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Ricorp Titularizadora, S.A., emite Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al:
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno — FTIRTC 01 Por un monto fijo de hasta: US$5,000,000.00

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno — FTIRTC CERO UNO - se integrara con el Inmueble a adquirir en propiedad y a titulo oneroso para, indistintamente su
financiamiento, desarrollo, construccion, rendimiento o ampliacién. En dicho Inmueble se llevard a cabo el Proyecto Residencial Centré que comprende la construccion y comercializacion de torres de
apartamentos, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno. La naturaleza del activo a titularizar es un inmueble por construir valuado segun el método de costo en $1,028,481.00. Por
todo lo anterior, la emision esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su
inversion podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emisién: Hasta cinco millones de délares de los Estados Unidos de América (USS$5,000,000.00).

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: un mil délares de los Estados Unidos de América (US $1,000.00) y
multiplos de contratacién de un mil délares de los Estados Unidos de América (US $1,000.00).

Cantidad de Valores: Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisién, hasta 5,000.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacidn: Délares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emisién: El plazo de la emision de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo de hasta
tres afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Respaldo o garantia de la Emisidn: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacidn, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por
el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Redencidn de los valores: En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de
Titularizacidn podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de
anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.
Plazo de negociacién: De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados a partir
de la fecha de cada colocacion de oferta publica, segun lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emision, para
vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacion, plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta
por ciento ochenta dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, deberd proceder a liquidar el fondo de titularizacién
respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Tasa de interés: El Fondo de Titularizacion emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA
INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emisidn esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos
fijos y, dadas las caracteristicas del Proyecto a construir, los titulos estan dirigidos a inversionistas que estdn dispuestos a realizar una inversién con un horizonte
de mediano plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas
provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucion de Dividendos.

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Bolsa en la que se inscribe la emisidn: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Clasificacion de riesgo: NIVEL DOS, ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. (Con informacién proyectada del Fondo).

LOS BIENES DE RICORP TITULARIZADORA, S.A. NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION
Razones literales:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO, SU
REGISTRO NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. autorizando para inscribir a Ricorp Titularizadora, S.A., como Emisor de Valores, en sesion No. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de
2012. Resolucion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., autorizando la Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo al: FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA CENTRE CERO UNO, en sesién No. JD-18/2024, de fecha 12 de noviembre de 2024 en la cual la Junta Directiva establecié los términos
bajo los cuales se regira la autorizacion de la emisién VTRTC Cero Uno. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, nimero JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012
que autorizé la inscripcion del Emisor. Resolucidn de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012 que autorizé el
Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion
CD-28/2025 de fecha 13 de junio de 2025 que autorizé el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil. Resolucién del Comité de Emisiones segln acta
CE-08-2025 de fecha 09 de julio de 2025 donde se autoriza la inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de
activos del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré 01, otorgado ante los oficios de Claudia Elizabeth Arteaga Montano con fecha 19 de junio de 2025, por Ricorp
Titularizadora, S.A., y el Representante de los Tenedores de Valores, LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacién de riesgo no constituye
una sugerencia o recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisidn o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de
inversion. Véase la Seccion No XV, “Factores de Riesgo”, de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que deberdn ser considerados por los potenciales
adquirientes de los valores ofrecidos.

Sociedad Titularizadora, Sociedad Originadora: Representante de Tenedores Casa Colocadora:
Estructuradora y Administradora Basaltica, S.A. de C.V. de Valores: Servicios Generales Bursatiles,
del FTIRTC 01: Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Ricorp Titularizadora, S.A. S.A. de C.V., Casa de Corredores Bolsa
de Bolsa
Julio 2025



ElIF

I. Contraportada

ondo de Titularizacién FTIRTC 01, contara con los siguientes servicios:

Estructurador:

Nombre: Ricorp Titularizadora, S.A.

Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalon y 71 Avenida Sur, distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Sitio web: www.latitularizadora.com

Teléfono: (503) 2133-3700

Fax: (503) 2133-3705

Contacto: info@gruporicorp.com

1. Agente Colocador:

Nombre: Servicios Generales Bursatiles, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Direccion: 57 Avenida Norte, No.130, distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, San
Salvador.

Sitio web: www.sgbsal.com

Teléfono: (503) 2121-1800

Fax: (503)2260-5578

Contacto: info@sgbsal.com

I Auditor Externo:
Nombre: BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A.
Direccién: 17 Av. Norte y Calle El Carmen, Centro de Negocios Kinetika Nivel 8° Local 13B.
Sitio web: http://sv-www.bdo.global/es-sv/home-es
Teléfono: (503) 2218-6400
Fax: (503) 2218-6461
Contacto: ourrutia@bdo.com.sv

Iv. Perito Valuador del Inmueble:

Nombre: Arquitecto Gladys Cecilia Nolasco de Soto

Sitio web: N/A

Direccion: Urbanizacidn Yumuri, pasaje Caney, block G, casa N° 2, San Salvador Centro.
Teléfono: 2564-6254

Fax: N/A

Contacto: cecilia.desoto@yahoo.com

V. Asesores legales:

Nombre: Claudia Arteaga y Ludina Navas
Direccidon: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalon y 71 Avenida Sur, distrito de San Salvador,

municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.
Teléfono: (503) 2133-3700

Sitio web: N/A

Contacto: carteaga@gruporicorp.com y Inavas@gruporicorp.com

VI. Clasificadora de Riesgo:

Nombre: ZUMMA RATINGS, S.A. de C.V., clasificadora de Riesgo

Direccion: Edificio Gran Plaza, Oficina 304, Blvd. Sergio Vieira de Mello, Col. San Benito, distrito de
San Salvador, municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Teléfono: (503) 2275-4853

Contacto: José Andrés Moran

jandres@zummaratings.com

Sitio web: www.zummaratings.com
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IV. Aprobaciones de la Emisidn
Resolucion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.:
— Autorizacién para Inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de Valores, en
sesion No. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012.
— Autorizacién de Inscripcion de la emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacién, con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Centré Cero Uno, en sesidon nimero JD-18/2024, de fecha 12 de noviembre de 2024.
Inscripciéon en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V.,, asi:
— Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de Valores, en sesién No. JD-03/2012,

de fecha 21 de febrero de 2012.
— Resolucidn del Comité de Emisiones segln acta CE-08-2025 de fecha 09 de julio de 2025
donde se autoriza la inscripcidon de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.
de C.V.
Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la

Superintendencia del Sistema Financiero, asi:
— Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de valores, en sesién No. CD-
23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012.
— Asiento Registral de la emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion, con
cargo al Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno, en

sesion No. CD-28/2025 celebrada el 13 de junio de 2025.

El Contrato de Titularizacién formalizado en Escritura Matriz otorgada a las once horas y treinta
minutos del dia diecinueve de junio de dos mil veinticinco, ante los oficios notariales de Claudia
Elizabeth Arteaga Montano. De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién
de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrara con el Inmueble a adquirir para indistintamente
su financiamiento, desarrollo, construccion, rendimiento o ampliacidon. El Proyecto residencial
“Centré Apartamentos” comprende el desarrollo y construccién de torres de apartamentos,
conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 de este Prospecto, a construirse
sobre el inmueble con matricula 60554983-00000.



Denominacién
del Fondo de
Titularizacion:

Denominacién
del emisor:

Denominacion
del Originador:

Denominacion
de la Sociedad
Titularizadora:

Representante
de los
Tenedores de
Valores de
Titularizacién:

Denominacion
de la emisidn:

Naturaleza:

Clase de Valor:

Monto de la
emision:

V. Caracteristicas de la Emision?.

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno, denominacién que
podra abreviarse “FTIRTC CERO UNO".

Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno, y con cargo a dicho Fondo.

Basaltica, Sociedad Andnima de Capital Variable, que puede abreviarse Basaltica, S.A. de C.V.y a la
cual se podra denominar “Basaltica” o “el Originador”.

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima, que puede abreviarse Ricorp Titularizadora, S.A., en
adelante “la Titularizadora”.

Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.

Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno, cuya abreviacion es “VTRTC CERO UNO”.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién — Titulos de Participacidn, negociables,
representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que
consisten en titulos que representan la participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacién.

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno, representados por anotaciones electrénicas de valores en
cuenta.

Monto fijo: Hasta CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Aumentos del monto de la emisién: No obstante lo establecido anteriormente, por acuerdo
razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran acordar aumentos del monto
de la emisidn, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emision: El aumento del monto de la emisidn
tendra como finalidad atender necesidades transitorias de liquidez, capital de trabajo y
para el financiamiento total o parcial para la construccion del Proyecto y cualquiera de sus
ampliaciones o mejoras;

b) Condiciones precedentes: Unicamente cuando el aumento del monto de la emisién tenga
por objetivo el financiamiento total o parcial para la construccién del proyecto se deberan

1 No se presenta la caracteristica de “Amortizacion de Capital”, ya que se trata de una emision de titulos de
participacion a los que no les es aplicable la amortizacion de capital.
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Cantidad de
Valores:

Valor minimo y
multiplos de
contratacion de
anotaciones
electrénicas de
valores

en cuenta:

Forma de
representacion
de los valores:

Moneda de
negociacion:

Transferencia

de los valores:

Plazo de la
emision:

Redencidon de
los valores:

cumplir con las condiciones precedentes establecidas en el literal B. de la caracteristica
3.26.3 del
Superintendencia del Sistema Financiero, CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren

Contrato de Titularizacion. Ricorp Titularizadora, S.A. notificara a la
inscritos los Valores de Titularizacion, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de
Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por medio del cual se decreta el aumento del
monto de la emisidn.

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisién, hasta cinco mil.

El valor minimo de contratacidn de los Valores de Titularizacién serd de un mil délares de los Estados
Unidos de América y multiplos de contratacidn de un mil délares de los Estados Unidos de América.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A. No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisidn, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacion, correspondera un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacidon - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador a razén
de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA o multiplos de un mil ddlares de los
Estados Unidos de América por cada Valor de Titularizacion, para lo cual, una vez realizados los
aportes adicionales por parte del Originador, Ricorp Titularizadora, S.A. notificard a CEDEVALy a la
Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacion del punto
de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por medio del cual se decreta
el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A adquirida por el Originador
no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién.

Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se
efectuaran por medio de transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma
electrdnica lleva la sociedad Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacidn, representados por anotaciones electrénicas de
valores en cuenta, tendra un plazo de hasta tres afios, contados a partir de la fecha de la primera
colocacion.

En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias
de anticipacién el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de
Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.

La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., debiendo realizarse a través de
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Tasa de Interés:

Interés
Moratorio

Politica de
Distribucién de
Dividendos

Cedeval. En caso de redencidn anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad
Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa
de Valores y a Cedeval con cinco dias de anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de
administradora del Fondo de Titularizacion, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones
de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval.

Luego de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese
Valores de Titularizacidn redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los
valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo
pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la
persona que acredite titularidad legitima mediante certificaciéon emitida por Cedeval.

El Fondo de Titularizacion emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn, es decir titulos
de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada titular. La emisién esta dirigida para aquellos inversionistas que no
requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del Proyecto a construir, los titulos estan
dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo
plazo, conscientes de que su inversidn podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes
en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica
de Distribucién de Dividendos.

El Fondo de Titularizacion no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la
porcidn del capital, por tratarse de titulos de renta variable.

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagara Dividendos, segun la Prelacion de
Pagos establecida, de acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucidn: El Fondo de Titularizacién podra distribuir Dividendos al
menos una vez al afio, salvo que en las condiciones pactadas en los financiamientos
gue obtenga el Fondo, se determine que durante el periodo de gracia de capital no se
pagaran dividendos o se pueda llegar a incumplir un covenant o condicidn financiera
establecido en el mismo;

ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los
Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren
registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después
de la Fecha de Declaracion de Dividendos;

iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a través de su Junta
Directiva o del Comité que ella designe, quedarad habilitada para declarar la
distribucion Dividendos luego de realizada la primera colocacién de los titulos con
cargo al Fondo de Titularizacion;

V) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran dividendos con los excedentes
acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracién de Dividendos
en exceso del uno por ciento (1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes
anterior a la Fecha de Declaracién de Dividendos. Ademads, la distribucién de
dividendos se podra realizar y siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de
cualquier pasivo por financiamiento del Fondo; vy ii) El Fondo de Titularizacién se
encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales o financieras pactadas con
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Formay Lugar

de Pago:

Prelacién de
Pagos:

los Acreedores Financieros; excepto que se trate de la distribucién final donde podran
repartirse los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de
Declaracion de Dividendos.

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por
CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho procedimiento consiste en:

1) RICORP TITULARIZADORA, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, remitird a CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacién de tres dias habiles a
la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detallard el monto de los
dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a CEDEVAL, S.A.
de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con
fondos en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de RICORP
TITULARIZADORA, S.A. se efectuard un dia habil antes del dia de pago de los
dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria
cablegrafica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., indique, el pago se
efectuara antes de las nueve horas del dia establecido para el pago de dividendos;

) RICORP TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacién queda exonerada
de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V,, o a las cuentas
que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun el caso;

) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de RICORP TITULARIZADORA, S.A,,
con cargo al Fondo de Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a
cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la cantidad que le
corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para

dicho fin;

\Y)] Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizard los pagos
individuales a cada inversionista titular de los valores;

V) El dltimo pago de Dividendos de la emision se efectuard al vencimiento del plazo de
los Valores de Titularizacidon o en la fecha de liquidacion del Fondo;

Vi) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato
siguiente;

Vii) Los pagos que realizard CEDEVAL, S.A. de C.V.,, se haran de sus oficinas principales las

cuales actualmente se encuentran ubicadas en Urbanizacién Jardines de La Hacienda,
Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan, departamento de La
Libertad; y

Viil) Los pagos que realizardn las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Sin perjuicio de lo establecido en torno a la Cuenta de Construccién y a la Cuenta Restringida, todo
pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, a través de la cuenta de
depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:
Primero, el pago de Deuda Tributaria. Segundo, pagos a favor de los Acreedores Financieros.
Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados
a terceros, de conformidad a lo previsto en el presente instrumento. Quinto, constitucion de
Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las
definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion.

En el evento de liquidacién del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacion

dictado por el articulo setenta de la Ley de Titularizacién de Activos: 1. En primer lugar, el pago de

Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de

Valores emitidos con cargo al Fondo FTIRTC CERO UNO; 3. En tercer lugar, se imputara a otros

saldos adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la
10
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Titularizadora; y 5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los
inversionistas.

La Emisidon contara, como minimo, con dos series. Los montos a colocar de cada serie seran
estructurados por la Titularizadora por medio de colocaciones identificadas secuencialmente con
letras y/o nimeros hasta completar el monto de la emisidn o sus montos adicionales. La serie A
correspondera a la colocacién que serd adquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por Aportes Adicionales. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran
determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con
posterioridad al Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema
Financiero y previa a la negociacion de los mismos.

Estructuracion de nuevos tramos o series: Sin perjuicio de los aportes adicionales, Ricorp
Titularizadora, S.A. podra colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacion hasta
completar el monto fijo de la emision establecido en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de
Titularizacién, o para realizar el aumento del monto de la emision, para lo cual la Sociedad
Titularizadora deberd proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacion
establecido en la caracteristica 3.22.2 en el Contrato de Titularizacidn, siendo en estos casos el
precio base el que determine la Titularizadora en el Aviso de Colocacidn respectivo.

Aviso de Colocacidn. La Titularizadora deberd remitir tres dias habiles antes de la colocacidn, la
certificacion del punto de acta de su Junta Directiva a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la
Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente legalizada por notario,
mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacion del tramo o serie, el
monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacion de la anotacidén electrénica de
valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base y mencidn sobre la opcion de redencion
anticipada.

Los fondos que se obtengan por la negociacién de la presente Emision o disponible en la caja del
Fondo de Titularizacidn, seran invertidos por el Fondo de Titularizacidn para: (i) Realizar el pago
complementario por la adquisicidon del Inmueble, en caso aplique; asi como el complemento en
efectivo por la cesion de derechos sobre permisos, planos y disefios arquitectdonicos y demas
especialidades constructivas, establecidos en los contratos de permuta y de cesién de derechos;
y/o (ii) Capital de trabajo del Fondo, del Proyecto asi como sus distintas ampliaciones y para su
operatividad; y/o iii) cualquier otro destino que autorice la Junta de Tenedores.

La colocacidn primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo
de Colocaciones en Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacién. La fecha de
negociacion serd comunicada a través del Aviso de Colocacidn. En mercado secundario Unicamente
se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de
Titularizacién se integrara con el Inmueble a adquirir para, indistintamente, su financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento o ampliacion. En dicho Inmueble se llevara a cabo el Proyecto
Residencial Centré que comprende la construccién y comercializacidn de torres de apartamentos,
conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno de este instrumento; asi como
cualquier otro fin que sea autorizado por la Junta de Tenedores.
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El Proyecto se desarrollard en una etapa, pudiendo realizarse nuevas construcciones, ampliaciones
o0 mejoras dentro de la misma etapa. Para el desarrollo de este proceso de construccion, la
Titularizadora queda expresamente facultada para la contratacion de bienes y servicios, realizacién
de reintegros, reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago de los bienes y servicios necesarios
para el proceso constructivo y de equipamiento, incluyendo materiales, mano de obra, equipos,
entre otros que sean requeridos para la construccion inicial y en cualquiera de sus ampliaciones o
mejoras, asi como también para gestionar la contratacion, reintegros, reembolsos, reconocimientos
de gastos y pagos por la adquisicion de bienes y servicios que sean necesarios durante la etapa
operativa del Proyecto.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de
Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de
Titularizacién es constituido con el propdsito principal de la construccién y el desarrollo del
Inmueble a adquirir, donde inicialmente se construira y desarrollara el Proyecto Residencial Centré
para su operacidon y venta, entre otros y producto de ello generar rentabilidad a través de
Dividendos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de
Participacién en circulacidon, segin la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de
Titularizacidn; sirviéndose de la adquisicion del Inmueble descritos previamente, segun el siguiente
procedimiento:

1. Integracion del Fondo de Titularizacion.

Adquisicion del Inmueble

Mediante escritura publica de Contrato de Permuta, el originador se obligara a transferir y hara la
tradicion a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacién, del Inmueble ubicado en Concretera
Salvadorefa entre veintiuna avenida sur y sexta calle poniente, correspondiente a la ubicacion
geografica de San Salvador, San Salvador, inscrito a favor de BASALTICA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccidn del Centro
del Departamento de San Salvador bajo la matricula nimero SEIS CERO CINCO CINCO CUATRO
NUEVE OCHO TRES — CERO CERO CERO CERO CERO (60554983-00000).

La Titularizadora por medio del Contrato de Permuta, a titulo oneroso, adquirird y aceptara la
tradiciéon del Inmueble para el Fondo de Titularizacion.

Una vez el Fondo de Titularizacién haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora colocara los Valores
de Titularizacién y a cambio de la permuta entregard al Originador hasta la suma de UN MILLON
VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$1,028,481.00), quedando habilitada la Titularizadora para pagar al Originador dicha
cantidad ya sea: i) en hasta diez mil délares de los Estados Unidos de América en efectivo y el resto
por medio de la entrega de titulos de la emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacién de la emisién VTRTC CERO UNO; o ii) pagando totalmente dicho monto por medio de
la entrega de titulos de la emisidn de Valores de Titularizacién — Titulos de participacion de la
emision VTRTC CERO UNO.

En cualquier caso, los Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién y/o el efectivo
complementario seran entregados una vez se haya obtenido el asiento registral de la emision y se
haya realizado la primera colocacidn. El traspaso de estos Valores de Titularizacion representados
por anotaciones en cuenta se efectuard por medio de transferencia contable, mediante asientos en
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los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V., y que, sin mas requisitos serd plena, cambiaria y sujeta a
reglas de autonomia.

2. Condiciones Especiales relacionadas al objeto del proceso de titularizacion.
Como parte de la escritura matriz en la que se hard constar el Contrato de Permuta, se establecera
que de conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de
Titularizacidn se integrara con el Inmueble antes descrito. Ademas, se establecerd que para cumplir
con el objeto del proceso de titularizacion asi integrado, el Originador se obligara a transferir a
Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacién la propiedad de: i) los derechos sobre los
permisos para la construccion del Proyecto con los que cuenta actualmente; vy ii) los derechos
patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectdnicos y demads especialidades constructivas para
la construccion del Proyecto Residencial Centré.
La transferencia de estos derechos se llevara a cabo por medio de escritura publica de cesion de
derechos, a titulo oneroso y con cargo al Fondo de Titularizacion, y como contraprestacion Ricorp
Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizaciéon y con cargo al
mismo pagara por ellos la cantidad de hasta SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
OCHO DOLARES CON OCHENTA Y NUEVE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD$799,308.89), monto que se definird y distribuird exactamente en el Contrato de
Cesidn de Derechos y el cual se pagara al Originador ya sea: i) en hasta veinte mil ddlares de los
Estados Unidos de América en efectivo y el resto por medio de la entrega de titulos de la emision
de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién de la emisién VTRTC CERO UNO; o ii) pagando
totalmente dicho monto por medio de la entrega de titulos de la emision de Valores de
Titularizacién — Titulos de participacidn de la emisién VTRTC CERO UNO.
En cualquier caso, los Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién y/o el efectivo
complementario seran entregados una vez se haya obtenido el asiento registral de la emision y se
haya realizado la primera colocacién. El traspaso de estos Valores de Titularizacion representados
por anotaciones en cuenta se efectuard por medio de transferencia contable, mediante asientos en
los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. y que, sin mas requisitos sera plena, cambiaria y sujeta a
reglas de autonomia.
La Titularizadora queda expresamente facultada para hacer otros pagos en concepto de permisos,
planos y disefios que sean necesarios para el desarrollo del proyecto bajo los mecanismos que
considere convenientes, ya sea en efectivo o especie.

3. A. Desarrollo del Proyecto de Construccion.
El Proyecto de construccidn comprende una etapa. Luego de la integracion del Fondo de
Titularizacidn, el desarrollo del Proyecto por parte del Fondo debera realizarse: i) el reintegro de
pagos al Originador establecidos en el Contrato de Permuta y de Cesion de Derechos; ii) la
adquisicion de los derechos sobre disefios y planos arquitectdnicos; y iii) la suscripcion del
instrumento para el financiamiento, previa autorizacién de la Junta de Tenedores, si aplica.

La Titularizadora queda expresamente autorizada para: a) Contratar a terceros para la gestion y/o
administracion del proyecto de construccidn; y b) Dar Valores de Titularizacidn en pago de cuentas
por pagar a favor del Originador o miembros de su grupo empresarial que surjan con relacién al
Proyecto Residencial Centré.

B. Otras ampliaciones o mejoras.
En cualquier momento, se podra llevar a cabo tantas ampliaciones, construcciones o mejoras dentro
de la misma etapa como sean necesarias para continuar con el desarrollo del Inmueble. Para la
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construccién de nuevas instalaciones se debera: 1. Revisar la factibilidad del proyecto; 2. Contar con
la aprobacion de la Junta de Tenedores; 3. Contar con los disefios y planos arquitectdnicos; 4. Contar
con los permisos; y 5. Identificar la fuente de financiamiento para la construccion de estas
ampliaciones o mejoras, pudiendo hacer uso de la disponibilidad del monto de la emision, aumento
del monto de la emisidn, financiamiento o recursos propios, o cualquier otro que autorice la Junta
de Tenedores.

4. Administracion y Comercializacion de los Inmuebles por cuenta del Fondo de
Titularizacién:

En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacidn de Activos, la Titularizadora podra:
i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacién, tanto
bienes muebles como inmuebles, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores; ii)
Transferir a titulo gratuito, de forma parcial el Inmueble u otros activos del Fondo de Titularizacién,
previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores; iii) Contratar bajo cualquier concepto,
de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacién, a terceros para ejercer las funciones de
administracién y/o gestidon del proyecto de construccién, administracion y comercializacion de los
Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacion; y iv) Segregar el Inmueble, gravarlo y/o
constituir régimen de condominio, previa autorizacién de la Junta de Tenedores.

De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacidn de Activos, la Titularizadora
tendra ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin
lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la
emisién, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por ciento ochenta
dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario,
debera proceder a liquidar el fondo de titularizacidn respectivo. El remanente podra ser colocado
de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacién en relacién al aumento del valor
nominal de los Titulos de Participacidn de la serie A y de los aumentos del monto de la emision, la
Junta Directiva de la Titularizadora podra modificar las caracteristicas de la presente Emisidn antes
de la primera negociacion y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores de El
Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emisidn ya
estuviere en circulacién, podra ser modificada por la Junta Directiva de la Titularizadora solamente
con la previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores, para lo cual se deberan
seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion
de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta Emisidn cuenta con la siguiente clasificacién de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacién de riesgo otorgada
inicialmente por Zumma Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “NIVEL DOS” segin Comité
de Clasificacién Ordinario del 19 de mayo de dos mil veinticinco y con informacidn financiera y
cualitativa sobre el proyecto inmobiliario que sera desarrollado, el modelo financiero del Fondo de
Titularizacidn; asi como informacidn financiera adicional proporcionada por el Originador y la
Sociedad Titularizadora, obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emisidn clasificada
durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de
la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido
contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion de riesgo “NIVEL DOS” corresponde a
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acciones que presentan una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad
del emisor, y volatilidad de sus retornos.

La Emision de Valores de Titularizacion— Titulos de Participacién, representada por anotaciones
electrdnicas de valores en cuenta, estarad depositada en los registros electronicos que lleva Cedeval,
para lo cual sera necesario presentarle el testimonio del Contrato de Titularizacién y la certificacion
del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema Financiero, a la que refiere el parrafo
final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrdnicas de Valores en cuenta.

Los Valores de Titularizacidn — Titulos de Participacion a emitirse y colocarse bajo la serie A estaran
obligados a la realizacion de aportes adicionales, de conformidad a lo establecido en el Contrato de
Titularizacién.

“La inscripcidn de la emisién en la Bolsa, no implica certificacion sobre la calidad del valor o la
solvencia del emisor”;

“Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacién sobre la calidad del
valor o la solvencia del emisor”;

“Es responsabilidad del inversionista leer la informacidn que contiene este Prospecto”.

El Fondo de Titularizacidn es inembargable de conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de
Titularizacidén de Activos. En caso de mora o de accidn judicial en contra de la Titularizadora, los
activos que integran el Fondo de Titularizacidén no podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo
de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la Titularizadora, del
Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los
acreedores de los Tenedores de Valores podrdn perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos
les corresponda respecto de los valores de los cuales sean propietarios.
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VI. Informacion del Activo a Titularizar y del Proyecto de
Construccion

Activo a Titularizar

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizacién se
integrara con un inmueble para, indistintamente, su financiamiento, desarrollo, construccién, rendimiento o
ampliacion.
El inmueble estd situado en Concretera
Salvadorefia entre 21 avenida Sur y 62 Calle
Poniente, San Salvador Centro.
En dicho Inmueble se llevara a cabo el Proyecto
Residencial Centré que comprende Ia
construccién y comercializacion de torres de
apartamentos, conforme a las caracteristicas
generales sefaladas en el Anexo 1.

Dada su naturaleza de inmueble, los activos transferidos no tienen plazo de caducidad, ni tampoco un
procedimiento para la sustitucién de los mismos.

El proyecto de construccion a llevar a cabo en el
Inmueble comprende el desarrollo de un complejo
residencial de apartamentos denominado
“Centré”.

El inmueble que se adquirira, a titulo oneroso, para
la integracién del Fondo de Titularizacidn, se
encuentra ubicado en Concretera Salvadorefia,
entre veintiuna avenida sur y sexta calle poniente,
correspondiente a la ubicacién geografica de San
Salvador, San Salvador, inscrito en el Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccion
del Centro del Departamento de San Salvador bajo
la matricula SEIS CERO CINCO CINCO CUATRO
NUEVE OCHO TRES — CERO CERO CERO CERO CERO.

El valor total del inmueble a adquirir y que se pagara mediante permuta es de hasta la suma de UN MILLON
VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$1,028,481.00). Segiin dictamen de valtio, el valor de los Inmuebles asciende a la cantidad de UN MILLON
VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$1,028,481.00) siendo asi que el activo titularizado a adquirir representa el 20.56% del monto de la
emisién. Sin embargo, vale aclarar que el valor antes referido es respecto del precio de adquisicion del terreno
sin las construcciones a realizar, por lo que es esperado que el valor total de los activos a titularizar aumente
con el tiempo.
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Situacién actual

Ala fecha de elaboracion de este Prospecto, el Originador no ha iniciado con el proyecto de construccion. Mas
informacion sobre el proyecto de construccién y el periodo en que este se estima desarrollar puede
consultarse en el Anexo 1 de este Prospecto.

* Imagenes de caracter meramente ilustrativo.

Valuo

El Inmueble ha sido valuado por la arquitecto Gladys Cecilia Nolasco de Soto, por el monto de UN MILLON
VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$1,028,481.00) perito valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV — CERO
CERO SIETE SEIS - DOS CERO UNO UNO.

El dictamen y la metodologia de valuacién del inmueble utilizada por el perito se adjunta al presente Prospecto
en el Anexo 2. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de valuacidn del activo
titularizado. Inmueble que sera transferido al Fondo mediante contrato de Permuta a cambio de Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion y un complemento en efectivo.

Una vez el Inmueble se integre al Fondo de Titularizacion, debe valuarse al menos una vez cada doce meses,
para lo cual debe considerarse la fecha en que este fue adquirido. La Titularizadora deberd mantener un
control de los resultados de los vallos realizados por los peritos, por lo que pondra a disposicidon de los
Tenedores de Valores por medio del Representante de los Tenedores de Valores, las valuaciones realizadas al
Inmueble. La periodicidad de la valuacion del Inmueble que constituye el Fondo de Titularizacion podra darse
en plazos menores al establecido anteriormente, en casos debidamente justificados, para ello, la
Titularizadora debera obtener un informe de valuacién de un perito calificado, en casos como los siguientes:
calamidad publica, terremotos, materializacion de otras catastrofes naturales, cambios en las condiciones de
mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que pudieran causar un grave perjuicio a los inversionistas.
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La periodicidad de las valuaciones del Inmueble también podrd darse en plazos menores cuando se haya
terminado la obra y el valuo precedente tenga mas de seis meses.

La Titularizadora debera remitir a la Superintendencia una copia del informe de los vallos realizados al
Inmueble, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcidn. Los peritos que la Titularizadora seleccione para
realizar los vallos de los bienes inmuebles propiedad del Fondo de Titularizacién de Inmuebles, deberan estar
inscritos en el Registro de Peritos Valuadores que al respecto lleva la Superintendencia o estar inscritos en
otras entidades cuyos registros ésta reconozca, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en las
“Normas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales” (NRP - veintisiete). Ademas
deberan contar con autorizacién vigente en la especializacion correspondiente para la valuacion del tipo de
inmueble de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacer constar mediante declaracidn jurada, que
cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inmueble a valorar y que guardan relacion de
independencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial y de los Fondos
de Titularizacion que administra, asi como del originador, de la constructora y del Representante de
Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictos de interés.

Descripcion de seguros contra riesgos que cubriran los Inmuebles

Una vez se traslade el Inmueble al Fondo de Titularizacidn, éste mantendrd aseguradas las obras de
construccién del proyecto durante el proceso constructivo, esto a través de una pdliza conocida como “Péliza
de seguro de todo riesgo de construccidon”, cuyas coberturas y riesgos a cubrir y riesgos excluidos seran
negociadas por la Titularizadora.

Ademas, se contrataran las pdlizas de Lineas Aliadas que se consideren necesarias para asegurar debidamente
el proyecto de construccion.

Proyecto de Construccion: Centré - Apartamentos

Desarrollo del Proyecto de Construccion:

El complejo residencial de
apartamentos “Centré” tendra las
siguientes caracteristicas

generales:

1. Numero de niveles a
construirse por torre: 9.
2. Cantidad de unidades
residenciales: 180

distribuidos en 5 torres.
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El proyecto incluye 5 tipologias de apartamentos que van desde los 53 m? a los 99 m2. Inclusive, se ofrecen
apartamentos con drea de jardin. Entre otras caracteristicas que seran necesarias para el proyecto residencial,

su mantenimiento y administracidn.

La propiedad de los inmuebles estara sujeta a régimen de condominio. Se tiene contemplado que el
Condominio cuente con 8 espacios de amenidades, tales como drea de juegos, salén de usos multiples, areas

verdes, entre otros.

Para mas informacidn sobre los aspectos técnicos del periodo de construccién ver el Estudio de Factibilidad
Técnico — Econdmico presentado en el Anexo 3 de este Prospecto.

A continuacion se presentan imagenes de referencia y meramente ilustrativas de lo que se pretende llevar a
cabo dentro del Fondo de Titularizacion:
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Permisos

De conformidad a la normativa vigente, previo a la transferencia del Inmueble por parte del Originador al
Fondo de Titularizacién, la Titularizadora debera cerciorarse que el proyecto que pretenda desarrollarse,
cuente con los permisos requeridos por el ordenamiento juridico de la jurisdiccidon en la que el proyecto
pretenda ser desarrollado, asi como con las solvencias de pago de las tasas de impuestos requeridos para
llevar a cabo el proyecto. Asimismo, en el Contrato de Titularizacion, se incluye el detalle de los permisos
correspondientes para el proyecto de construccion del que se trate, con la declaracion de que se cuenta con
los mismos, segun se detalla en el Anexo 4 de este Prospecto. Durante la ejecuciéon del Proyecto, la
Titularizadora debera tramitar los permisos, asi como las renovaciones de los mismos que sean requeridas. La
continuidad de cualquier otra fase o ampliacion tiene como condicion la tramitacion y obtencidn de sus
correspondientes permisos.

Estudio de Factibilidad Técnico - Econdmica

Se presenta el Estudio de Factibilidad Técnico — Econdmica en el Anexo 3 de este Prospecto, el cual contiene
informacion técnica que permitira a los potenciales inversionistas de los titulos emitidos en virtud del proceso
de titularizacidn, evaluar las oportunidades del proyecto, asi como sus principales desventajas y demas
informacién.

El estudio de factibilidad sefiala el punto de equilibrio para realizar la ejecucion del proyecto respecto a la
parte comercial, especificando la probabilidad de obtencion de los ingresos por venta de los apartamentos a
construirse. Ademas, incluye un analisis de sensibilidad y escenarios alternativos, asi como los costos
asociados al proyecto, el presupuesto y otra informacién financiera del proyecto.
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Politica de Financiamiento

El Fondo de Titularizacién, previa autorizaciéon de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir
financiamiento y cualquier otro tipo de préstamo posteriormente a la primera colocacion de la emisidn de
valores de titularizacion conforme a las condiciones y tasas de mercado, con instituciones bancarias o de
crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal
competente para dicho efecto, cuando sea una institucion extranjera, con sujecidon a los siguientes
parametros:

Objetivos de la adquisicion de financiamiento.
La adquisicion de financiamiento por parte del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad:

a) La construccion del Proyecto y cualquiera de sus ampliaciones, construcciones o mejoras; o
b) Para atender necesidades transitorias de liquidez; o
c) Para cualquier otro destino que sea aprobado por la Junta General de Tenedores de Valores.

Limite de financiamiento.

El Fondo podra adquirir deuda con Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto
maximo al equivalente al cien por ciento (100.00%) del Valor del Patrimonio Auténomo al cierre del mes
inmediato anterior a la solicitud de desembolso del crédito. Las modificaciones al porcentaje de
financiamiento requieren de autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores.

Garantias.
La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en garantia los activos del Fondo.

Plazo.
En ningln caso, el plazo del crédito podra ser mayor al plazo de la emision.

Administracion del financiamiento.

La Sociedad Titularizadora serd la encargada de pactar los términos y condiciones de los financiamientos con
los Acreedores Financieros, ademas de velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos de financiamiento. Queda expresamente autorizada la Sociedad
Titularizadora para: i) Pactar condiciones especiales y financieras de cumplimiento obligatorio con los
Acreedores Financieros; v ii) Realizar prepagos de capital.

Criterios de Selecciéon de los Peritos Valuadores

Los peritos que la Titularizadora seleccione para realizar los valtos de los bienes inmuebles propiedad del
Fondo de Titularizacion de Inmuebles, deberan estar inscritos en el Registro de Peritos Valuadores que al
respecto lleva la Superintendencia o estar inscritos en otras entidades cuyos registros ésta reconozca,
debiendo cumplir con los requisitos establecidos en las “Normas para el Registro de Peritos Valuadores y sus
Obligaciones Profesionales” (NRP - veintisiete).

Ademas deberan contar con autorizacidn vigente en la especializacidn correspondiente para la valuacion del
tipo de inmueble de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacer constar mediante declaracion
jurada, que cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inmueble a valorar y que guardan relacion de
independencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial y de los Fondos
de Titularizacion que administra, asi como del originador, de la constructora y del Representante de
Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictos de interés.
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Administracion y Comercializacion

Segun lo establecido en el Contrato de Titularizacion, conforme a la caracteristica 3.26.4, que contempla la
politica para la administracion y comercializacion del Proyecto por cuenta del FTIRTC 01, Ricorp Titularizadora,
S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion podra:

i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacion, tanto
bienes muebles como inmuebles, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores;

i) Transferir a titulo gratuito, de forma parcial el Inmueble u otros activos del Fondo de
Titularizacidn, previa autorizacidn de la Junta Extraordinaria de Tenedores;

iiii) Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a
terceros para ejercer las funciones de administracion y/o gestidn del proyecto de construccion,
administracion y comercializacion de los Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacion;
y

iv) Segregar el Inmueble, gravarlo y/o constituir régimen de condominio, previa autorizacién de la
Junta de Tenedores

Régimen de retiro de activos extraordinarios

Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion deberan ser
liqguidados en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si al finalizar el sexto mes
desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la Titularizadora deberd venderlos
en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha en que expire el plazo, previa publicacion
de dos avisos en dos diarios de circulacién nacional en El Salvador, en los que se expresara, claramente, el
lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira de base a la misma. La base de la subasta sera el valor real
de los Activos Extraordinarios determinado por un perito valuador calificado o que pertenezca a un registro
reconocido por la Superintendencia del Sistema Financiero, y designado por la Titularizadora. En caso que no
hubiere postores, se repetiran las subastas a mas tardar cada seis meses. Si después de realizada una subasta
apareciere un comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvié de base para dicha subasta,
la Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin mas tramite, al precio de la oferta.

Forma de disponer de bienes remanentes

Si después de haber cumplido con las obligaciones con los Tenedores de Valores, y con terceros, hubiere algin
activo remanente en el Fondo de Titularizacion, este se distribuira como Dividendo entre los Tenedores de
Valores.

Administraciéon de remanentes

Siempre y cuando existan Remanentes en el Fondo de Titularizacidn, los Remanentes seran mantenidos bajo

la administracion directa de la Titularizadora o bajo la administracién de un tercero hasta que éstos se
entreguen como Dividendo, sin perjuicio de los derechos de terceros, a los Tenedores de Valores.

23



VIl. Informacion Financiera a los Tenedores de Valores

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacién
relacionada a la constitucidn y desempefio del Fondo de Titularizacién que represente; tal como los contratos
de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los reportes del auditor externo.
Asimismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores y del Liquidador nombrado,
la informacidn necesaria para la liquidacion del Fondo de Titularizacion, cuando corresponda.

El ultimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y semestral y su respectivo analisis
razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Titularizadora, en la Superintendencia y en las
oficinas de los colocadores.

Los Estados Financieros de la Titularizadora se adjuntan como Anexo 5 de este Prospecto.

Asimismo, se presentan en el Anexo 6 de este Prospecto los Estados Financieros proyectados del Fondo de
Titularizacidon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré 01 y su base de proyeccion.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Titularizacion de Activos y articulo 5 de la Ley Especial Reguladora de la
Obligacion de las Personas Naturales y Juridicas de Derecho Privado de cumplir con el Principio de Publicidad,
la Titularizadora podra publicar los estados financieros del Fondo de Titularizacién, al treinta de junio y al
treinta y uno de diciembre de cada afio; este uUltimo deberd ir acompafiado del dictamen del auditor externo,
en la pagina web de la Titularizadora, cuyo sitio web se detalla en la Contraportada de este Prospecto.

Adicionalmente, la Titularizadora debera poner a disposicidn de los Tenedores de Valores, por lo menos dos

veces en el afo, los estados financieros del Fondo de Titularizacién, referidos a fechas diferentes a las
anteriores.
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VIIl. Ganancias, Pérdidas y Redencion Anticipada

1. Ganancias y Pérdidas

1.1.

De las Ganancias y Pérdidas provenientes de la operatividad del Proyecto Centré:

Los Tenedores de los Titulos de Participacidon pueden esperar dos fuentes de rentabilidad:

Dividendos provenientes de las utilidades del Proyecto Centré. La distribucion de dividendos se realizard
conforme a la siguiente politica:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segin la Prelacion de Pagos

establecida, de acuerdo a la siguiente politica:

1.2,

i) Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion podra distribuir Dividendos al menos una
vez al afo, salvo que en las condiciones pactadas en los financiamientos que obtenga el Fondo,
se determine que durante el periodo de gracia de capital no se pagaran dividendos o se pueda
llegar a incumplir un covenant o condicidn financiera establecido en el mismo;

i) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL
tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha
de Declaracion de Dividendos;

iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a través de su Junta Directiva o
del Comité que ella designe, quedara habilitada para declarar la distribucién Dividendos luego
de realizada la primera colocacidn de los titulos con cargo al Fondo de Titularizacion;

V) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran dividendos con los excedentes acumulados
con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracidn de Dividendos en exceso del uno por
ciento (1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes anterior a la Fecha de Declaracion de
Dividendos. Ademas, la distribucién de dividendos se podra realizar y siempre y cuando: i) No
existan atrasos en el pago de cualquier pasivo por financiamiento del Fondo; vy ii) El Fondo de
Titularizacidn se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales o financieras pactadas
con los Acreedores Financieros, excepto que se trate de la distribucion final donde podran
repartirse los excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracidn
de Dividendos.

Ganancias de capital provenientes de la venta de los valores de titularizacién en el mercado secundario
en la Bolsa de Valores. Esta ganancia se obtendra Unicamente si se realiza a un precio mayor al valor de
adquisicion del titulo.

De producirse situaciones que impidan la generacién de los dividendos proyectados en la operatividad
del Proyecto no se repartiran dividendos y el valor de los Titulos de Participacion se vera afectado por la
disminucién en el Valor del Activo Neto.

Eventuales Pérdidas y Redencién Anticipada.

Conforme al articulo 74 de la Ley de Titularizacién de Activos, de producirse situaciones que impidan la
generacion proyectada del flujo de fondos y, una vez agotados los recursos del Fondo de Titularizacién,

los Tenedores de Valores deberan asumir las eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia
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de tales situaciones, sin perjuicio de exigir el cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato
de Titularizacién.

En caso de presentarse circunstancias econdmicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos
proyectado establecido en el Contrato de Titularizacidn, correspondera a los Tenedores de Valores decidir
si se da una redencién anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En el evento que el proceso de titularizacién generase pérdidas causadas por dolo o culpa imputables
directamente a la Titularizadora, declaradas como tales por juez competente en sentencia ejecutoriada,
los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las disposiciones legales
pertinentes con el objeto de obtener el pago y las indemnizaciones a las que hubiere lugar.

2. Redencidn anticipada de los valores a opcion del emisor:

En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacion el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al
Representante de Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., debiendo realizarse a través de
Cedeval.

En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacidn por medio de la Sociedad Titularizadora, debera
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con cinco
dias de anticipacién. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn,
hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese
Valores de Titularizacidon redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la
Titularizadora mantendrd hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores
redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicidn
de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a favor de la persona que acredite titularidad
legitima mediante certificacién emitida por Cedeval.
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Denominacidn social:

Nombre comercial:

Numero de Identificacidon

Tributaria:

Numeros y fecha de inscripcidn en
el Registro Publico Bursatil:

Direccion de la oficina principal:

Teléfono:

Correo electrénico:

Sitio web:

Accionista Relevante:

Inscripcion en Bolsa de Valores
autorizada por la Junta Directiva de
la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A.de C.V.:

Autorizacion del Asiento Registral
en el Registro Publico Bursatil, por
el Consejo Directivo de Ia
Superintendencia del Sistema
Financiero:

Informacion de la Titularizadora

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima.

Ricorp Titularizadora.

0614-110811-103-2

TA-0001-2011, 13 de diciembre de 2012.

Edificio Torre Millennium, nivel 9, entre 71 Avenida Sur y Paseo
General Escaldn, San Salvador, El Salvador.

(503) 2133 - 3700

info@gruporicorp.com

latitularizadora.com

Ricorp, S.A. de C.V. con una participacién del 99.9999%., a cuyo
grupo empresarial pertenece como subsidiaria y por tanto
vinculada a ésta. Ricorp Titularizadora, S.A. no tiene filiales.

Ver Anexo 7: Certificacion de Accionistas Relevantes de Ricorp
Titularizadora S.A.

Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de
Valores, en sesién No. JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de
2012.

Asiento Registral EV-0002-2012 de Ricorp Titularizadora, S.A.
como emisor de Valores autorizado por el Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero en sesiéon No. CD-
23/2012, de fecha 06 de junio de 2012.
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Némina de la Junta Directiva, Director Cargo Asiento R.P.B.

cargos desempefados y Rolando Duarte Schlageter Presidente AD-0382-2019
asiento en el Registro Pdblico  Manuel Vieytez Valle Vicepresidente ~ AD-0373-2019
Bursatil (R.P.B.) respectivo: José Carlos Bonilla Larreynaga Secretario AD-0150-2019
Victor Silhy Zacarias Propietario AD-0374-2019
Ramoén Alvarez Lépez Propietario AD-0433-2019
Enrique Borgo Bustamante Propietario AD-0270-2019
Francisco Duarte Schlageter Propietario AD-0377-2019
José Carbonell Belismelis Suplente AD-0376-2019
Juan Valiente Alvarez Suplente AD-0997-2019
Enrique Ofiate Muyshondt Suplente AD-0378-2019
Miguel Angel Siman Dada Suplente AD-0272-2019
Guillermo Saca Silhy Suplente AD-0459-2019
Carlos Zaldivar Suplente AD-0998-2019
Santiago Andrés Siman Miguel Suplente AD-0025-2022

A continuacidn, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los directores de
Ricorp Titularizadora, S. A.

ROLANDO ARTURO DUARTE SCHLAGETER: Master en Administracion de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), licenciado en Administracion de Empresas de la
Universidad Centroamericana José Simedn Cafas. Entre su experiencia laboral relevante se destaca su
desempefio como Gerente de Créditos en el Banco Cuscatlan, ademas se desempefié como Gerente General
de El Granjero y Sello de Oro. Actualmente se desempefia como Presidente de la Fundaciéon Bursatil,
Presidente de Servicios Generales Bursatiles S.A. de C.V. (SGB), Casa de Corredores de Bolsa, Presidente de la
Bolsa de Valores de El Salvador, Presidente de Regional Investment Corporation y Presidente de Ricorp

Titularizadora.

MANUEL ROBERTO VIEYTEZ: Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias, cursé el Programa de
Alta Gerencia impartido en el Instituto Centroamericano de Administraciéon de Empresas (INCAE). Fue Gerente
General de CELSA S.A. de C.V., empresa dedicada a la ejecucién de obras eminentemente eléctricas. A la fecha

se desempefia como Presidente de MONELCA S.A. de C.V.

JOSE CARLOS BONILLA LARREYNAGA: Graduado como licenciado en Economia de la Universidad José Simedn
Cafias (UCA). Cuenta con un Master en Administracion de Negocios (MBA) de la Universidad de Pennsylvania,
USA (The Wharton School). Fungié como Vicepresidente de Relaciones Corporativas de Industrias la
Constancia, Presidente de Embotelladora Salvadorefia, S.A., Vicepresidente de Banco Central de Reserva El
Salvador. Ademas, fue Vicepresidente Comercial de Telecorporacion Salvadoreiia TCS y Director Ejecutivo de

Ricorp Titularizadora, S.A.
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VICTOR SILHY ZACARIAS: Doctor en Quimica y Farmacia de la Universidad de El Salvador. Cuenta con el curso
de Administracion de empresas impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas
(INCAE). Entre su experiencia laboral destacada se puede mencionar que fue Fundador de Farmacias San
Nicolas; Fundador de Laboratorios Suizos, empresa dedicada a la elaboracion de productos farmacéuticos y
cosméticos. Fue también el organizador del primer Congreso Mundial de Farmacia en Washington D.C.,

ademas fue miembro fundador de la Bolsa de Valores de El Salvador.

RAMON ARTURO ALVAREZ LOPEZ: Master en Administracién de Empresas de la Pontificia Universidad
Catdlica de Chile. Es Ingeniero Industrial de Texas A&M University. Cuenta con amplia experiencia en el area
financiera. Ha desempeiado el Director Presidente de Compafia Promotora de Inversiones S.A. de C.V.,
Director Presidente de Credomatic de El Salvador. Ha ocupado varios cargos en el directorio de Agrisal S.A. de

C.V. Es Director de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.

ENRIQUE BORGO BUSTAMANTE: Cuenta con un Doctorado en Ciencias Juridicas de la Universidad de El
Salvador y un Doctorado en Economia de la Universidad de El Salvador. Fue Vicepresidente de la Republica de
El Salvador en el periodo 1994-1999, siendo ademas Ministro de la Presidencia. Cuenta con amplia experiencia
legal y financiera, desempenandose como Abogado del ISSS, Abogado Adjunto del Banco Central de Reserva
de El Salvador, Jefe del Departamento Juridico de Banco Central de Reserva de El Salvador, Asesor Juridico de
Financiera Desarrollo e Inversidn, S.A., Director del Banco Cuscatlan, S.A., y Presidente Ejecutivo de Taca

International Airlines, S.A.

FRANCISCO JAVIER ENRIQUE DUARTE SCHLAGETER: Master en Direccion de Empresas de la Universidad del
Istmo, Guatemala, Master en Direccién de Empresas de Instituto Panamericano de Alta Direccidon de Empresa
(IPADE), licenciado en Matematica Aplicada de la Universidad de San Carlos, Guatemala. A la fecha es profesor

del Area de Finanzas en IPADE, México; y Director y Profesor del Area de Andlisis de Decisiones de IPADE.

JOSE MIGUEL CARBONELL BELISMELIS: Master en Administraciéon de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), Cuenta con un Diplomado en Finanzas impartido
por la Escuela Superior de Economia y Negocios (ESEN). Ha sido Gerente General de MEXICANA de Aviacion,
Director de Servicios Generales Bursatiles (SGB), Casa de Corredores de Bolsa. En la actualidad se desarrolla
como Gerente General de Jardines del Recuerdo, Asesor de Mercadeo y Finanzas de Planta de Torrefaccion

de Café, S.A. de C.V., Presidente de Cafaverales S.A. de C.V., Director de AFP Crecer.

JUAN ALBERTO VALIENTE ALVAREZ: Master of Science de la Universidad de North Carolina, USA. Fue
Vicepresidente Ejecutivo de Gardner Worldwide Corporation, Director de Ventas para Latinoamérica de

Descartes Systems Group, Inc., Gerente de Informatica de Industrias la Constancia. A la fecha funge como
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Director Ejecutivo y Vicepresidente de Consorcio Industrial Independencia S.A. de C.V. (EDGE), empresa de

servicios educativos; y Director ejecutivo de Technology Box, Inc.

ENRIQUE ONATE MUYSHONDT: Master en Administracién de negocios (MBA) en la Universidad de Lousiana,
USA, Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias (UCA). Como parte de su experiencia laboral se
desempefié como Presidente y Director Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda, Director Ejecutivo por El
Salvador del Banco Centroamericano de Integraciéon Econdmica (BCIE), Director financiero de Embotelladora

Salvadorefia (EMBOSALVA) y Director Regional de Ventas de POLYMER, Costa Rica.

MIGUEL ANGEL SIMAN DADA: Master en Administracion de Empresas obtenido en HARVARD, Boston,
licenciado en Administracion de Empresas de la Universidad de Loyola, New Orleans. Entre su experiencia
profesional destaca la de Director Ejecutivo de Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., Director del Banco
Salvadorefio, Director por El Salvador de Banco Centroamericano de Integracién Econdmica (BCIE).

Actualmente se desempefia como Presidente de la Divisién Inversiones de Grupo SIMAN.

GUILLERMO MIGUEL SACA SILHY: Es Ingeniero Industrial y cuenta con una Maestria en Administracion de
Empresas y Finanzas en la Universidad de Miami. Dentro de su Experiencia Laboral ha fungido desde 1998 a
la fecha como Director ejecutivo de Factoraje Pentagono. En la Cdmara de Comercio ha ocupado el cargo de
Director por 14 afios y ha sido miembro del Centro de Arbitraje. En Supermercados El Sol fungié como Director
ejecutivo por 10 afios. Fue Director de junta directiva del Banco de Crédito Inmobiliario por 2 afios. Ademas,
fue Director ejecutivo del Banco Central de Reserva de El Salvador por 2 afios. Es miembro de la Junta Directiva

de Ricorp, S.A. de C.V. desde 2013 y de Ricorp Titularizadora, S.A. desde 2016.

CARLOS ZALDIVAR: Es licenciado en Administracién egresado de Southern Methodist University, Dallas Texas,
y MBA egresado de Wharton, Universidad de Pensilvania, Filadelfia. Consultor independiente, con 35 afos de
experiencia en el drea de negocios, la mayor parte de ellos en el sector alimenticio. Hasta septiembre 2018,
se desempefio en el cargo de vicepresidente de Molinos Modernos. Anteriormente participd en la industria
de productos de consumo masivo, harinasy galletas, en el cargo de gerente general en Molinos de El Salvador,
y en el sector de agroindustria con Chiquita Banana en el cargo de director administrativo/financiero para
Guatemala y Honduras. También, ha participado en el sector de empaques industriales con Cajas y Bolsas
como director general para Guatemala; y en banca de inversidon con Goldman Sachs & Co. como corredor de

bolsa basado en Miami, Florida.

SANTIAGO ANDRES SIMAN: Es licenciado en Administracién de Finanzas y Economia, egresado de Escuela de
Negocios de Quinlan de la Universidad de Loyola Chicago. Es Analista Financiero, con mas de 5 afos de
experiencia en el area de finanzas. Desde el afio 2017, se desempefia en el cargo de Analista Financiero en

Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., encargandose principalmente del analisis financiero y de riesgo para asistir a
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los altos ejecutivos de la sociedad y con ello contribuir a la toma de decisiones estratégicas. Asimismo, y en el
afo 2019, inicia su labor como Fundador y Director de la empresa de energia denominada Enersal, dedicada

a la compra, venta y generacién de energia renovable.

DIRECTOR EJECUTIVO. REMO JOSE MARTIN BARDI OCANA: B. S. en Management Science — Finance de la
Universidad Florida Institute of Technology, Florida, Estados Unidos. Cuenta con experiencia en planificacion
estratégica, planificacion y direccidn corporativa, valorizacién financiera de empresas y de inmuebles, fusiones
y adquisiciones de empresas, finanzas estructuradas complejas, levantamiento de capital y de deuda, disefio

de productos y servicios financieros y finanzas corporativas e inmobiliarias.

En la sesion de la Junta Directiva del dia 27 de junio de 2019 Remo José Martin Bardi Ocafia fue nombrado

como Director Ejecutivo de la sociedad.

La escritura de Constitucién de Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima, fue otorgada ante los oficios del
notario Julio Enrique Vega Alvarez, a las doce horas del dia once de agosto de dos mil once, en la cual consta
la calificacion favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia veintitrés de agosto
de dos mil once y que el dia veintiséis de agosto de dos mil once fue debidamente inscrita en el Registro de
Comercio al nimero cuarenta y uno del libro dos mil setecientos ochenta y cuatro del Registro de Sociedades.
Posteriormente, en fecha treinta y uno de julio de dos mil doce, se otorgd escritura de modificacion al pacto
social por aumento de capital en la que se incorporod el texto integro del pacto social, en la cual consta la
calificacién favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia quince de agosto de dos
mil doce inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de octubre de dos mil doce al nimero TRECE del libro

TRES MIL UNO del Registro de Sociedades.

En fecha trece de junio de dos mil veintidds, se otorgd escritura de modificacion al pacto social por aumento
de capital en la que se incorporo el texto integro del pacto social, en la cual consta la calificacion favorable
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia catorce de junio de dos mil veintidds e inscrita
en el Registro de Comercio el dia ocho de julio de dos mil veintidds al nimero DIEZ del libro CUATRO MIL

QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS del Registro de Sociedades.

En fecha tres de junio de dos mil veinticuatro, se otorgd escritura de modificacidn al pacto social por aumento
de capital en la que se incorpord el texto integro del pacto social, en la cual consta la calificacién favorable
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia veinte de junio de dos mil veinticuatro e
inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de julio de dos mil veinticuatro al nimero SETECIENTOS

SETENTA del libro CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y CINCO del Registro de Sociedades.
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Emisiones realizadas en los ultimos cinco afios con cargo a:
i) El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno por el monto de

US$60,000,000.00, fue asentada en fecha 28 de enero de 2021, bajo el nimero EM-0001-2021 del Registro
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; ii)
El Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos por el monto de
US$22,000,000.00, fue asentada en fecha 24 de septiembre de 2021, bajo el nimero EM-15-2021 del Registro
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; iii)
El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno por el monto de US$25,000,000.00, fue asentada
en fecha 25 de noviembre de 2021, bajo el nimero EM-0019-2021 del Registro de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; iv) El Fondo de Titularizacion
Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por el monto de USS$28,000,000.00, fue
asentada en fecha 23 de diciembre de 2021, bajo el nimero EM-0021-2021 del Registro de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; v) El Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno por el monto de
US$15,000,000.00, fue asentada en fecha 23 de junio de 2022, bajo el niimero EM-0019-2022 del Registro de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; vi) El
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna por el monto de hasta US$5,300,000.00,
fue asentada en fecha 24 de marzo de 2023, bajo el nimero EM-0016-2023 del Registro de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; vii) El Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa por el monto de hasta US$35,000,000.00, fue
asentada en fecha 09 de enero de 2024, bajo el nimero EM-0001-2024 del Registro de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; viii) El Fondo de
Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La Libertad por el monto de hasta
US$9,000,000.00, fue asentada en fecha 09 de enero de 2024, bajo el nimero EM-0011-2024 del Registro de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; y ix)
Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacidn para Super Fast, S.A. de C.V. por el monto de
hasta CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, a cargo del FTIRTSS Uno, en

marzo de dos mil veinticinco.

Ricorp Titularizadora, S.A, a esta fecha, no tiene litigios promovidos en su contra.

Con relacién al Gobierno Corporativo, se presenta el ultimo informe en el Anexo 8 de este Prospecto.
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X. Informacion del Originador

Denominacion Social: Basaltica, Sociedad Andnima de Capital Variable, que puede abreviarse
Basaltica, S.A. DE C.V.

Numero de Identificacion 0614-301090-102-0

Tributario

Sector Econémico: Actividades Inmobiliarias

Actividad Econémica: Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados
Oficinas Administrativas: Boulevard del Hipédromo, Colonia San Benito, #473, distrito de San Salvador,

municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador.

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacién en el que “BASALTICA, S.A. de C.V.” participa
en su calidad de originador, no tiene relacién relevante de propiedad, comercial u otra con otros participantes
del proceso de titularizacion, con excepcion de relaciones de administracién con el desarrollador del Proyecto
y el constructor.

Antecedentes

Basaltica, S.A. de C.V. es una sociedad de nacionalidad salvadorefia con domicilio en el distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador. Dentro de sus finalidades sociales se
encuentran la explotacién de bienes sociales, todos los cuales podran ser utilizados, transformados,
lotificados, arrendados, hipotecados, pignorados, comprometidos, enajenados o gravados, en cualquier
forma, entre otras relacionadas asi como otras actividades licitas permitidas por la Ley relativas a los objetos
indicados en su Pacto Social.

Organo de Administracién

Administrador Uni
Carlos Roberto Grassl Lecha ministrador Lnico

Propietario
Carmen Maria Grassl de Administrador Unico
Alvarez Suplente

Condiciones Especiales relacionadas al objeto del proceso de titularizaciéon

Basaltica y el Fondo de Titularizacién manifestaran en el contrato de permuta que de conformidad al articulo
cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con el Inmueble
descrito en dicho instrumento y que el objeto del proceso de titularizacidn asi integrado es, indistintamente,
su financiamiento, desarrollo, construccidn, rendimiento, o ampliacion.

El proyecto Residencial Centré comprende el desarrollo y construccion de torres de apartamentos, conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno de este instrumento, que se agregara al Legajo de
Anexos del Protocolo, por lo que se considerara parte integrante del mismo; asi como cualquier otro fin que
sea autorizado por la Junta de Tenedores. El Proyecto se desarrollard en una etapa, pudiendo realizarse
nuevas construcciones, ampliaciones o mejoras dentro de la misma etapa.

33



Por ello, con la finalidad de llevar a cabo dicho objeto, el Originador:

1. Seobliga a transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacién la propiedad sobre los
derechos de los permisos para el inicio de la construccién del Proyecto Residencial Centré con los que
cuenta actualmente segun se detalla en el Anexo Dos del Contrato de Titularizacion. La transferencia
de los derechos sobre los permisos se llevard a cabo por medio de escritura publica de cesion de
derechos, a titulo oneroso y con cargo al Fondo de Titularizacion;

2. Se obliga a transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacién la propiedad de los
derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectonicos y demas especialidades
constructivas para la construccidn del Proyecto Residencial Centré. La transferencia de los derechos
patrimoniales sobre los disefios y planos arquitecténicos y demas especialidades constructivas se
llevard a cabo por medio de escritura publica de cesién de derechos, a titulo oneroso y con cargo al
Fondo de Titularizacion;

3. Como contraprestacion por la cesidon de los derechos antes listados en los numerales 1y 2, Ricorp
Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacion y con cargo al mismo
pagara la cantidad de hasta SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS OCHO DOLARES CON
OCHENTA Y NUEVE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$799,308.89),
monto que se definird y distribuird exactamente en el Contrato de Cesion de Derechos y el cual se
pagara al Originador ya sea: i) en hasta veinte mil délares de los Estados Unidos de América en efectivo
y el resto por medio de la entrega de titulos de la emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de
Participacion de la emision VTRTC CERO UNO; o ii) pagando totalmente dicho monto por medio de la
entrega de titulos de la emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de participacion de la emisién
VTRTC CERO UNO.

En cualquier caso, los Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion y/o el efectivo
complementario seran entregados una vez se haya obtenido el asiento registral de la emision y se haya
realizado la primera colocacidn; y

4. Se obliga a adquirir las series o tramos de titulos de la emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de
participacion de la emision VTRTC 01 que se han proyectado en el modelo financiero de la emision para
cubrir el presupuesto de construccién del Proyecto Residencial Centré, en caso no logren colocarse en
el mercado o no sea cubierto con financiamiento.

Aportes Adicionales

Sin perjuicio de lo establecido en la politica de financiamiento del Fondo de Titularizacidn y de la facultad de
estructurar nuevas series o tramos, el Fondo de Titularizacion podra recibir aportes adicionales por parte del
Originador en los siguientes casos:

1. Aportes adicionales por disefios, permisos, planos e inmueble: si durante la construccion de cualquier fase
del Proyecto se determina que el presupuesto de construccidn proporcionado por el Originador es insuficiente
debido a incrementos de costos, omisiones, errores u otras situaciones que sean imputables al Originador, a
terceros contratados por el Originador, a quien haya elaborado los disefios 0 a quien haya elaborado el
presupuesto. En esos casos, el Originador como titular de los valores de la Serie A estara obligado a realizar
aportes adicionales a razén de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA o multiplos de un mil
ddlares de los Estados Unidos de América por cada Valor de Titularizacidn — Titulos de Participacion de la serie
A adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto del incremento de costos. Para ello, se procedera de la
siguiente forma: I. Preaviso. Sustentada en informacion del Constructor y/o Supervisor, Ricorp Titularizadora
dard un preaviso al Originador de que el presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es
insuficiente, dicho preaviso sera enviado por la Titularizadora en un plazo maximo de cinco dias habiles
después de la fecha de la sesion del Comité de Construccion de Ricorp Titularizadora que haya determinado
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las necesidades de liquidez para cubrir el incremento de costos del proyecto por causa imputable al originador
en los términos previstos en este apartado. Il. Requerimiento. Treinta dias calendario después de que Ricorp
Titularizadora haya efectuado el preaviso, en los términos antes descritos, a sola peticion por escrito de la
Titularizadora, sustentada en informacion del Constructor, Supervisor, el Originador estard obligado a aportar
a favor del Fondo de Titularizacién, recursos en efectivo adicionales que permitan cubrir el monto requerido.
Para ello, el Originador contara con un plazo maximo de quince dias calendario a partir del requerimiento que
le haga la Titularizadora para hacer efectivo el aporte adicional. Esta situacidon debera ser comunicada a la
Superintendencia del Sistema Financiero y al Representante de Tenedores, en el plazo de las veinticuatro
horas siguientes al preaviso. A todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a razén de
multiplos de un mil ddlares en el valor nominal de los Valores de Titularizacidon - Titulos de Participacién de la
serie A adquiridos por el Originador. La Titularizadora notificara a la Bolsa de Valores y a Cedeval del aumento
del valor nominal de los titulos de participacidn con la certificacidn del acuerdo de su Junta Directiva. Y

2. Aportes adicionales por otras causas: si durante cualquier etapa de la construccién o finalizacién del
Proyecto e incluso en la etapa de comercializacidon del Proyecto se determina que existen necesidades de
liguidez en el Fondo de Titularizaciéon debido a retrasos o incumplimientos en los contratos o promesas
suscrita en la comercializacion del proyecto, o por cualquier otra causa, en esos casos, el Originador estara
obligado a realizar aportes adicionales que materializaran en la adquisicion de nuevos Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion a ser adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto del
incremento de costos en la etapa de construccion y/o finalizacion del Proyecto o el monto requerido para
cubrir las necesidades de liquidez del Fondo. Para ello, se procedera de la siguiente forma: I. Preaviso.
Sustentada en informacion del Constructor, Supervisor en la etapa de construccion y finalizacion del Proyecto
y/o del comercializador o del Administrador del Régimen que llegue a contratarse en la etapa de
comercializacion del Proyecto, Ricorp Titularizadora dara un preaviso al Originador indicando el incremento
de costos en la etapa de construccién o el monto requerido para cubrir las necesidades de liquidez en el
Fondo. Dicho preaviso sera enviado por la Titularizadora en un plazo maximo de cinco dias habiles después
de la fecha de la sesion del Comité de Construccion de Ricorp Titularizadora que haya determinado las
necesidades de liquidez en el Fondo de Titularizacion o para cubrir costos debido a retrasos o incumplimientos
en los contratos o promesas suscritas en la comercializacion del proyecto, o por cualquier otra causa, en los
términos previstos en este apartado. Il. Requerimiento. Treinta dias calendario después de que Ricorp
Titularizadora haya efectuado el preaviso, en los términos antes descritos, a sola peticion por escrito de la
Titularizadora, el Originador estara obligado a aportar a favor del Fondo de Titularizacién, recursos en efectivo
adicionales que permitan cubrir el monto requerido. Para ello, el Originador contara con un plazo maximo de
quince dias calendario a partir del requerimiento que le haga la Titularizadora para hacer efectivo el aporte
adicional. Esta situacion deberd ser comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y al
Representante de Tenedores, en el plazo de las veinticuatro horas siguientes al preaviso. A todo aporte
adicional correspondera la colocacién de nuevas series o tramos de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacidn a ser adquiridos por el Originador.
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Xl. Informacion del Constructor

Denominacidn Social: Grupo Econ, S.A. de C.V.

Numero de

Identificacion Tributaria: 0614-150987-002-9

Sector Econémico Construccién de obras de ingenieria civil N.C.P.
Actividad Econdémica: Constructor
Oficinas Administrativas: Boulevard del Hipédromo, Colonia San Benito,

#473, distrito de San Salvador y Capital de la
Republica, municipio de San Salvador Centro,
departamento de San Salvador

La sociedad Grupo ECON, S.A. de C.V., es miembro del Grupo Empresarial del Originador, quien se dedica
desde hace ya mas de 60 afios. En 1960 nace Concretera Salvadorefia. Su primer proyecto ejecutado fue la
construccién del Puerto de Acajutla y el primer producto que se comercializé fue el concreto premezclado.

En 1987 los servicios se diversificaron sumando la venta y colocacién de asfalto, agregados, desarrollo de
proyectos, terraceria y alquiler de maquinaria y equipo, esto generd la necesidad de dar un giro comercial
convirtiéndose la marca en Grupo ECON.

El éxito de la empresa ha estado cimentado en los valores y principios institucionales y en su vision de ser la
compaiiia que se caracteriza por la excelencia en la construccion, administracion y desarrollo de Proyectos de
Ingenieria, donde se respetan todas las ideas y se propicia el crecimiento profesional y personal. Grupo ECON
ha generado cientos de empleos directos en cada uno de los proyectos, mas otra cantidad importante de
empleos indirectos.

Sus productos y servicios siempre se han caracterizado por cumplir con los mejores estandares de calidad,
tiempos de entrega y garantia.

El primer proyecto desarrollado por esta empresa fue el mejoramiento de carretera a San Juan y San Miguel
Tepezontes, en el Departamento de la Paz. Actualmente el sello de Grupo ECON se encuentra marcado en
GRANDES PROYECTOS de infraestructura en El Salvador, tales como Paso Desnivel Utila, Paso Desnivel del
Jaguar, Paso desnivel Naciones Unidas, Ampliacion de la Carretera al Puerto de La Libertad, Bypass de
Sonsonate, Mantenimiento periddico del pavimento asfaltico en la pista principal de aterrizaje en el
Aeropuerto Internacional de El Salvador, Paso a Desnivel Claudia Lars, Etapa | y Il del Periférico Gerardo
Barrios en San Miguel entre otros.

Grupo ECON ha contribuido al desarrollo urbano y rural del pais, con mas de medio siglo en la Industria de la
Construccidn Salvadorefia y siguen avanzando.
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Experiencia:

Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion contratara, con cargo
al mismo, y de conformidad al articulo treinta y dos de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion
de Inmuebles, a la empresa constructora encargada del desarrollo del proyecto, verificando que cuente con:

a) Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el proyecto de construccion;

b) Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccidn similares al que se pretende realizar,
asi como con los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y certificaciones
de calidad si las hubiere, debiendo para ello requerirle un listado de proyectos similares realizados,
incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

c) Personal idéneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar;

d) Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga constar que de
resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales han sido
considerados; dejando constancia que verificé que la empresa constructora contratada cumple con
los requisitos establecidos anteriormente. En la contratacion de la empresa constructora, la
Titularizadora debera evitar establecer condiciones mas onerosas que las vigentes en el mercado.

La Titularizadora ademas solicitara que, con la cesidn del Contrato de Construccidn suscrito a favor del Fondo
de Titularizacion se presenten las garantias necesarias de conformidad al articulo 33 de la NDMC-20, segun el
detalle siguiente:

37



a) Garantia de buena inversidon de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el anticipo
efectivamente se aplique a la dotacidn y ejecucidn inicial del proyecto, la cual es necesaria presentar
previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

b) Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el contratista cumple
con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien o servicio contratado, sea
entregado y recibido a entera satisfaccion;

c) Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera por fallas
y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en el contrato. El plazo
de vigencia de la garantia se contard a partir de la recepcion definitiva de la obra; y

d) Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacién del proyecto.

Las garantias que se otorguen a favor del Fondo de Titularizacién de Inmuebles administrado por la
Titularizadora, deberan ser acorde al monto, riesgo y tipo de operacidn que se realice.

Para mas informacién sobre, los aspectos técnicos del periodo de construccidn, area total a construir, costos
de construccidn, diseio del proyecto, entre otros aspectos financieros del proyecto de construccion, ver el
Estudio de Factibilidad Técnico — Econémico presentado en el Anexo 3 de este Prospecto.

38



Xll. Informacion del Supervisor

Denominacién Social
Nimero de
Identificacion Tributaria
Sector Econémico

Actividad Econdmica

Oficinas
Administrativas

Experiencia:

Project Management Office El Salvador,
Sociedad Andnima de Capital Variable
0614-130318-104-5

Inmobiliario
Servicios de Ingenieria

Ave. Las Magnolias 206, Edificio Insigne,
nivel 09 oficina 08, San Salvador, distrito
de San Salvador y Capital de Ia
Republica, municipio de San Salvador
Centro, departamento de San Salvador.

Desde su creacién PMO se ha dedicado al sector inmobiliario, ya sea ejecutando proyectos o acompafiando
en la supervision de la ejecucidn de los mismos conforme a lo estimado en cada cronograma y presupuesto.

En ese sentido y como parte de su servicio de supervision, PMO se dedica a brindar una gerencia de

acompanamiento estratégico que combina el control técnico y administrativo, asegurando la correcta

ejecucion y finalizacion de cada proyecto bajo las condiciones acordadas. Nuestro enfoque de supervision

estratégica asegura que cada proyecto avance de forma ordenada, eficiente y exitosa.

A la fecha, cuenta con una diversidad de proyectos de construccion llevados a cabo con ellos o bajo su

supervision:
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Politica de supervision:

Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacion contratara, con cargo
al mismo, al supervisor de obra, mismo que debe tener una experiencia no menor de cinco afos en el
desempefio de esta funcién. El supervisor de obra no deberd tener ninguna vinculacidn con la empresa
constructora del Proyecto ni con el Representante de Tenedores, asi como con los directores y accionistas
controladores o relevantes de la empresa constructora y la Titularizadora. Asimismo, deberd contar con
experiencia en proyectos similares a los que supervisaria en el Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Criterios y procedimientos a aplicar para la supervision y seguimiento de obras.

La funcién de supervisidn incluird el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del Proyecto, el
control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También sera una funcién de la
Supervision requerir al constructor que cumpla con normas minimas de seguridad industrial. Los servicios de
supervisidn podra versar, entre otras, sobre actividades tales como: permisos vigentes, topografia, terraceria,
excavaciones, concretos, losas, paredes, prefabricados de concreto, estructura metalica, techos, acabados,
hidraulico, electricidad, mecanico, sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacidon de espacios y
ubicaciones de instalaciones, estados financieros, avances de las actividades, bitdcora del Proyecto,
correspondencia y archivos, siendo esta lista meramente ejemplificativa.

Ademas, el Contrato de supervision debera contener los requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra
y debera contar, al menos, con apartados que definan el precio del contrato, las garantias que deberd proveer
el supervisor, en caso procedan, y el plazo y la vigencia del contrato.

Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse:

A) la supervision y verificacion de la ejecucion del Proyecto de conformidad a los planos de construccién y las
especificaciones técnicas segun lo programado y aprobado;

B) informar por escrito a la Titularizadora la ocurrencia de hechos significativos o de todo acontecimiento que
tenga conocimiento, que haga presumir hechos o circunstancias que puedan poner en riesgo el desarrollo del
Proyecto;

C) elaborar un Informe de Avance de Obra de un Proyecto de Construccién con una periodicidad mensual y
enviarlo a la Titularizadora; y

D) elaborar un informe final de entrega del Proyecto.
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Xlll. Custodia y administracion de los Activos Titularizados

Dada la naturaleza inmueble del activo a titularizar, no existe un custodio del activo titularizado; asimismo,
dado que a la fecha de elaboracidn de este prospecto no se cuenta con un inmueble construido, no existe un
administrador del inmueble (activo titularizado). La Titularizadora no custodiara el inmueble.

Una vez construido, no se nombrara un administrador del Inmueble, dado que el proyecto consiste en la
construccién de torres de apartamentos, una vez finalizadas seran comercializadas y se venderan para generar
los rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre sus tenedores de valores por tanto no
se tendrd un custodio o administrador de los activos titularizados. Las actividades de mantenimiento seran
contratadas con distintos proveedores, bajo la modalidad que determine la Titularizadora, y con cargo al
Fondo de Titularizacién.

Por tanto, inicialmente no se tiene previsto contratar un administrador del activo titularizado (Inmueble) y no
se agrega la siguiente informacion:
— Denominacion social del administrador de los activos, direccion de las oficinas, nUmero de teléfono,
fax y direccion de sitio de Internet.
— Detalle de los accionistas que tengan mas del 10% del capital social del administrador; y, en el caso
de personas juridicas que posean mas 50% del capital social, detalle de los accionistas que tengan
mas del 10% del capital social de la entidad que se trate.

Para la administracidn de los activos titularizados, se contemplaran las siguientes politicas y lineamientos:

1. Politica de reinversidn e inmuebles u otros activos: El Fondo de Titularizacidn podra reinvertir sus recursos
en la adquisicion de nuevos inmuebles que permitan la ampliacion del Proyecto Centré, previa
autorizaciéon de la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora y de la Asamblea de Tenedores
correspondiente.

2. Condiciones para la administracion del Inmueble: En uso de las facultades que le confiere la Ley de
Titularizacidn de Activos, la Titularizadora podra: : i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso,
los activos del Fondo de Titularizacion, tanto bienes muebles como inmuebles, previa autorizacién de la
Junta Extraordinaria de Tenedores; ii) Transferir a titulo gratuito, de forma parcial el Inmueble u otros
activos del Fondo de Titularizacién, previa autorizacidon de la Junta Extraordinaria de Tenedores; iii)
Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacién, a terceros
para ejercer las funciones de administracion y/o gestion del proyecto de construccion, administracion y
comercializacion de los Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacion; y iv) Segregar el Inmueble,
gravarlo y/o constituir régimen de condominio, previa autorizacién de la Junta de Tenedores.

3. Politicas y lineamientos para la administracion de los bienes inmuebles en cuanto a su arrendamiento en
general: En uso de las facultades previstas en el Contrato de Titularizacidn, la Titularizadora podra vender
de forma total o parcial los Inmuebles.

4. Politicasy procedimientos con relacion a la estimacion y gestion de montos de arrendamientos de dudosa
recuperacidon (si aplica): Para este proyecto no aplica, sin embargo, si se llegara a considerar el
arrendamiento de los apartamentos construidos se registrara una estimacion para cuentas y documentos
por cobrar de cobranza dudosa por los saldos que en el afio anterior no presenten movimiento y no se
tengan evidencias de la posibilidad del cobro, deberdn reconocerse como pérdidas en el ejercicio que tal
evento se determine, salvo modificaciones a las politicas contables correspondientes.
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5.

Politicas y procedimientos con relacién a la contratacion de servicios: Para el desarrollo de este proceso
de construccion, la Titularizadora queda expresamente facultada para la contratacidn de bienes y
servicios, realizacién de reintegros, reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago de los bienes y
servicios necesarios para el proceso constructivo y de equipamiento, incluyendo materiales, mano de
obra, equipos, entre otros que sean requeridos para la construccion inicial y en cualquiera de de sus
ampliaciones o mejoras, asi como también para gestionar la contratacion, reintegros, reembolsos,
reconocimientos de gastos y pagos por la adquisicion de bienes y servicios que sean necesarios para el
Proyecto.

La Titularizadora establecera los criterios generales para la contratacién de profesionales que presten
servicios al Fondo, considerando el requerimiento de rendicién de cuentas sobre sus actuaciones, asi
como la gestion de eventuales conflictos de interés de conformidad a sus politicas internas.

Politicas y procedimientos con relacién a gestion de cobros en concepto de arrendamiento, atrasos en el
pago de arrendamientos u otros (si aplica): Para este proyecto no aplica, sin embargo, si se llegara a
considerar el arrendamiento de los apartamentos construidos la gestién de cobros en concepto de
arrendamiento podra realizarse directamente por la Titularizadora o por un tercero. Los atrasos en el
pago de arrendamientos u otros pagos se consideraran dentro de las cuentas por cobrar que registrara el
Fondo de Titularizacién y se reconoceran de conformidad a las condiciones pactadas en los respectivos
contratos.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones:
La Titularizadora podra efectuar con cargo al fondo, el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones a los inmuebles que adquiera, con lo que se busca la conservacion del valor de
los inmuebles o bien, que aumente el valor de los mismos. El mantenimiento, reparaciones,
remodelaciones, mejoras y ampliaciones podra ser contratado de forma directa por la Administracion del
Fondo a un tercero o bien por el administrador de los Inmuebles cuando esto aplique. La Titularizadora
podra realizar visitas a los inmuebles con el fin de verificar la situacién de los inmuebles en relacion a su
mantenimiento.

Politicas de garantias para el cumplimiento de las obligaciones de profesionales o empresas contratadas
para el Fondo: La Titularizadora solicitara a la empresa constructora que presente las garantias necesarias
de conformidad a lo establecido en el Contrato de Titularizacién y en el articulo 33 de la NDMC-20. En
todo caso, las garantias que, de ser requeridas, se otorguen a favor del Fondo de Titularizacidon de
Inmuebles administrado por la Titularizadora, deberan ser acordes al monto, riesgo y tipo de operacion
que se realice
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XIV. Otros servicios
El Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré 01, contara con los siguientes servicios:

1. Auditor Externo:

Nombre: BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A.

Direccion: 17 Av. Norte y Calle El Carmen, Centro de Negocios Kinetika Nivel 8 Local 13B distrito de Santa
Tecla, municipio de La Libertad Sur, departamento de La Libertad.

Sitio web: http://sv-www.bdo.global/es-sv/home-es

Teléfono: (503) 2218-6400

Fax: (503) 2218-6461

Contacto: Oscar Urrutia Viana

Numero de registro en el Consejo de Vigilancia de la Profesidn de la Contaduria Publica y Auditoria: N°215
Numero de Asiento Registral en la Superintendencia: AE-0028-1994

2. Perito Valuador del Inmueble:

Nombre: Arquitecto Gladys Cecilia Nolasco de Soto

Sitio web: N/A

Direccion: Urbanizacidn Yumuri, pasaje Caney, block G, casa N° 2, San Salvador Centro.
Teléfono: 2564-6254

Fax: N/A

Contacto: cecilia.desoto@yahoo.com

3. Asesoria legal:

Nombre: Claudia Arteaga y Ludina Navas

Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalén y 71 Avenida Sur, distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Teléfono: (503) 2133-3700

Sitio web: N/A

Contacto: carteaga@gruporicorp.com y Inavas@gruporicorp.com

4. Clasificadora de Riesgo:

Nombre: ZUMMA RATINGS, S.A. de C.V., clasificadora de Riesgo

Direccion: Edificio Gran Plaza, Oficina 304, Blvd. Sergio Vieira de Mello, Col. San Benito, distrito de San
Salvador, municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Teléfono: (503) 2275-4853

Contacto: José Andrés Moran

jandres@zummaratings.com

Sitio web: www.zummaratings.com
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XV. Factores de Riesgo

Los factores de riesgo asociados al Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero
Uno son los siguientes:

Riesgos del proyecto que podrian afectar a los activos titularizados y la generacion de flujos de los mismos

Riesgo legal y Riesgos legales derivados del incumplimiento de los contratos realizados con terceros para el
desarrollo del proyecto

Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que las autoridades realicen cambios en las regulaciones y leyes
existentes en materia de permisos, reglas de inversion y cualquier otra regulacion que pueda afectar al Fondo
de Titularizacién; asi como la posibilidad de que el Fondo de Titularizacién deban recurrir a procesos judiciales
o administrativos para hacer valer los derechos del Fondo de Titularizacién o deban hacer frente a las
demandas interpuestas por un tercero, asi como la posibilidad de un incumplimiento de un proveedor a un
contrato suscrito por el Fondo de Titularizacion.

La inversion puede verse afectada si cambios en la regulacion o leyes inciden negativamente en los activos del
Fondo de Titularizacién o si el Fondo de Titularizacion deben enfrentar juicios que comprometan la
continuidad de su operacion. Por ejemplo, nuevas disposiciones en materia de permisos emitidas por parte
de las autoridades locales podrian retrasar la construccion y posterior venta de los apartamentos del proyecto
inmobiliario, impactando negativamente los rendimientos y/o el valor de la participacién para los
inversionistas. Asimismo, puede verse afectada por incumplimiento a los contratos suscritos por parte de los
proveedores principales.

De igual forma, las posibles modificaciones en el marco regulatorio que rige al Fondo de Titularizacion podrian
dificultar o complicar el ambiente operativo y comercial, tanto del proyecto, como del Desarrollador del
mismo. Esto afectaria especificamente en el entorno de los procesos existentes, laimplementacién de nuevos
controles y/o la exigencia de requerimientos de informacion adicional, lo cual incide en el ambiente internoy
externo de la organizacion.

Mitigacidon: Se minimiza mediante estudios previos de la normativa vigente. Ademas, la Ley de Titularizacion
de activos contempla que previo a la enajenacién de los Inmuebles la Titularizadora debe cerciorarse que
existan todos los permisos para el desarrollo de la construccién y que en caso deban renovarse la
Titularizadora serd la encargada de realizar el trdmite. Con respecto al cumplimiento de contratos, segun la
naturaleza de los mismos, se requiere fianzas u otro tipo de garantias a los proveedores, y se establecen
clausulas penales que operan en casos de incumplimiento. Con respecto a los cambios regulatorios, la
Titularizadora cuenta dentro de sus procesos la Gestion Integral de Riesgos donde incluye el andlisis de la
nueva regulacién y una cultura basada en riesgos y cumplimiento, contando con un Programa de Capacitacion
enfocado en el desarrollo y formacidn de nuevos conocimientos.

Riesgo sistémico
Es el riesgo que tiene origen en la situacién econdmica de un pais (tasas de interés, régimen cambiario y
tributario, limites de crédito y liquidez del sistema, inflacidn, sector inmobiliario, entre otros).

La inversion se puede ver afectada si estos eventos deterioran la capacidad de pago de las empresas para
honrar sus obligaciones o provocan desocupacién en los inmuebles terminados del Fondo de Titularizacion;
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lo cual podrian deteriorar los rendimientos y/o el valor de la participacién para los inversionistas. Se trata de
un riesgo propio del proyecto asumido por el inversionista.

Pese a que es un riesgo asumido por el inversionista, la sociedad Titularizadora, para la adaptabilidad a los
cambios y el buen manejo del Fondo de Titularizacidn, a través de la administracién y gestion de los riesgos,
llevara el seguimiento de los flujos y riesgos del proyecto, para la toma de decisiones, y adopcién y creacién
de estrategias para la posibilidad de reducir el impacto negativo al proyecto.

Riesgos por cambios en las estimaciones de los costos del proyecto

Es el riesgo de que los costos estimados para el desarrollo del proyecto y de que los ingresos y gastos
proyectados durante su etapa de construccion y comercializacion no ocurran como se ha estimado.

Por una parte, los costos se pueden incrementar fuera de las holguras estimadas por situaciones inesperadas
como los cambios abruptos en los precios de los materiales u otros costos relacionados a la construccion, tales
como mano de obra y otros servicios e insumos, o la materializacidén de otras situaciones de riesgo. Por otro
lado, la demanda por el proyecto podria caer en afios futuros y hacer que se generen ingresos menores a los
presupuestados, debido a factores como cambios en el mercado, aumento de competencia o en las
preferencias de los clientes, asi como fluctuaciones econémicas.

Mitigacidn: Se minimiza el riesgo mediante (1) la contratacion de empresas con trayectoria en la planeacién,
el disefio y la construccion de proyectos similares; (2) la firma de contratos que incluyan garantias y fianzas
de cumplimiento y buena obra; (3) la elaboracion de estudios de factibilidad que incluyan anélisis de
sensibilidad de las proyecciones financieras; (4) mecanismos para la ampliacion del financiamiento y/o la
colocacién de nuevas series y/o tramos; y (5) estudios de mercado que permiten extraer supuestos para la
estimacion y proyeccion de la demanda del proyecto.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construccién que impliquen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insuficiente por causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura contempla como mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para los cual se prevé un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a razén de multiplos de un mil ddlares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién de la serie A adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adicionales por otras causas, si durante la
construccién y comercializacidén de cualquier fase del proyecto, se determina que existen necesidades de
liguidez en el Fondo de Titularizacién, debido a retrasos o incumplimientos en los contratos de
comercializacion de los apartamentos o cualquier otra necesidad de liquidez en el Fondo. Por ende, para esos
casos, el Originador estara obligado a realizar aportes adicionales que corresponderan a nuevos Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion a ser adquiridos, hasta cubrir el monto del incremento de costos
mencionado.

Ademas, como parte de sus procedimientos operativos, la Titularizadora se encargara de supervisar y llevar
el control de los ingresos y gastos vinculados al proyecto, tanto en la fase de construccion y la comercializacion
de los apartamentos, con el propdsito de reforzar los controles financieros y recursos del proyecto.
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Riesgo de siniestros

Es el riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcion volcanica, inundacion, rayos, terremotos,
huracanes, incendios, conmocion civil, huelgas, vandalismo, accidentes con vehiculos, caida de aviones y
objetos desprendidos desde estos, explosiones, actos terroristas, entre otros.

La inversidn se puede ver afectada por la pérdida parcial o total del proyecto en desarrolloy, por consiguiente,
se reduciria su capacidad para generar flujos de ingresos, lo que se traduciria en una disminucidn o pérdida
de la rentabilidad y/o del valor de la inversion.

Mitigacion: Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratacién de seguros
contra todo riesgo construccion para la etapa de construccion, y contar con seguro contra todo riesgo incendio
para la etapa post - construccidn del proyecto, es decir, una vez los apartamentos estén construidos. Estos
seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la construccién y/o a dafios
a los apartamentos y amenidades del proyecto. De igual forma, la Titularizadora realizard andlisis por un Perito
Valuador, y mantendra un control de los resultados de los valuos realizados por los peritos, esto con una
periodicidad anual o en casos como los siguientes: calamidad publica, terremotos, materializacién de otras
catastrofes naturales, cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que
pudieran causar un grave perjuicio a los inversionistas, tal y como lo expresa el articulo 14 de la NDMC-20,
Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles.

Ademas, el proyecto tiene planes de capacitacion sobre normas de seguridad para los trabajadores del
proyecto, para estar preparados para actuar eficazmente en caso de siniestro. Asimismo, se procurara contar
con planes de emergencia y evacuacion con protocolos de evacuacion, asignacion de roles y procedimientos
para la proteccidn principalmente de los trabajadores, clientes y visitas del proyecto.

Asimismo, el proyecto cuenta con aprobacién de los planos por parte de la Unidad de Prevencién y Seguridad
Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos de El Salvador, donde se determiné que los planos cumplen con las
condiciones y medidas de prevencién y seguridad contra incendios y evacuacién que ordena la normativa
vigente. Ademas, esta misma institucién verificara el funcionamiento del sistema contra incendios a base de
agua propuesto en las pruebas en la recepcion final del proyecto.

Riesgo de seguridad en obras en proceso

Es el riesgo asociado a la seguridad o posibles accidentes en los trabajos en obras en el proceso de
construccién del proyecto por uno de los empleados de los contratistas y/o proveedores del Fondo de
Titularizacidn, tales como: caidas al mismo o distinto nivel, caida de objetos por desplome, choques contra
objetos mdviles, riesgos ergondmicos, riesgos quimicos.

La inversidn se puede ver afectada por un cierre parcial o total del proyecto en desarrollo, ocasionando
aumentos en el tiempo de construccidn del proyecto, lo que reduciria la capacidad del Fondo de Titularizacion
para generar flujos de ingresos, lo que se traduciria en una disminucién o pérdida de la rentabilidad y/o del
valor de la inversion.

Mitigacién: Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratacién de seguros
contra todo riesgo construccion para la etapa de construccidn, y contar con seguro contra todo riesgo incendio
para la etapa operativa o post - construccién del proyecto, es decir, una vez los apartamentos estén
construidos. Estos seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la
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construccién y/o a dafios a los apartamentos y amenidades del proyecto. De igual forma, el Fondo de
Titularizacién cuenta con un Supervisor con alta experiencia para monitorear y controlar los posibles riesgos
que incluye dentro de sus obligaciones supervisar los requisitos de seguridad industrial en el proyecto.
Ademas, el proyecto tiene planes de capacitacion sobre normas de seguridad para los trabajadores del
proyecto, para estar preparados para actuar eficazmente en caso de siniestro. Asimismo, se cuenta con planes
de emergencia y evacuacion con protocolos de evacuacion, asignacion de roles y procedimientos para la
proteccidn principalmente de los trabajadores, clientes y visitas del proyecto.

Riesgo de localizacion del proyecto

Es el riesgo asociado a la zona geografica en la que estd o se desarrolla los Inmuebles y a los cambios que
puede enfrentar ese lugar. Determinadas zonas pueden sufrir la pérdida de la plusvalia del sector, el deterioro
de la infraestructura, la disminucién de la demanda por desarrollos, cambio en la legislacion o reglamentos
establecidos para el desarrollo inmobiliario de la zona, entre otros.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente se produjera algin problema en la zona especifica en la
que se ubican los Inmuebles, lo cual podria generar una disminucién de la rentabilidad y/o pérdida del valor.
Mitigacién: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomar como referencia los resultados
de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten identificar que se
trata de una localizacidon adecuada para el proyecto, y detectar posibles problemas a futuro.

Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratacién de seguros contra todo
riesgo construccidn para la etapa de construccidn, y contar con seguro contra todo riesgo incendio para la
etapa operativa o post - construccidn del proyecto, es decir, una vez los apartamentos estén construidos.
Estos seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la construccién y/o
a dafios a los apartamentos y amenidades del proyecto.

Riesgo ambiental

Es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante el proceso de construccidn, el cual afecte negativamente
el entorno del proyecto, es decir, genere un impacto medioambiental sobre ecosistemas, recursos naturales
y/o sobre la comunidad donde se localiza el proyecto, entre estos se detallan: agotamiento de recursos
hidricos, pérdida de la diversidad bioldgica, generacion de residuos sélidos, efectos adversos para la salud
humana como: generacion de polvo, vibraciones y polvo para las zonas aledaias, afectacion del trafico
vehicular sobre la zona y/o contaminacién quimica.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente se produjera algin problema en la zona especifica en la
que se ubican los Inmuebles, lo cual podria generar una disminucion de la rentabilidad y/o pérdida del valor.
De igual forma, esto podria tener un impacto en los tiempos de ejecucidon del proyecto, debido a la
autorizacién de diferentes permisos para el desarrollo de ciertas obras.

Mitigacidon: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomando como referencia los
resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios
técnicos, que permiten identificar que se trata de una localizacidon adecuada para el proyecto.

Ademas, previo a la enajenacién de los Inmuebles, el Originador declarara que el proyecto de construccién

cuenta con todos los permisos para el desarrollo de la construccidén y en caso estos deban renovarse, sera
obligacién de la Titularizadora realizar el tramite. De esta manera, se cuenta con permiso de construccién para
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el proyecto, el cual fue otorgado por OPAMSS y donde se establecieron disposiciones para el tema de
mantenimientos en el proyecto y lineamientos para la constitucion del Régimen de Condominio.

Asimismo, de parte de la Administracién Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA) ha otorgado
Certificado de Factibilidad con Obra Hidraulica, detallando la factibilidad para el abastecimiento de agua en el
proyecto a través de tuberia frente al terreno, concediendo la acometida respectiva y un macromedidor
global. También ha provisto factibilidad para el alcantarillado para la descarga de aguas residuales
estableciendo especificamente el colector al que se conectara.

De la misma manera, el proyecto cuenta con la autorizacidn por el Ministerio de Medio Ambiente para la
ejecucion del proyecto, donde no requiere la elaboracién de un estudio de impacto ambiental. Asimismo, se
cuenta con Permiso Municipal de Tala por parte de la Alcaldia de San Salvador estableciendo asi las
condiciones y las compensaciones a realizar en el proyecto.

Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratacién de seguros contra todo
riesgo construccion para la etapa de construccidn, y contar con seguro contra todo riesgo incendio para la
etapa operativa o post - construccion del proyecto, es decir, una vez los apartamentos estén construidos.
Estos seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la construccién y/o
a dafios a los apartamentos y amenidades del proyecto.

Riesgos asociados al financiamiento del proyecto

Es el riesgo de enfrentar problemas para obtener los recursos necesarios para atender la demanda de liquidez
que requiere el proyecto de desarrollo para continuar con el avance de obra en los tiempos programados. La
liquidez se requiere para la cancelaciéon de servicios a las empresas contratadas para el desarrollo del
proyecto, las que demandan recursos para la adquisicion de materiales pagos a proveedores, entre otros.

La inversidn se puede ver afectada si eventualmente el proyecto no puede obtener financiamiento, con lo que
se atrasaria o se le imposibilitaria concluir con el proyecto de desarrollo, lo cual podria ocasionar pérdidas en
los rendimientos y/o el valor para los inversionistas.

Mitigacion: Se gestiona mediante una adecuada composicion de las fuentes de financiamiento, es decir de
una mezcla de endeudamiento y aporte de recursos de capital aceptable segln los parametros de la industria
financiera. Es por ello que la determinacidn del monto de la emision es un mitigante de este riesgo.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construccién que impliquen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insuficiente por causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura contempla como mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para los cual se prevé un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a razén de multiplos de un mil délares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacién de la serie A adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adicionales por otras causas, si durante la
construccién o finalizacién del proyecto e incluso en la etapa de comercializacion se determina que existe
necesidades de liquidez en el Fondo de Titularizacion debido a retrasos o incumplimientos en los contratos o
promesas suscrita en la comercializacidn del proyecto, o por cualquier otra causa. Por ende, para esos casos,
el Originador estard obligado a realizar aportes adicionales que materializardn en la adquisicién de nuevos
Valores de Titularizacién — Titulos de Participacidn a ser adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto

48



del incremento de costos en la etapa de construccién y/o finalizacion del Proyecto o el monto requerido para
cubrir las necesidades de liquidez del Fondo.

Riesgo de fallas en la construccidn y Riesgos asociados a los tiempos establecidos o cronogramas para el
desarrollo del proyecto

Se refiere al riesgo relacionado con los atrasos que se puedan presentar por causas imprevistas en las distintas
fases del desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden tener diverso origen como, por ejemplo: errores en
los estudios o estimaciones de tiempo de culminacion, inconvenientes o incumplimientos de proveedores y
contratistas, escasez general de materiales, factores climaticos o naturales, contratiempos en la gestidn de
permisos, entre otros.

La inversion se puede ver afectada, porque los atrasos en la ejecucion del proyecto repercuten directamente
en su plazo de culminacién y al no encontrarse finalizado se obstaculizarian los procesos de comercializacién
para la venta de los apartamentos, proyectados originalmente, lo cual afecta los ingresos previstos vy
consecuentemente la rentabilidad para los inversionistas.

Mitigacion: Se gestiona mediante la contratacién en cada una de las fases de la etapa constructiva de
empresas especializadas y con experiencia comprobada, mediante lineamientos y estandares de calidad
establecidos. De la misma forma, es tomado como referencia los resultados de los permisos obtenidos y de
los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten obtener el criterio
experto de terceros para la identificacion de discrepancias y/o futuros fallos o problemas en momentos
posteriores del proyecto.

Riesgo por incompatibilidades de las especificaciones técnicas establecidas en el estudio de factibilidad o en
los planos, en el desarrollo del proyecto

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que, durante el proceso de construccién, no coincidan las
medidas o especificaciones de los planos pre aprobados con aquellas de los planos “como construido” o en
todo caso, las especificaciones disefiadas no corresponden adecuadamente a las necesidades reales del
proyecto. Por tanto, estas incompatibilidades pueden generar un impacto en la funcionalidad, la seguridad,
un alza en los costos del proyecto, la sostenibilidad y viabilidad a largo plazo del proyecto, potencialmente
llevando a retrasos y la necesidad de redisefios o ajustes significativos en las fases posteriores del desarrollo.
Mitigacion: se minimiza el riesgo mediante la contratacion de empresas especializadas en el area de
construccidn; ademas, se analizan todas las estimaciones y ordenes de cambio, las cuales deben ser aprobadas
por la Titularizadora, con el fin de llevar un control sobre estas y los costos que implican. De la misma forma,
es tomado como referencia los resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios
de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten obtener el criterio experto de terceros para la
identificacion de discrepancias y/o futuros fallos o problemas en momentos posteriores del proyecto.
Asimismo, el proyecto cuenta con aprobacién de los planos por parte de la Unidad de Prevencién y Seguridad
Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos de El Salvador, donde se determiné que los planos cumplen con las
condiciones y medidas de prevencién y seguridad contra incendios y evacuacién que ordena la normativa
vigente. Ademas, esta misma institucidn verificara el funcionamiento del sistema contra incendios a base de
agua propuesto en las pruebas en la recepcion final del proyecto.

Riesgo de contraccion en la demanda inmobiliaria

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que una vez concluido el proyecto no se pueda vender los
apartamentos debido a las condiciones que presente el mercado inmobiliario, las preferencias del mercado,
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especificamente en los potenciales clientes que se esperan para los Inmuebles, entre otros, como la falta de
planificacion urbana y acceso de la zona, impidiendo alcanzar las expectativas de ocupacién y rentabilidad del
Fondo de Titularizacién.

Entre estos factores se incluyen tendencias negativas de precio, presiones provenientes por la competencia
y/o nuevos esquemas de trabajo o adopcidn de nuevas tecnologias ocasionadas por la pandemia covid-19,
que son variables importantes para la toma de decisiones y proyecciones, con la posibilidad de ocasionar un
impacto negativo en la ocupacion y demanda para la venta de los apartamentos construidos dentro del
inmueble del Fondo de Titularizacién.

Ademas, la inversion podria verse impactada si los apartamentos del proyecto no se logren vender en el
tiempo esperado o en los precios esperados, influyendo directamente la ocupacion e imposibilitando la venta
de estos, afectando los rendimientos y/o el valor de la participacidn para los inversionistas, asi como una baja
en los ingresos del proyecto.

Mitigacidn: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por el inversionista que sera mitigado por medio
de la comercializacion a través de una empresa de amplia experiencia en el negocio inmobiliario, con el
objetivo construir, fortalecer y mantener las relaciones con los clientes. Lo anterior, debe ir en sintonia en que
la Titularizadora y la comercializadora mantenga un diagndstico y control de oportunidades de los servicios
ofertados por el Fondo de Titularizacidn, con el fin de creacion de estrategias para ajustarse a las necesidades
requeridas por el mercado, mejorar la propuesta de valor hacia los clientes y actualizar las proyecciones de
mercado que permitan identificar posibles tendencias que perjudiquen la demanda y los precios de venta.
Asimismo, los resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y
otros estudios técnicos, permiten obtener el criterio experto de terceros para la toma de decisiones e
identificacidon de oportunidades, comprensién del entorno competitivo y diseiar estrategias mas precisas y
atractivas para el mercado objetivo.

Riesgo de Deterioro y Adecuacién de Inmuebles

Este riesgo se refiere a la degeneracién y/o empeoramiento gradual de los inmuebles dentro del Fondo de
Titularizacién, donde a futuro puedan requerir adecuaciones o ampliaciones para su correcto funcionamiento,
lo cual afecta la rentabilidad del fondo.

En este momento, este riesgo no es aplicable al Fondo de Titularizacién, ya que esta destinado a construir una
planta fotovoltaica en un terreno, en el cual adn no existen inmuebles construidos que puedan deteriorarse
o requerir adecuaciones o ampliaciones.

Mitigacién: Una vez finalizada la construccion del proyecto, se implementaran medidas para minimizar este
riesgo, donde se realizaran revisiones periddicas del estado de las construcciones y contar con planes de
mantenimiento preventivo y/o correctivo.

Riesgo de Precio

Este riesgo se refiere a la posibilidad de que los precios de venta proyectados para los apartamentos de la
torre en construccion difieran significativamente de los valores estimados inicialmente, ya sea por condiciones
del mercado inmobiliario, cambios en la oferta y demanda, comportamiento de los compradores, o factores
econdémicos generales como inflacidn o variaciones en las tasas de interés. En el contexto de un Fondo de
Titularizacidn de Inmuebles, esta variacion puede afectar directamente la capacidad del proyecto para generar
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los flujos de efectivo esperados y cumplir con los pagos comprometidos a los inversionistas del fondo,
impactando negativamente el valor de los activos titularizados y la rentabilidad esperada del proyecto. Por
tanto, las variaciones en los precios, podrian afectar los rendimientos y/o el valor de la participacion para los
inversionistas, asi como una baja y un alza en los ingresos y egresos del proyecto, respectivamente.

Mitigacidn: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por el inversionista que sera mitigado por medio
de la comercializacion a través de una empresa de amplia experiencia en el negocio inmobiliario, con el
objetivo construir, fortalecer y mantener las relaciones con los clientes. Lo anterior, debe ir en sintonia en que
la Titularizadora y la comercializadora mantenga un diagnoéstico y control de oportunidades de los servicios
ofertados por el Fondo de Titularizacidn, con el fin de creacidn de estrategias para ajustarse a las necesidades
requeridas por el mercado, mejorar la propuesta de valor hacia los clientes y actualizar las proyecciones de
mercado que permitan identificar posibles tendencias que perjudiquen la demanda y los precios de venta.
Asimismo, los resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y
otros estudios técnicos, permiten obtener el criterio experto de terceros para la toma de decisiones e
identificacidon de oportunidades, comprensién del entorno competitivo y disefar estrategias mas precisas y
atractivas para el mercado objetivo.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construccién que impliquen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insuficiente por causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura contempla como mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para los cual se prevé un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a razén de multiplos de un mil ddlares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacién de la serie A adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adicionales por otras causas, si durante la
construccién o finalizacién del proyecto e incluso en la etapa de comercializacion se determina que existe
necesidades de liquidez en el Fondo de Titularizacion debido a retrasos o incumplimientos en los contratos o
promesas suscrita en la comercializacidn del proyecto, o por cualquier otra causa. Por ende, para esos casos,
el Originador estara obligado a realizar aportes adicionales que materializaran en la adquisicion de nuevos
Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién a ser adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto
del incremento de costos en la etapa de construccién y/o finalizacion del Proyecto o el monto requerido para
cubrir las necesidades de liquidez del Fondo.

Riesgo de Contraparte en la adquisicion y venta de inmuebles

Se refiere a la posibilidad de que los compradores no cumplan con los compromisos asumidos durante el
proceso de adquisicion de los apartamentos. Este riesgo se relaciona con otros riesgos como el cambio en las
proyecciones de venta, es decir, una contraccién en la demanda inmobiliaria puede ocasionar cambios en las
estimaciones de los costos del proyecto, y por ende, requerir la necesidad de busqueda de nuevos clientes y
costos extras. Este tipo de riesgo puede presentarse desde la firma de la promesa de compraventa hasta la
escrituracion final, afectando directamente el flujo de caja del proyecto, la planificacién financiera y la
estrategia de ventas del Originador. Por ejemplo, un cliente podria reservar un apartamento en etapa de
preventa, pero luego desistir de la compra, retrasar los pagos pactados o no lograr la aprobacion del crédito
hipotecario, incluso después de firmar la promesa. En algunos casos, existe la posibilidad de que los
compradores se retiren el proceso de compra, y se debe retomar la comercializacién de esa unidad, generando
costos administrativos adicionales y afectando la rentabilidad del proyecto.

Mitigacién: Se minimiza el riesgo por medio de la comercializacién a través de una empresa de amplia
experiencia en el negocio inmobiliario, con el objetivo construir, fortalecer y mantener las relaciones con los
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clientes. Lo anterior, debe ir en sintonia en que la Titularizadora y la comercializadora mantenga un
diagnéstico y control de oportunidades de los servicios ofertados por el Fondo de Titularizacion, con el fin de
creacidn de estrategias para ajustarse a las necesidades requeridas por el mercado, mejorar la propuesta de
valor hacia los clientes y actualizar las proyecciones de mercado que permitan identificar posibles tendencias
que perjudiquen la demanda y los precios de venta.

Ademas, como parte de sus procedimientos operativos, la Titularizadora se encargara de supervisar y llevar
el control de los ingresos y gastos vinculados al proyecto, tanto en la fase de construccion y la comercializacion
de los apartamentos, con el propdsito de reforzar los controles financieros y recursos del proyecto.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construccién que impliquen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insuficiente por causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura contempla como mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para los cual se prevé un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional corresponderd un incremento equivalente a razén de multiplos de un mil ddlares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién de la serie A adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adicionales por otras causas, si durante la
construccién y comercializacién de cualquier fase del proyecto, se determina que existen necesidades de
liqguidez en el Fondo de Titularizacién, debido a retrasos o incumplimientos en los contratos de
comercializacion de los apartamentos o cualquier otra necesidad de liquidez en el Fondo. Por ende, para esos
casos, el Originador estara obligado a realizar aportes adicionales que corresponderan a nuevos Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion a ser adquiridos, hasta cubrir el monto del incremento de costos
mencionado.

Riesgos del originador y su sector econémico

Riesgos operativos

Riesgo relacionado con los procesos operativos y la plataforma tecnoldgica que el Desarrollador utiliza para
gestionar el proyecto (fallas en sus mecanismos de control internos y en los sistemas informaticos que utiliza,
inconvenientes en la coordinacidn y seguimiento de la labor de los distintos participantes involucrados en el
desarrollo y la administracién de la cartera inmobiliaria, entre otros).

Mitigacidn: Contratacion de empresas con sélida experiencia en la administracién de proyectos similares y
que cuenten con adecuados controles internos. Asimismo, la Titularizadora cuenta con una cultura de
prevencidn de riesgos y cumplimiento, y para esto tiene un Plan de Capacitacién Anual del personal en tema
de riesgos y/o recursos humanos, asi como su divulgacidn para el conocimiento de todos los miembros de la
entidad, asi como la implementacién de procedimientos, politicas y controles que aporten al buen desarrollo
del proyecto.

Otros factores de riesgo que pueden afectar la emision

Riesgos de liquidez

El inversionista que desea retirar su inversidon debe vender sus participaciones en el mercado secundario de
la bolsa de valores y se puede presentar la situacion de que no existan compradores para el momento y precio
en que se desee concretar la transaccion. Asimismo, los rendimientos del Fondo de Titularizacion dependeran

principalmente del éxito que tenga el proyecto de desarrollo inmobiliario. Un proyecto exitoso con
rendimientos esperados atractivos, dard mayor liquidez al mismo.
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Mitigacidn: El riesgo por la liquidez de la redencién de las participaciones es un riesgo al cual se ve enfrentado
directamente el inversionista, por lo cual debe conocerlo, entenderlo y procurar gestionarlo. Esto significa
disefiar una adecuada estrategia de diversificacion de su portafolio de inversiones, de acuerdo a su horizonte
de inversidn, sus necesidades transitorias y permanentes de liquidez y su perfil de riesgo.

Riesgo de lavado de dinero

Este riesgo proviene de incorporar activos y flujos de procedencia ilicita al Fondo de Titularizacion. En cuanto
a los bienes Inmuebles, el Originador ha declarado su procedencia licita, mientras que en relacién a los flujos
que percibira el Fondo de Titularizacién. Para este riesgo, se tiene como mitigante el requerimiento al
Comercializador de politicas de control y prevencion de lavado de dinero y activos, financiamiento al
terrorismo y financiacion de armas de destruccién masiva. Por otra parte, Ricorp Titularizadora, S.A. como
sujeto obligado de las normas anteriormente referidas, ejercera adicionalmente los controles
correspondientes, como parte de su cultura de prevencién de riesgos.

Riesgo Reputacional

El riesgo reputacional es la posibilidad de incurrir en pérdidas producto del deterioro de la imagen y/o
percepcion publica negativa de la entidad como consecuencia de no concretar oportunidades de negocio, por
falta de capacitacion del personal clave, fraudes o errores en la ejecucion de una operacion.

Mitigacidn: Se tiene un monitoreo y control de las actividades, operaciones y procesos criticos de la Sociedad
Administradora del Fondo para prevenir cualquier falla en el proceso, asi como la separacidon de las actividades
para las lineas operativas y del negocio. Asimismo, la Titularizadora cuenta con una cultura de prevencion de
riesgos y cumplimiento, y para esto se tiene un Plan de Capacitacion Anual del personal en tema de riesgos
y/o recursos humanos, asi como su divulgacidn para el conocimiento de todos los miembros de la entidad, asi
como laimplementacién de procedimientos, politicas y controles que aporten al buen desarrollo para la venta
de los apartamentos en el proyecto.

Riesgo del Desarrollador del proyecto

Es el riesgo ligado a la situacion financiera del Desarrollador del proyecto. Este riesgo incluye la posibilidad de
gue la empresa empiece a experimentar problemas en su solvencia y liquidez, entre otros.

El desarrollo del proyecto se puede ver afectada si la entidad administradora tiene problemas financieros y
resulta incapaz de cumplir con sus obligaciones administrativas de los inmuebles del Fondo de Titularizacidn,
incidiendo negativamente en los rendimientos y/o el valor de los Titulos de Participacién para los
inversionistas.

Mitigacidn: El contrato de Titularizacion contempla la facultad de la Titularizadora para reemplazar al
Desarrollador del proyecto y ademas se estableceran mecanismos de rendicién de cuentas y control interno.
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XVI. Clasificacion de Riesgo

Esta emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La
clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por Zumma Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es
“NIVEL DOS” segun Comité de Clasificacion Ordinario del 19 de mayo de 2025 y con informacion financiera
proyectada del Fondo, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo
el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucion de la Superintendencia del
Sistema Financiero dictada al efecto.

La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio.

La clasificacion de riesgo “NIVEL DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacion de
solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos.

El informe completo de la clasificacidon de riesgo se incluye en el Anexo 9 del presente Prospecto.
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XVIl. Representante de los Tenedores de Valores

Denominacién Social Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa.

Direccién Edificio INSIGNE Oficina 602 local 7. Avenida Las Magnolias #206, Colonia San
Benito, San Salvador.

Teléfono 2566-6000

Fax 2566-6004

Pagina web: http://www.lafise.com/ElSalvador.aspx

Autorizaciéon como Casa Asiento registral CB-0015-1995, segiin Acuerdo CD-25/95 de fecha 03 de
Corredora de Bolsa mayo de 1995

Nombramiento La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en acta JD-18/2024 de fecha

11 de noviembre de 2024, ha nombrado a Lafise Valores de El Salvador, S.A.
de C.V., Casa de Corredores de Bolsa como Representante de los Tenedores
del Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero
Uno.

Accionista Relevante Finance Exchange and Trading Company 99.00%
Ver Anexo 10 de este prospecto.

No existe relacidon relevante, ya sea de propiedad, comercial u otra de Lafise
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa con otros
participantes del proceso de titularizacion, que no sean las relaciones
comerciales sostenidas en su calidad de Representante de los Tenedores de
los Fondos de Titularizacién administrados por Ricorp Titularizadora, S.A.

Facultades y Obligaciones del Representante de Tenedores

Deberes y Responsabilidades del Representante de los Tenedores.
Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable, el Representante de los Tenedores tendra las
siguientes facultades:
a) Recibir y administrar, conforme lo regula la Ley de Titularizacién de Activos, la normativa aplicable y
el Contrato de Titularizacidn, el pago de los Valores de Titularizacion e ingresarlos al Fondo FTIRTC
CERO UNO, mientras no se haya otorgado la Certificacion de haberse integrado el Fondo;
b) Entregar a la Titularizadora los recursos producto del pago de los Valores de Titularizacién que se
hayan emitido con cargo al Fondo de Titularizacion después de haberse integrado totalmente el
Fondo de Titularizacion, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al
mencionado Fondo de Titularizacion;
c) Fiscalizar a la Titularizadora en los actos que realice respecto al Fondo de Titularizacién;
d) Convocar y presidir la Junta General de Tenedores y ejecutar sus decisiones. Ademds, deberd
convocar y presidir la Junta General de Tenedores, en caso se haya producido alguno de los eventos
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f)

de caducidad en el Contrato de Titularizacion, o en cualquier otro documento o contrato relacionado
con este proceso de titularizacién;

Recibir y requerir informacidn procedente de los custodios contratados por la Titularizadora para
custodiar los activos del Fondo de Titularizacion y de los movimientos producidos en las cuentas del
Fondo de Titularizacion, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupdn, cobros de
intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en la contabilidad del
Fondo de Titularizacién; y

Cualquier otra facultad y obligacién que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacidn.

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable el Representante de los Tenedores tendra los

deberes y responsabilidades siguientes:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Verificar que el Fondo de Titularizacion esté debidamente integrado, lo que comprende al menos:
1.1. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titularizacién se encuentran debidamente
transferidos al mismo Fondo de Titularizacién, y que todos los documentos necesarios para
transferir dichos bienes y derechos se encuentran debidamente otorgados y formalizados de
acuerdo a la Ley de Titularizacién de Activos;
1.2. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titularizaciéon se encuentran libres de
gravamenes, prohibiciones, restricciones y embargos; vy,
1.3. Haber tenido a la vista la solvencia tributaria del Originador o, en su defecto, la autorizacién
extendida por la Administracién Tributaria;
Responder administrativamente y judicialmente por sus actos u omisiones;
Representar a los propietarios de los Valores de Titularizacién y actuar exclusivamente en el mejor
interés de los Tenedores de Valores, desempefiando diligentemente sus funciones;
Vigilar porque el Fondo de Titularizacién sea administrado de conformidad a lo establecido en la ley,
en la normativa aplicable y en el Contrato de Titularizacion;
Ejercitar todas las acciones o derechos, incluso judiciales, que correspondan al conjunto de los
Tenedores de Valores para reclamar el pago de los derechos concedidos en los Valores de
Titularizacidn, asi como las que requiera el desempefio de las funciones que la ley le da y los actos
conservatorios necesarios;
Verificar peridédicamente, o en cualquier momento, los bienes y derechos que conforman el Fondo
de Titularizacidn, en las instalaciones de la persona o entidad que hubiese sido contratada como
administradora de los mismos;
Remitir informacion a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores de El
Salvador en que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacion, segun se detalla a continuacién:
7.1. Debera remitir, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la informacion
siguiente: 7.1.1. La renuncia y la designacién del nuevo Representante de los Tenedores, quien
deberd cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacidn de Activos y en el Contrato de
Titularizacién; 7.12. Los avisos de convocatoria de la Junta General de Tenedores y copia del acta
de la Junta General de Tenedores; 7.1.3. Copia certificada por notario de los documentos o
contratos celebrados por el Representante de los Tenedores en nombre del conjunto de los
Tenedores de Valores;
7.2. Debera remitir, dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:
7.2.1. Certificacidn en la que conste que los bienes y derechos que conforman el Fondo
de Titularizacidon se encuentran debidamente aportados y en custodia, libres de
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gravamenes, prohibiciones o embargos y, cuando aplique, que se han constituido
los aportes adicionales, o en su defecto, que transcurridos sesenta dias contados
desde el inicio de colocacién de la Emisién, comunicara que no puede otorgar la
certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes y derechos antes dichos
con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados,
o no haberse otorgado los aportes adicionales pactados;

7.2.2.  Comunicacion informando el incumplimiento, por parte del emisor de sus
obligaciones para con los Tenedores de los Valores o su representante,
contempladas en el Contrato de Titularizacion;

7.2.3. Enlos casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia
de cardcter relevante, como el caso de una Junta Extraordinaria de Tenedores de
Valores que puedan causar efectos directos, ya sea en el mercado o en los
inversionistas, éstos deberan ser comunicados por el Representante de los
Tenedores en forma inmediata a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a mas tardar dentro de las veinticuatro
horas siguientes en que ha ocurrido el hecho;

7.3. Debera comunicar, de forma inmediata, cualquier hecho o informacion relevante que pueda
estar derivada de situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacién o
afecten los intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacién debera
remitirse inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento. En el
caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera realizarse a través de
la siguiente direccidn electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv; y,

7.4. Asimismo deberd comunicar la informacion relevante de manera impresa a la Superintendencia
del Sistema Financiero, el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electrdnica;

8) Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentos y contratos que deban celebrarse;

9) Acudir a las convocatorias que periddicamente le haga la Superintendencia del Sistema Financiero
para revisar los principales hechos e indicadores de avance del Fondo de Titularizacion;

10) Solicitar a la Superintendencia del Sistema Financiero la liquidacién del Fondo de Titularizacién de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Titularizacién de Activos;

11) Convocar la Junta General Ordinaria de Tenedores a mas tardar cinco dias posteriores a la fecha en
que se haya colocado el setenta y cinco por ciento de los Valores de Titularizacién con cargo al Fondo
de Titularizacion. En esta junta se debera ratificar o cambiar la designacion del Representante de
Tenedores;

12) Recabar, periddica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, los datos relativos
a la situacidn financiera de la misma y del Fondo de Titularizacién, y los demas datos que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones;

13) Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que deban celebrarse;

14) Emitir la Certificacién de Integraciéon del Fondo de Titularizacién; y

15) Cualquier otra obligacidn, deber o responsabilidad que le establezca la ley, la normativa aplicable y
el Contrato de Titularizacion.

Derechos de los Tenedores de Valores
Conforme al articulo 79 de la Ley de Titularizaciéon de Activos, los Tenedores de Valores podran ejercitar
individualmente las acciones que les corresponden para:

a. Pedirla nulidad de la emisién y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la Ley,
o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.
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b. Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra, el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c. Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d. Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e. Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso que la emisidn no pueda colocarse en el
mercado.

f.  Exigir indemnizacién por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacidn.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no serdn procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Representante de los Tenedores de Valores o
sean incompatibles dichas acciones individuales con alguin acuerdo de la Junta General de Tenedores de
Valores.

Junta General de Tenedores de Valores

El Representante de los Tenedores hara la convocatoria a los Tenedores de Valores en la que se les comunicara
la agenda de la reunion con diez dias de anticipacion a la fecha de la celebracion de cada Junta General. La
celebracion de las Juntas Generales de Tenedores se regird por lo regulado en la ley, por la normativa aplicable
y por lo dispuesto a continuacion:

a) Naturaleza de las Juntas Generales de Tenedores. Atendiendo a los asuntos a tratar, las Juntas Generales
de Tenedores de Valores podran ser ordinarias o extraordinarias;

b) Junta General Ordinaria de Tenedores. Son las que se relnan para tratar cualquiera de los siguientes
asuntos:

b.1) El reemplazo, ratificacion de nombramiento o remocién del Representante de los Tenedores;

b.2) Nombrar al auditor externo vy fiscal del Fondo de Titularizacién a partir del segundo ejercicio, y
en caso de no reunirse para tal efecto, correspondera hacerlo a la Titularizadora, de conformidad a
la Ley de Titularizacién de Activos; y

b.3) Cualquier otro aspecto que no deba ser conocido en Junta General Extraordinaria de Tenedores
segun la ley, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.

c) Junta General Extraordinaria de Tenedores. Son las que se relinan para tratar cualquiera de los siguientes
asuntos:

c.1) El traslado del Fondo de Titularizacién a otra Titularizadora, en caso de fusién o en el caso que la
Superintendencia del Sistema Financiero revoque a la Titularizadora la autorizacion para operar por
acaecer en la misma, cualquier causal de disolucién o liquidacion;

c.2) Conocer sobre la terminacion del Contrato de Titularizacidn y traslado del Fondo de Titularizacion
conforme a lo establecido en el articulo treinta y ocho de la Ley de Titularizacién de Activos;

c.3) Liquidacidon del Fondo de Titularizacidn, por razones financieras o de otro tipo;
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c.4) Nombramiento de liquidador del Fondo de Titularizacion;

c.5) En caso de liquidacién, establecera las normas de administracion y liquidacién del Fondo de
Titularizacidn y las obligaciones del liquidador, segun lo establece el articulo sesenta y ocho de la Ley
de Titularizacién de Activos;

c.6) Decidir sobre la redencion anticipada de los Valores de Titularizacidon en los términos establecidos
en la Ley de Titularizacion de Activos;

c.7) La adquisicion de préstamos y dar en garantia los activos del Fondo;

c.8) Cualquier otro asunto que deba ser conocido en Junta General Extraordinaria, segun la Ley de
Titularizacién de Activos, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.

d) Quérum de las Juntas Generales de Tenedores.

Para considerar legalmente reunidas en primera convocatoria a las Juntas Generales de Tenedores, tanto
Ordinarias como Extraordinarias, se requerird que se encuentre presente o representado mas del cincuenta
por ciento del monto colocado de la Emisién de Valores de Titularizacion. En caso de haberse efectuado la
convocatoria y no lograrse el quérum establecido, se debera realizar otra convocatoria dentro de los tres dias
siguientes a la fecha para la celebracidn de la junta, en la cual la Junta General de Tenedores se considerara
legalmente reunida, cualquiera que sea el monto de los valores presentes o representados. Los acuerdos se
tomaran con la mayoria de votos presentes o representados en el caso de las ordinarias y con las tres cuartas
partes de los votos presentes o representados en el caso de las extraordinarias. Para las resoluciones tomadas
por la Junta General de Tenedores correspondera un voto por cada Valor de Participacion emitido con cargo
al Fondo de Titularizacion.

59



XVIIl. Impuestos y Gravdmenes

Conforme se establece en el articulo 86 de la Ley de Titularizacién de Activos, los Fondos de Titularizacidn
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacidn, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos de toda tasa
de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los activos,
derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacién, asi como la prestacion de servicios
por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian cuando estaban en el
patrimonio del Originador.

Los Fondos de Titularizaciéon aun cuando estan exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados
a presentar su declaracién de renta al final de cada ejercicio impositivo ante |la Direccion General de Impuestos
Internos. Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacién, debera presentarse una liquidacion a la
Direccion General de Impuestos Internos.

Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacién con los Tenedores de Valores y con otros
terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del
Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos.

La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracién Tributaria para realizar la valoracion de tales
bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los ajustes tributarios que se originen del
ejercicio de tales facultades.

En la liquidacién a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacién de Activos debera hacerse constar,
el nombre y nimero de identificacidn tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacidn aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de utilidades
se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al cual, los sujetos
pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas, asociados, fideicomisarios,
participes, inversionistas o beneficiarios, estardn obligados a retener un porcentaje del cinco por ciento (5%)
de tales sumas.

Dicha retencién constituird pago definitivo del impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizé
la retencidn, sea éste domiciliado o no. Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones
respectivas de acuerdo a lo regulado en el capitulo Il de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la
Distribucién de Utilidades, se debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o
periodo de imposicidn y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas por el
sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacién de deudas,
aplicacién a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad, indistintamente su
denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes, resultados, reserva legal,
ganancias o rendimientos.

Los porcentajes de imposicidén y de retencidn a los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a
cambio debido a reformas en la legislacion tributaria de El Salvador.

60



XIX. Costos y Gastos

Costos Iniciales Proporcionales al Monto Colocado

Casa Corredora de Bolsa (Mercado Primario) 0.10000%
Bolsa de Valores (Mercado Primario) 0.14125%
CEDEVAL (Comision por Transferencia entre cuentas) 0.00113%
CEDEVAL (Depésito Inicial de Documentos)? 0.00050%

Costos Iniciales sobre el Monto de emision

Comisién por Estructuracién Ricorp Titularizadora® 0.725%
CEDEVAL (Comisién por Depdsito Inicial de Valores)* 0.03390%

Costos Iniciales Fijos

Inscripcion de emision por la Casa Corredora $1,000
Inscripcion de emision en BVES $1,145
Servicios legales y Notariales® $5,000

Costos Periddicos (anuales)

Clasificadora de Riesgo® $11,500
Auditor Externo’ $5,000
Representante de Tenedores $10,000
Perito Valuador de los Activos $2,500
Papeleria y otros varios $500
Legalizacién de folios de libros contables y administrativos S75

Comisién por Administracion Ricorp Titularizadora®

La custodia del Contrato de Titularizacidon, del Contrato de Permuta, del Contrato de Cesién de Derechos y de
los demds documentos relacionados con el presente proceso de Titularizacion serdan remunerados con las
siguientes comisiones: a) SERVICIOS DE CUSTODIA: serd de cero punto cero cero cero ocho cero por ciento del
valor de los contratos pagadero de forma mensual; b) DEPOSITO INICIAL DE DOCUMENTOS: un Gnico pago de
cero punto cero cero cero cinco por ciento del valor de los contratos, con un monto minimo de un doélar de
los Estados Unidos de América; c) RETIRO DE DOCUMENTOS: Un Unico pago de cero punto cero cero cincuenta
por ciento del valor de los contratos; d) CONSTANCIAS: Un pago mensual de DIEZ DOLARES DE LOS ESTADOS

2 Costo sobre el valor total de los contratos.

3 Calculada sobre el valor total y final, La comision de estructuracion se causara al momento de la primera colocacion y sera pagadera asi:
veinticinco por ciento (25%) de la comisidn el mes siguiente a la colocacidn, y el setenta y cinco por ciento (75%) restante a través de tres
cuotas iguales al primer pago en los meses consecutivos hasta completar el cien por ciento (100%) de la comisién indicada.

4 Con un monto maximo de US$750.00 por cada tramo o serie a colocar en concepto de comisién por depdsito inicial de valores.

5> Pagadera al momento de la primera colocacién.

6 Cantidad que la Titularizadora ya ha cancelado, por lo que el Fondo de Titularizacion le debera reintegrar el desembolso realizado y el
complemento, en caso de existir, debera pagarse con cargo al Fondo de Titularizacién.

7 Se aclara que para el primer afio Unicamente se contratard al auditor externo quien devengara honorarios por US$4,200.
Posteriormente, la Titularizadora podra contratar otra firma de Auditores Externos y Fiscales en sustitucion de los vigentes y negociar su
remuneracién en los afios subsiguientes con un maximo de hasta CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.
Adicionalmente, seran con cargo al Fondo de Titularizacion los costos de las auditorias que son requeridas por autoridades administrativas
y/o requerimientos normativos, pagaderas por hasta la cantidad de doscientos cincuenta délares mensuales.

8 La comisiéon por administracion es con cargo al Fondo de Titularizacién a partir del momento de la primera colocacién y hasta el
momento de la cancelacién del Fondo de Titularizacién serd de $3,000 mensuales durante el periodo de construccién y, posteriormente,
$5,000 durante la etapa operativa. Si el Originador o los inversionistas toman cualquier tipo de acuerdo que implique materialmente, la
finalizacién de los servicios de administracion del Fondo de Titularizacion por parte de Ricorp Titularizadora, se reconocera, con cargo al
Fondo de Titularizacidn, una comision por la cantidad equivalente al cero punto veinticinco por ciento del valor del Activo Neto del mes
anterior a favor de Ricorp Titularizadora, al momento de la finalizacién anticipada de los servicios de administracion.
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UNIDOS DE AMERICA; y e) COMISION SOBRE PAGO DE DIVIDENDOS: Un pago mensual de cero punto cero
cuarenta y ocho por ciento sobre el monto de dividendos efectivamente pagado.

Correspondera al Fondo de Titularizacién el pago de los impuestos que le sean aplicables a las anteriores
comisiones y emolumentos por los servicios pactados. Correspondera también al Fondo de Titularizacion
todos aquellos cobros efectuados por terceros distintos de la Titularizadora, mismos que estaran sujetos a
cambios segln sean modificadas las tarifas de los terceros que le prestan sus servicios al Fondo de
Titularizacién.

Es expresamente convenido que: i) La Sociedad Titularizadora estd facultada para negociar las modificaciones
en los montos de todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados; y ii) Que, ante cualquier
modificacion, que implique un incremento en los rubros de costos y gastos antes enunciados, la Titularizadora
debera contar con la aprobacion previa del Representante de los Tenedores de Valores, asi como para incluir
nuevos costos o gastos. Para tales efectos, el Representante de los Tenedores de Valores contara con un plazo
de diez dias habiles para poderse pronunciar al respecto, contados a partir de la notificacién correspondiente.
Si transcurrido el plazo antes indicado, éste no se pronunciare se entenderd que estd conforme con las
modificaciones en referencia. Asimismo, estas modificaciones deberdn posteriormente ser informadas por la
Titularizadora a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, y al Representante de los
Tenedores quien debera informar sobre dichos cambios a la Asamblea de Tenedores, que se desarrolle
inmediatamente después.

Finalmente, la adquisicién de los valores emitidos en este proceso de titularizacién, por tratarse de valores
negociables desmaterializados y de oferta publica, estan sujetos a las condiciones de adquisicidén que regula
la Ley del Mercado de Valores y los instructivos de la Bolsa, por lo que, para su adquisicion en mercado
primario y secundario (salvo las excepciones de Ley, tales como por causa de muerte, mediante dacién en
pago, adjudicacion judicial o a titulo gratuito) se debera contar con la intermediacion de una casa de
corredores debidamente inscrita y autorizada. La seleccidon de la casa de corredores para la compra de valores
de titularizacion es libre y a opcion del inversionista, por lo que las comisiones que estaran a cargo de los
inversionistas dependeran exclusivamente de la casa que elijan, las cuales pueden ser consultadas con la casa
seleccionada y sus respectivas paginas web. El Fondo de Titularizacién no cobra a los inversionistas una
comision por la adquisicion de los valores emitidos.
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Anexo 1:
Caracteristicas generales del Proyecto
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Anexo uno
Documento Técnico Explicativo
De conformidad a lo establecido en los articulos cinco y nueve de la Norma Técnica para los Fondos
de Titularizacidon de Inmuebles NDMC-VEINTE a continuacidn se desglosan las caracteristicas del
inmueble a desarrollar:

Ubicacién 23 avenida Norte con 6-10 Calle Poniente, San Salvador Centro
Espacios y 5 torres de apartamentos con 220 estacionamientos a nivel de superficie.
estructuras que lo
compondran
Area total del 13,027 m2
terreno
Area total a 14,620 m2

construirse
Numero de niveles 9
a construirse
Descripcion de Muiltiples zonas verdes alrededor del complejo. Ingreso peatonal con jardineras a
zonas verdes los costados que incluyen pequefias areas sociales. Area social para uso de
barbacoa, zona verde alrededor de esta zona. Plaza de estacionamientos en
superficie con su separacién arborizada junto con una ceiba de mas de 5 metros
de altura como parte central de la plaza de estacionamientos. Area verde en la
parte trasera con diferentes amenidades de juegos para nifios y canchas multiusos.
Amenidades Cancha multiuso, salén multiuso, drea de barbacoas, salén co-work, jugos para
ninos, estacionamientos de bicicletas
Distribucion y dreas 5 torres, 2 en la parte frontal y 3 en la parte trasera del terreno.
a desarrollarse
Cantidad de plazas 220
de parqueo
Caracteristicas del  Sistema de formaletas para estructura de hormigon.
tipo de estructura
utilizada en la
construccion
Sistema antisismico  Geopiers y loza de fundacién.
implementado
Tecnologia en No aplica.
eficiencia
energética utilizada
Fechas posibles de Inicio Construccion: Enero 2025
inicio y finalizacién  Fin de Construccidon: Mayo 2026
del proyecto



Modo de ejecucion
(construccidn por
etapasy el plazo

estimado para cada

una)
Criterios y
procedimientos a
aplicar parala
supervisién y
seguimiento de
obras

Construccion de 5 torres se realizard en simultaneo aprovechando la eficiencia de
construccion modular con el sistema de formaletas.

Se contratard a una empresa reconocida en las labores de supervisién en obras de
edificacién vertical. El alcance de la supervisidn de realizar segln lo establecido en
las normas.



Anexo 2:
Dictamen y metodologia de valuacion de los Inmuebles
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ALADYS CECILIANOLASCO DE 5010

PV-112/ 2002 ARQUTECTO

INFORME GENERAL DE YALUACION

1. DATOS GENERALES DE INMUEBLE A VALUAR

A SOLICITUD DE
FECHA DE INSPECCION
PROPIETARIO
UBICACION LEGAL

UBICACION SEGUN CAMPO

NUMERO DE INSCRIPCION
SITUACION LEGAL
TIPO DE INMUEBLE

USO DEL INMLUEBLE

OCUPADO POR

FINALIDAD DE AVALUO
INSUMOS

2. DESCRIPCION DEL ENTORNO

BASALTICA S.A. DEC.V.

15 de abril de 2025

BASALTICA S.A. DE CV.

SUBURBIOS DEL BARRIO EL CALVARIO, FORMADA POR LA
SEXTA CALLE PONIENTE Y LA VEINTITRES AVENIDA SUR,
IDENTIFICADGS COMO LOTES SIN NUMERO, LOTE A, LOTE B.
BARRIO EL CALVARIO, 23 AVENIDA SUR Y 6-10 CALLE
PONIENTE, LOTE S/N, SAN SALVADOR, SAN SALVADOR
CENTRO, SAN SALVADOR

60554983-00000
SIN GRAVAMEN
INMUEBLE DE NATURALEZA URBANA. CON
CONSTRUCCIONES.

ACTUAMENTE SIN USQ. ANTERIORMENTE DE USO
INDUSTRIAL.

DESHABITADO.

VALUO INICIAL

ESCRITURA DE REMEDICION DE INMUEBLE CON FECHA DE 28
DE OCTUBRE DE 2020; CERTIFICACION EXTRACTADA CON

FECHA DE 01 DE ABRIL DE 2025.

La zona donde se ubica el inmueble es una de las zonas urbanas mds antiguas de San Salvador, en
los alrededores hay poco desarrollo comercial, la mayoria de inmuebles en la zona son utilizados
para aimacenamiento de materiales. Cerca esta la 25 Av. Norte; la cual es una arteria de bastante
trafico vehicular y sobre la cual hay desarrollo comercial comao ventas de repuestos de vehiculos,
gasolineras, mercado Cuscatldn, Parque Cuscatldn, Hospital Rosales, también estd cercana la
denominada 6-10 calle poniente; sobre la cual hay algunos negocios como, almacenes, talleres,

LRPANIZACION YUMLR, PAOAE CANEY, BLOCK G, CASA No. 2, SAN SALVADCR,

TEL 25 64 62 54, TEL (EL. 76 B2 21 69
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oficinas vy viviendas, la mayoria de inmuebles son bodegas. Hacia el oriente estd delimitado por
zonas habitacionales de desarrollo progresivo, asi como también per la continuacién de la quebrada
la Mascota sobre la rivera de esta; hay construcciones variadas como bodegas, viviendas de nivel
econdmico bajo. Al sur también linda con construcciones de bodegas, viviendas, etc. El inmueble se
ubica en el Barrio Et Calvario, al cual se accede por la 23 Avenida Sur y sobre la 6-10 Calle Foniente.
La zona cuenta con todos los servicios basicos de energia eléctrica, agua potable, red de drenaje de
aguas negras vy transporte publico. El nivel econdmico en la zona se considera variado. Segun
investigaciones realizadas la zona donde se ubica el inmueble presenta un indice delincuencial
moderado.

3. ENTORNO ECOLOGICO Y POSIBLES RIESGOS NATURALES, FISICOS Y AMBIENTALES

El inmueble cuenta con acceso al final de la 23 Avenida Sur y una parte del inmueble linda con la 6a-
10a Calle Poniente. De poniente a oriente estd atravesado por el rio o0 quebrada La Mascota; en ese
tramo fue construida una béveda de la cual se desconoce las caracteristicas estructurales con que
fue censtruida. No se cuenta cen registros o estudios de la calidad actual de la béveda. A ia fecha
no se tiene registros que el caudal del rio haya sobrepasado el nivel actual del lote, por lo ohservado
en el campo el nivel de la quebrada hasta el nivel del lote tiene una diferencia aproximada de unos
15 metros. de altura. El entorno del inmueble esta formado por zonas de desarrolle progresivo;
como comunidades, zonas donde hay censtruidas bodegas o galeras; hacia el norte y al sur del lote.
Sobre la calle denominada 62-102 calle a la altura de la 23 Av. Sur es poco el desarrollo gue se ha
dado, mayormente de venta de repuestos, y como almacenamiento {bodegas). Un poco més alejado
hay desarrollo comercial un poco mds variado. Esta cerca el Parque Cuscatlan, Venta de repuestos,
Mercade Cuscatlan, Colonia Flor Blanca donde la mayoria de inmuebles son utilizados para
negocios; son pocas las casas utilizadas para habitar. Seglin investigaciones realizadas la zona se
considera con indice delincuencial mederado.

4, RIESGOS FUNDAMENTADOS

En el campo se constatd que el inmueble estd afectado por el cruce de una quebrada de poniente
a oriente, la cual atraviesa el lote. Sobre este cauce se construyé una bdveda hace
aproximadamente 46 afios, seglin informacién recabada en el lugar.

Preocupaciones y riesgos:

o Falta de disefio y estudio técnico: Se desconoce si existe un disefio que respalde la calidad
de la bdveda y garantice su integridad estructural a largo plazo. Esta falta de documentacion
técnica genera incertidumbre sobre la capacidad de la béveda para soportar cargas
adicionales y resistir el pasc del tiempo.

s Riesgo para construcciones cercanas: La construccidn de un edificio de oficinas cercano a
la béveda genera preocupacién, ya que no se ha evaluade el riesgo potencial para las
estructuras existentes y futuras. La falta de un estudio geotécnico integral impide
determinar si la béveda es adecuada para soportar las cargas adicionales y si las
construcciones cercanas poedrian verse afectadas por su presencia.

LRPANIZACION YUMLRL, PASAE CANEY, BLOCK G, CASA No, 2, SAN SALVADCR,
TEL 29 64 6254, TEL (L 76 822 69
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s Impacto en el valoer del inmueble: La incertidumbre sobre la calidad de la béveda, las
riesgos para las construcciones cercanas y el deterioro observado podrian afectar
negativamente el valor actual del inmueble.

Recomendaciones:

1. Realizar un estudio geotécnice exhaustivo: Es fundamental realizar un estudio del suelo y
las condiciones hidroldgicas para evaluar la capacidad portante de la béveda, determinar si
existen riesgos de asentamiento diferencial y establecer si las construcciones cercanas estan
en peligro.

2. Evaluar la integridad estructural de la béveda: Se recomienda realizar una inspeccidn
detallada de la bdveda para determinar su estado actual e identificar posibles dafios 0
signas de deterioro. En caso de ser necesario, se podrian realizar pruebas de carga para
evaluar su capacidad real.

3. Disefar e implementar medidas de mitigacién: En funcion de los resultados de los estudios
y evaluaciones, se deberdn disefiar e implementar medidas de mitigacion para garantizar la
seguridad de las construcciones existentes y futuras. Estas medidas podrian incluir la
construccion de muros de contencion, el refuerzo de la boveda o la reubicacidn de las
estructuras en zonas mas seguras.

5. CONTAMINACION

La contaminacién ambiental en fa zona es la generada por el bidxido de carbono que producen los
vehiculos que circulan en la zona y la que podria generar la quebrada por la inmediatez al inmueble.

6. FACTORES QUE INCIDEN EN EL INMUEBLE:

NEGATIVOS:

- Elinmueble estd afectado por el cruce de una quebrada de poniente a oriente en
medio del lote; sobre ese cause le construyeron una bdveda que data de muchos afios
atrds.

POSITIVOS:
- Facil acceso a la zona. Accesibilidad a: transporte publico, hospitales, parques, Mercadaos,

Museo, centro de San Salvador etc.

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El inmueble es de forma irregular, con linderos de trazo recto y topografia conformada en terrazas

planas en fa gran mayoria; sobre el lindero sur hay una terraza de mds de diez metros de alto. La

cual tenia un muro de contencion el cual se deterioré y fue demotido, por el lindero oriente linda

con Comunidad La Pagz, y con el pasaje la bolsa el cual da acceso a una zona marginal y también a la

quebrada, el inmueble estd atravesado de poniente a oriente por la quebrada la Mascota; sobre la

cual se obseryd que esta construida una béveda que tiene mas o menos unos 46 afios de haber sido
(RPANIZACION YUMLIR, PAGALE CANEY, BLOCK G, CASA No, 2, SAN SALVAUCK,
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construida. Sobre la bdveda se ubica el area de estacionamiento, el inmueble tiene dos accesos; uno
schre la 23 Avenida Sur y el otro sobre Ja 6°-10° Calle Poniente, ambos accesos estdn sobre el lindero
norte. en el lindero sur linda con propiedades vecinas y al poniente con las riberas de la quebrada y

otras propiedades.

INSUMOS: Para la realizacion de valud se contd con escritura de remedicién de inmuehble con fecha

de 28 de octubre de 2020, certificacidon extractada con fecha de 1 de abril de 2025.

No se tuvo a la mano estudio ambiental

En el campo se verificaron los linderos del terreno segtin los datos de escritura, los cuales coinciden,
por lo que para efectos de este valud se ha considerado el drea de terreno segun escritura y se

describen asi:

Medidas y linderos seglin escritura:

LINDERO DISTANCIA {metros)
Norte : 3 tramos: 26.46, 8.1, 16.44 m|
Oriente : 24 tramos: 11.79, 27.38, 2.14, 14.9, 9.87, 2.25,

3.78, 11.39, 6.97, 0.47, 5.42, 44.25,
24.92,0.90,10.51, 26.25, 6.49, 4.08,
0.81, 8.21, 4.37, 5.78,45.97, 22.46 m|

Sur : 9 tramos: 14,14, 12.12, 7.23, 2.58, 8.4,15.52,
10.08, 16.88, 7.09 ml
Poniente : 17 tramos: 5.75, 0.89, 22.3, 29.49, 6.86, 9.88,

2.17,7.47, 4.3, 12.5, 39.13, 2.75,
0.15, 30.67, 2.7, 9.95, 40.13 mil

AREA DE ESCRITURA : 13,026.37 m? =
18,638.13 v2,

Medidas y linderos seglin campo:

LINDERO DISTANCIA {metros)
Norte : 3 tramos: 26.46, 8.1, 16.44 ml
Oriente : 24 tramos: 11.79, 27.38, 2.14, 14,9, 9.87, 2.25,

3.78, 11.39, 6.97, 0.47, 5.42, 44.25,
24.92,0.90, 10.51, 26.25, 6.49, 4.08,
0.81, 8.21, 4.37, 5.78, 45.97, 22.46 m|

UREANIZACION YUMIR), PASAE CANEY, BLOCK G, CASA No. Z, 5AN SALYADCR,
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Sur : 9tramos: 14.14,12.12,7.23, 2.58, 8.42, 15.52,
10.08, 16.88, 7.09 ml
Poniente ;17 tramos: 5.75,0.89, 22.3, 29.49, 6.86, 9.88,

2.17,7.47,4.3,12.5,39.13, 2.75,
0.15, 30.67, 2.7, 9.95, 40.13 m|

AREA DE CAMPO : 13,026.37 m?=
18,638.13v72,

El drea tomada en campo ceoincide con los datos descritos en escritura.

U0 DE SUELO Actualmente el inmueble esta sin uso, aunque cuenta
con infraestructura la cual esta en estadc de
abandono

VOCACION Mixto

TOPOGRAFIA Plana

FORMA DEL LOTE Irregular

TIPQO DE ACCESO vehicular.

VEGETACION Arboles de sombra

SERVICIOS PUBLICOS Y Agua potable, energia eléctrica.

PRIVADQS Aseo e iluminacidn.

TRANSPORTE PUBLICO Inmediato.

8. DESCRIPCION DE LAS EDIFICACIONES A VALUAR

Actualmente el inmueble tiene construcciones las cuales se estdn deteriorando por falta de uso y
mantenimiento, algunas de estas se han demolido por estar en mal estado.

Hay un edificio construido en uno y dos niveles, anteriormente funcionaban las oficinas, se
encuentra ubicado; seglin lo observado en el campo cercano a la quebrada o boveda que atraviesa
el terreno. Actualmente el edificio presenta bastante deterioro por falta de mantenimiento, la
mayor parte de la cubierta del techo tiene fracturadas las {dminas lo que ha generado que se
deteriore la mayoria del cielo falso por la filtracion del agua lluvia; la cual se ha estancado en algunas
areas del piso y se han dafiado puertas y la mayoria de divisiones de tabla yeso en la parte inferior
presentando hongos. Los artefactos sanitarios estan sucios y se estan en proceso de deterioro. La
construccidn en dos niveles estd en regular estado y presenta también deterioro por lo sefialado
anteriormente. Hacia el norte del edificic hay construida una galera la cual estd en estado de
deterioro, la lamina de {a cubierta del techo esta corroida. Hacia el oriente del lote hay una pequefia
oficina la cual se observa con un mantenimiento aceptable, la cual linda con fas riveras de Ia
quebrada. Los linderos del inmueble estdn definidos por tapiales y muros perimetrales los que se
observan en regulares condiciones. Hay un muro que sirve de retencién para una terraza donde
funciona un estacionamiento; ese muro esta dafiado. Las dreas de rodaje de circulacién presentan
hastante deterioro.

LRPANIZACION YUMURL, PASALE CANEY, PLOCK G, CASA No, 2, SAN SALVADCR,
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Se asume que antes de realizar la construccion se realizaron todos los estudios de riesgos
ambientales y estructurales adecuados al sitio, ademas se asume que se contemplaron
cimentaciones las cuales cumplen con todas las normativas para el caso de edificaciones. Al igual
que la construccion de la béveda que atraviesa el terreno objeto de valud.

8.1 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

AMBIENTES :  Oficinas, laboratorio- bodega, , drea de servicio sanitaria.
PISOS : Ladrillo de cemento y ceramica.

PAREDES :  Blogue de concreto y ladrillo de cemente.
CIELO FALSO :  Fibrolit y aluminio

ENTREPISO : Losa de concreto

TECHO : Lamina fibrocemento, ldmina galvanizada.
PUERTAS :  Metadlicas, vidrio, plywood y tipo masonite.
VENTANAS . Estandar.

INSTALACIONES Griferia estandar

HIDRAULICAS

INSTALACION ELECTRICA Bifilar

CISTERNA No posee

9. ANALIS DEL VALOR DEL IMUEBLE

El presente informe corresponde a la valuacion de un inmueble de naturaleza urbana, con el
propdsito de establecer el valor actual de mercado de este; en funcién a la oferta y demanda
existente en el mercado de bienes raices de este tipo y naturaleza; considerando la ubicacidon y
demas caracteristicas del terreno, la vocacion, uso actual y potencial, caracteristicas exogenas y
endogenas, a efecto de proveer informacion real y veraz para la toma de decisiones, referente a
esta propiedad.

METODOLOGIA

La valuacidn de este inmueble se desarrollara mediante la aplicacién de las métodos: Comparativo,
y el del Costo de Reposicidn o de Reemplazo Nuevo.

El Método Comparativo, para obtener el valor econdmico de los bienes, en funcién a lo que dicta la
oferta y la demanda de bienes conforme a las condiciones del mercado a determinada fecha, para
lo cual se investigan bienes similares a objeto de comparacién, contra el o los bienes sujetos de
avalio bajo el principio de sustitucidn; y equiparar sus diferencias aplicando técnicas y procesos
estadistico-matematicos y andlisis que pueden facilitar un dictamen de valuacién confiable.

El Método del Costo de Reposicion o de Reemplazo Nuevo, debidamente depreciado, para obtener
el o los valores de las edificaciones, instalaciones y demas mejoras; aplicando para la depreciacién
fisica la técnica y tabla mundialmente aceptada y conocida como Ross-Heidecke.

URBANIZACION YUMLR,, FASALE CANEY, BLOK G, CASA No, 2, SAN SALVADCR,
TEL 25 64 62 94, TEL (B 76 B2 21 69
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10. OBSERVACIONES

- Aclualmente el inmueble estd desocupado.

- Las construcciones estdn desarroiladas en uno y dos niveles.

- Las construcciones no han tenido ningiin tipo de manteniiniento, por ¢l coutrario, se eslan deteriorando por falta de
este.

- La edad del inmueble se estima en unos 435 affos aproximadamente,

- La ubicacién geogréfica que presenta s buena, ya que est4 ubicado en una zona de facil acceso

- Para el costo del metro cuadrado de construccibn, se considera segiin fas caracteristicas constructivas y el estado actual
en que estas se encuentran.

- Se conto con cortificacion extractada

- Influyen positivamente el buen accese de las vias y servicios pitblicos existentes en la zona v cercania a otros servicios

- La vida titil rcmanente se obtiene multiplicando su VU'T {Vida Util Total) por el cociente que rcsulta cntre el VNR
{Valor Neto de Reposicidén) y VRN (Valor de Reposicion Nuevo).

-~ Seaplica depreciacidn a la construccion por €l método de ROSS-HEIDECKE, considerando 1a edad del bien, su vida
atil estimada y el estado de conservaci6n.

- El objeto del valio es para conocer el valor actual del inmueble, no para tramite bancario.

No nos hacemos responsables de cualquier problema relacionado a las estructuras del inmueble ya
que no se ha contado con peritaje de ingeniero estructural, ni de vicios ocultos en ¢l inmueble. El
inmueble valuado es el mostrado.

San Salvador, 23 de abril de 2025,

Arq. Gladys Cecilia Nolasco de Soto
Registro SSF N° PV-113/2002

El suscrito Perito{a) Valuador{a) declara bajo juramento que conoce y cumple con las
regulaciones contenidas en las "Normas Técnicas para el Registro de Peritos Valuadores
y sus Obligaciones Profesionales”; en consecuencia, no se tiene ninguna de las situaciones
establecidas del articulo 27 de la referida Norma que impida emitir el informe de
valuacian.
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14, ANEXOS: ESCRITURA DEL INMUEBLE

15

16

17

18

NUMERO DOCE. LIBRO CATORCE. PROTOCOLIZACION DE RESOLUCION FINAL EN DILIGENCIAS DE
REMEDICION DE INMUEBLE. En |a ciudad de Ban Salvador, a |as siale horaﬁioon veinte minutos del dia veintiocho de

octubre de dos mil veinte. Ante mi y por mi, BLANCA ESTER AMAYA ALEGIRIA,’/Notaria de aste domicilio, cumpliende

e -
con lo ordenado en el inciso final del articuly eualro de la Ley del Ejercicia Notarial de la Jurisdizeitn Vokitaria y de

19

7l

n

3

Otras Diflgencias, PROTOCOLIZO o Acta Notaral que confiens |2 resolucidn findl dictada en las diigencias de

Remedicion de un inmueble de naluraleza urbana, antes ristioo, en urbanfzacién, ubicado en Concretera Salvadorefia

entre Veintiuna Avenida Sur y Sexta Callke Panfente de la Giudad y Departamento de San Saivadar, de una exiensitn

supetficial de DOCE MIL SESENTA ¥ UNO PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS equivalents a DIECISIETE

e

24

i i
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PUNTQ CINCUENTA Y NUEVE VARAS CUADRADAS, inscrifo a favor de la

sociedad BASALTICA, Socledad Andnima de Capita Variable, que pueda abreviarse BASALTICA, 5.A. de GV, ala
R DXRHEELLET (1 EL SALAALROR, S CECN PR, +500 147 P4C0 = ~

2o2006R9FBS ‘ "
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DIECISEfS
7\ M. DE H.
DOS COLONES N2 22459891

1 mairicula ndmero SEIS GERO CINCO CINGG CUATRO NUEVE OCHQ TRES - CEROCERD CERQ CERD CERD, del

da |a Piimera Seccion dol Ceniro, Departamento de San Salvadera, la cud

iho & condinuacion; e £y |y oludad de San Salvador, a las siete horas dal dia veintiocho de ochubra

a|da dos mil valnte. Anta mi y por mi, BLANCA ESTER AMAYA ALEGRIA, Notario, de este domidlio, DECLARG: A}

s|CONSIDERANDO FACTICO: Las presentes diigencias han sido promovidas por e seflor GARLOS ROBERTO

5[GRASSL LECHA, de sesenta y dos anos de edad, empresario, saivadorefia, del domiclio de Antiguo Cuscatién,

7[Departamento de La Libartad, portador dei Docurnento Unico de Idenfdad Nimero ces uno ocha cero uno ssis seis

8|earo - nugve y Nimero de identificacion Tributaria cee seis Uno susira — ero freg uno cero dingo ocho — caro carc dos

~
3| une, actuando en su-calidad de Adminisirador Unico é la Sociedad BASALTICA, Sodedad Andriima do Caplial

so|Varisble, que puede sbreviarse, BASALTICA, B.A de C.V., de nacionalidad Salvadorefia, de Naluraleza Andnima de

n |[Capital Veriabie, del domicilio de {a Ciudad de La Libartad, Depa‘tamniu da La Libertad, con Nimero de (dentificacin

12| Tributaris cero sals uno custro - 85 cero UNE care nuevs ©&ro — UNG o8ro dos - com; parmmriaquadoyfe'gsar

13|iegitima y suficiente por haber tonido a la vista: a) Testimonic de fa Escritura Tastimenio Piblica da Modificacion del

14|Pacto Soclal, okargada en la ciudad da San Salvador, Departsmento de San Salvador, a las dieciséis horas y cuarenta

15y cinco minatos dsl dia cualio de diciernbre do dos md nusve, ants |a notario Reina Pafricia Tenorlo Salgado e inscrita

1s|sn sl Regisiro de Comardlo 2! nimero SIETE det libro DOS ML QUINIENTOS VEINTE del Reglsito da Sociadades, ef

nltreoeda fabrero de dos mi diaz, de !a que consta que &8 aument o capital minimo da 'a Socledad v fa cual contiena

18| integraments todas las cléusulas del pacio social, sir de [a naturaleza, domiciic ¥ nagiondlidad, antes relacionadas,

19} que dentro de su finalidad esta olorgar acios como & presente, de plazo in&etammadu, ques ol goblerno da |a sociedad
20|68 sjsreido por la junta ganeral de accionistas y per tirk- adminisirader imico, que la administracién de la socleded estard

1) 2 cargo de 1a Junta General y de Un Administrador Unico, quish 'ss elatto para un periodo de cinco afios, administra y

2| manefa los negocios de |z sociedad con fag mis amphas facultades, ¥ fene la representacion legal, judiolal y

23| exirajudicial de la sociedad, v b) Cariificacion del punto cuslro dek acka nimeto cincuenta y ocho do Junta General

24| Ordinarta de Accionistas, otorgada en fa ciudad de San Salvador Departamento de San Salvador, o vaintiunc de junk
c0s5 v 1937

LURPANIZACION YUMIRL, PASAE CANEY, BLOCK G, CASA No, 2, 5SAN SALVADCR,
TEL 25 646254, 1EL (EL: 76 B2 2 69
21



ALADYS CECILIANOLASCO VE 5010
PV-i5/ 2002 ARQUITECTO

Dos_ COLONES N2 22458892

1 tne seie- unc y Nimnerc de Identifcacidn Tributaria cero tno carg dog — une Gilico ceit Uno sisle &nod ~ 1N0-6aro una -

fsinco; nombrada por usted perfo, para procede 2 fa femedition de un bl de naraleza urbana, antes riistice,

3Eg urbsmzanausn ubicada en concratara salvadorefia ohire veintiune avmida sur y sexta. caEe paniente de ia ciudad ¥

«Kepartamento do San Salvador, inscrty & la matrioula pmero SEIS/CERO GINGO CINGO SUATRO NUEVE CCHO

s [TRES - CER( CERC GERO CERD CERD, dél Registro ¢e ! Propiedad, Reiz & Hipotacas de Ia Primera Secdén del

‘ ~
s{Centm, Departamento de Sen Saivador, a favor do fa sociedad BASALTICA, Socisdad Andrima de Capilal Variabl,

+jque puede abreviarse BASALTICA, A de CV, lemmiﬁeﬁ}l?que, cumplidos los Timites de ley, ha fanminado la

2 jremedicién de diche inmuatle por o que b i lﬁbﬂ%ﬁ aguan:a DESCRIPCION TECNICA DEL TERRENO: B vértice

#|or driania que 6 & punio de partida de esta descripoion tioric tiene las sigulentes coordenadas: NORTE dogclentos

yalochenta y sels mil dostientos ocho punto dieciueve, ESTE suatrocientos setenta y ocho ml ifsinta y seis punio setenta

. rd : . ]
uT’ sais y findsros siulentos: LINDERO ORIENTE partiendo dal vérfica Nor Oriants §844 formada por velnticuatro frames
Ios siguiantes nambos y distancias: Tramo uno._sw sasen!a ¥ ocho grades treinta y ssls miroe vilitlsiets

msegundos oestercon una distancla de unog punto saf.enta ¥y nuwa me1ros, Tramo dos, sur diamnuwa grados dleciséls

14 |minuios cinouenta y dos segundés eslé con una distancia de vefisioler puntn freinta y acho metros; Trarmo trés, sur

1s(6ara ires gredes veintidés minutos cuarents y cais’segundes este con una detancla _de,dog punro oatoroa makros;

16]{ramo oualro, sur veinte grados velnfiin minttos cero seis segundos este con una distariclz de calores punto noventa

3r{metros; Tramo oinod, sur veinfiocho grados ouarenta y un mikutos trelnta ¥ cusiro segundos esta oon una distanicla do

xsmmbmhyéhmeseis narle sesants y dos grados disclocho mingfos freiita y nueve

13 [sagundos este con una distancia de dos punto vamfudnm meiros co!ixdandu can Gastilp Visquez, Gloria Elizabeth y

20fpared de blogue de concreln da por medio; Tramo sate, sur treinta ¥ dos grados cugrenta v tree mimitos discidale

. 21 |sepundos esle con una distancia de treg punio setents y acho mefros; Tramo oche, sur freinta ¥ difios grados cincuenta

23y Tkove nunubsdnumntaywatrosagmdosssboonmadﬁaﬁadsmpmétrdnhynuewmalroa: Tra‘m

23[risve, sur beinla y fres grados cincuents ¥ sels minufos cuarenta segundos asté: con una distania de ssls pir pumo

b7 gg{enl{ y siale metros; Trame disz, sur dieciséis gradcrs ones minuios veinliccho'sequndos oests ton una distancid de
A

LRBANIZACION YUMLR!, PASALE CANEY, BLOCK 4, CASA No. 2, SAN SALVADCR,
TEL 25 64 62 94, TEL (EL: 76 82 2] 69
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e .
chra pl Qunto cuaﬁenta ¥ soth g%ﬁsg T‘Hfo onoe, Sur rece gradog cuarents y dos minutos cero cuatio saguiﬁos agle

I rp.m.m-j' ¢
3l con ung distancia de dnco punlo cuarenta y dos mafros; colindando con Osequeda de Zelaya, Terasa y con pared de

3f bicque do concreto de per medio; Tramo doce, sur setenta y cinco grados freinta y oche minutos cera ocho segundos

4|_oesle con una distandla de cugrerita ¥ ouatro gunﬁu veinticinco metrog; colindande con Sanchez Pristy, Serapio Mértir;

s| Ville Maldonado, Federico Antonio; Floras Tejada, Calos Romeo y Torres, Noé Antonio, con cerce de malla cickn y
6| _pasaje L& Bolsa de por madio; Tramo trece, Norte ones grados cuarents y oche minutos felnts y cince sequndos osste

7| con una distandia de veinticuatre punto noventa y dos mefros; Tramo catorce, norte once gradoe Ireinta y cince minutos

8] _freinta v seis asqundos oeste con una distancia de cero E;unto noventa metros; Tramo quince, rorts cincuanta y ocho

o] _grados diecinusva minutos cero un sequrdos oeste con una distancia de diez punio dincuefta y in metm, Tramo

I
1| dieciséis_sur digciséis grados veintidos minutos treinta v ginco segundos oeste con una distandia de veiniiséis punto

L ;
1| veinticinco metros, Trame diecisiete, sur once grados cincuanta y nueve minutos cincuenta segundos ceste con una

12| distancia de seis punto cuarenta y nusve mstres; Tramo dieciocho, sur docs grados cuarerts y cualre minuios cero

13|__seis segundos cesis con una distancia de cuatra punto care ocho, metros; Tramo diecinueve, sur cuslenta y ocho

14 _gracs cero nueve minutos veintinueve ssqundos esle con una distancia da cero punto ochenta v un mefros;

15) _colindando con l.ara de Corlez, Maria Lisciana ¥ con ceca de malla cickin de por medio; Tramo veints, sur docs grades
/ ' l I
16| lreinta y siate minulos cero un sequnidos oeste con una distancia de ocho puntd velntiin metros; Tramo veintin, sur|

17]__selanta y dnco grados cuarenta minutos cuaranta y un sequndos ests con Una distancia de cuatro punto treinta ¥ snats

13 ma&osf colindando con guebrada La Maseota y con pared mamposteda de ciindres de concrato con malla giclén de| .

19] _por medio; Tramo vainfidés, Sur doce grades cert dnoo minutes cero ocho segundos oeste con una distencia de cinco

20| punio selenta ¥ ocho meiros: Tramo velntirés, mr cere dos grados veinfinueve minulos freinta y dinco segundos oesta

#1|_con una distancia de cuarenta y cinco punto noventa y aiete metros; Tramo vemtmalm sur cero cinco grados cvarenta
[

22|y dos minutos veiniiccho sequndos oeste con una dlstanma de veintidés puntn cuanenla y sels metros; colindando con

23 Maléndaz de Hércules, Mercedes Elena, cort Pasaie qamn dos y ¢on Meléndez de Hércules, Mercadss Elena; pared
/

24| de blogue de conereto da por madio. LIN[JERO SUR parfiendo del uérﬂee Sur Orlente estd forrnado g nueve framog

!

URPANIZACION YUMLER, PASALE CANEY, BLOCK G, CASA No, Z, SAN SALVADOR,
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DIECIOCHD
o )
y M‘ 'DE H‘
DOS COLONES Y 22459893
1 ton ios siguontes mymmrmm,MMymummmmmmwm

una distarcla de calorea d’nfmlm:uamrwn'aalrl:rra; Trarmo dog, norte setenta v dusjadosvahﬂmnmmmy

u Tramo nueve, norts selenta y un grados diez minutos cusrenta y dos cgundas oesis con una distancia do

_ i’
udedpmmaemmmlrosoulndmdnmommmmammmmwm.mm;

13)Andiads, Rebetto: Duran Dominguez, Gilberi Ortando; Pineds, Pefrons; Pastora Abrego, Maria Ester y Tallores Sard

_ e
1815oniedad Andrima de Capital Varlable, con pared do bloque de voncrela de por medio. LINDERD POMIENTE

0. el vértics Sur Poniente st formado por diosisists framos oon Jos siguientes rumboe y distancias: Tramo

£ {uno, i caro tinco: grados veinlinuevs minuins discisisln seguros esle von una distanda de cinco punto solenlay

1#{dnoo meires; Tramo dos, sur ochenta y sl grador freinta y dos mihulos freiniz v siebe sepundos este oo una

s |distancia de osro purto ochenla y nueve metros: Tramo Ires, nors carm cualro grados dovs minutos velntisdls

rad ; R
19| saguridos asts con ung distancla de vaintikkis punto lreinta melros; Trame curalro, norle cero cuatno grados o8 nueve

L 4 .
mmfmutosdsdslafe'sagmdasesiawnunadislandadevainhaépmtceuamnmynuéwmﬁmmm

21 [eero sofs grados auaenis mWMdewmmmadmmmMnMMywﬁm;

22| colindando con Videnciz de Lozane, Blance Mélda; Melis Campos, Juana de Jasus Maring; Mejiy Cardong, Dedsy del

2 |Carmun; Municpalidad de San Salvader; Vilalia Porillo, Francisco; Vifalta, Rema Malida y Motor Sarvice S.A de OV,

24|.con barco s Talia cllén sohre pared de bloque de concral de por medio; Tramo sals, norls calioies. grados cuarenta

LRBANIZACION YUMLEL, PASAE CANEY, BLOCK G, CASA No, Z, 5AN SALVADOR,
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24



ALADYS CECILIANOLASCO DE SO10
PV-I15/ 2002 ARQUIECTO

£ BEREEL
Ly »w':"b £H .r" - .
PRNLEINNN A 7 A ‘o .
¥ cined minufos cuarenta ﬁisae _iu{g'_gnd(ﬁ'esta can tna dislancia de hueve punto cchenta y ocho metros; Tramo siste,

" .

norte selenta y un grados cero sels minutos treinta y siete segundos oeste con una distancia de dos punto dibcisiate

mefros; cofindandd con quebrada La Mascata y con pared de mampostaria de cilindros de soncreto con malia cicln de

por_medio; Tramo ocho, norte diecisiste grados cuarenia y un minutos cuaments y ocho segundos este con una

L™
distancia de siste puniy cuarenta y saLete matros; Trame nueve, sur cuarenta y slela grados cuarenta y un minutos

caloros segundes esle con yna distancia de cuatfo punto treinta metros; colindando con BASALTICA, Sociedad

Andnima de Capital Varlable, que puede abreviarse BASALTICA, .SA de C.V. y con pared de blogus de concreto de

por medio; Tramo diez, Sur ochenta y cuatro grados trece minutos treinta segundos este con una distancia de doce

puntd inolenta mtros; collndando con Ja final veinfirés avenida sur y con pared de blodus de concreto y ponidn de

n

10|__acoeso al inmusble obielo de esta desoripcion; Tramo once, sur ochenta y tres grados cuarenta y ocho minitos
7

cincwenta y seis segundos este con una distancia de trainta y nueve punto trecé metros; Tramo docs, Rorte veinticualro

13

12| _grados cero cualro minutos doca sequndos esta con una distancia de dos piinio satenta y cinco metros; Trame frece,

nerte veinti(n grados cuarenta y tres minutos cuarenta y nueve segundos este con una distanciz de aard.puhto qﬁince

M

metrog; Tramo calofos, norts velnts grados eincuenta y cualo minuios veintiocho segundos st con una distancla de

train't'g punto sesenta y siotd matrog; colindandoe con Gonzélez Marrequin, José Mauricio Femando y con pared de

bloque de conereto do por medio; Tramo quines, sur cincuenta v ocho grados sero nueve minutos cuarenta ¥ nueve

A
sagundos este con una distancia ds t‘.lés punio sasenta mefros; Tramo dieciséis, norle cero sisls grados venfinueve
5

minutos veinticin ssqundos este con una distancia ds nuevs purlio naventa y dinco mstros; Tramo diecisiets, norts cero
i

b1

seis grados cinctients v sels minutos cuarenta sagundos este con una distancia de cuarenta puﬁto frece mefros;

solindando con Inpodadora,lécional Sociedad Andnima de Capital Variable con pared de blogus de congreto de por

|

/
medic, LINDERQ NORTE partiendo del vértice Nor Poniente esta formade por fras frames con jos siguignies rumbos y

dislancias: Tramo une, sur ochenta y dos grados cincuenta y dos minutos enes seguindos este con una distancla de

valnliséls punio cugrenta y seis metros, Tramo dos, sur cchenta y uatro grados cero sele minutos cero un segundos

24

este con una digtancia de ocho punto disz metros; Tramo tres, sur ochenta y custro gradas diez minutos cero
FROCMNELLF ¥ DE SL SATYWADOR, 98, DF V. I + 4 2277 -+ -
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DIECINUEVE
DE H.
oy Ci” e
DOS COLONES NG 22459’8?5

estecmunamamdmfuﬂhwwgsﬂameMmiMmBWBm.hm
de conoreln ds por medic y con ia setadecima cals popents de por
Asi 56 baga al véres Nor Oriens 'ua.@&wdndammﬁmuamﬁmﬁywm
i érea calculada de una exisnsin superfiial de TRECEK;JII‘:’ VEINTISESS PUNTO TREINTA Y SIETE METROS
ADRADOS, aqivalonies a DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO PUNTO TRECE VARAS

gt};mnmns, Hego conalar que fasron dabmmaum(md@mmm/mmmmm ala Fiaiis”

=

Caneral ds [a Repdblica en itn da kos intareses del Eglado en ef Ramo de Obras Piblicss por el denecho
g Yia colindans, 1o £6 hicieron. presenies, r elevaron profagies, sl observationses a las operaciknes que e

hicieron en of inmusble objeto de lag dilgandias de ramedicidn. Asf cumplo, Safora Natarlo, con ol encargo de pati
bus e encommendd. San Saivador, veinbsiote de octubre de dos il veinls, Hay una frma Hegible® ¥ un sele
Fectanpular qua so lee REGISTRO NACIONAL DE ARQUITECTOS E INGENIEROS. ingeniers CLALDIA MARL‘\

izEEVALO MATA IC- TRES TRES OCHO SEIS. INGENIERC CIVIL™. €} RESOLUCION: Con base en el informe antiss

13 olacionado que ma ha rendide [ ingensera CLAUDIA MARIA AREVALD MATA, v no exislionin protbsta alguna por

v parte de log colnd Ia Fieealia Gonoral de ta Repibica qué ofis com representants lagal del Estado

15[ge E] Saivador como tildar del derechn de via cofindante ¥ no teniendo por mif parts chesrvaolonss qus haceris para

% o o ampliario, de conformridad con & arifeulo quines, clses cuart y quino da laley dal Bercleh Nolarla! do

v7}a Jurisdiccion Voiuntaria y ofrss dilgencias, la suscrita Notario RESUELVE: Que of inhusbie propiedad da t2 socisdad

1 TICA, Sociedad Andnima de Caplal Varibie, qus pusds abrevianss BASALTICA, 5., ds CV,, istrilo & su

15 n mairicuia nimero SEIS CERO CINCD CINCO CUATRO NUEVE DCHO TRES - GERC GERO CERD

20[CERO CERQ, dol Registro da la Propiedad, Raiz ¢ Hipotecas da ia Primera Sectién def Centro, Departarmento de San

u - fiane una extensisn supedicial real de TRECE MIL VEINTISES PUNTO TREINTA Y SIETE METROS

URBANIZACION YUMLRI, PASAE CANEY, BLOCK G, CAGA No. 2, SAN SALVAUICR.,
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1
2| sociedad BASALTICA Sociedad Andnima de Capifal Variabie, que pusde abreviarsa BASALTICA, SA. de CV, a
3| efecto de Inscribir af respeciivo testimonio en ol Registro de Propiedad, Raiz e Hinolacas comespendients, para los

| - DOY FE.-™ 8 encuenira on Ja parts find del acta notarial, una firma que se lee "BLANCAMAYA” &

s| _inmediatamenis se sncusntra impreso junto_a la fimma, un sello con forma cirovlar gue en su parie intsrior sa e

s|_BLANCA ESTER AMAYA Al EGRIA-REPUBLICA DE Fi. SALVADOR y al ceniro se les NOTARIO™*. Doy fo que la

7|_franseripeidn antsric e fiel y conforme con su original con & cual se confiontd, v que forma parte de las Dillgencias da

| Remedicidn del Intnueble antes referlda y que en crigingl serén entregadas af representants legal de la sociedad

. 9| interesada. Asi me expresg. y leido gue hube |s presents esctiﬁira en un soko aelo sin interrupcidn ratifico su contenide
10y firmo. De fodo lo cual DOY FE.- .

4

15

16

17

180 /]
/

j
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Anexo 3:
Estudio de Factibilidad Técnico- Economico
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ESTUDIO DE
FACTIBILIDAD
TECNICO- ECONOMICO

ELABORADO PARA EL FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA CENTRE 01

(FTIRTCO1)

Proyecto de cinco torres de apartamentos “CENTRE”, ubicado en Barrio El Calvario, 23 Avenida
Sury 6-10 Calle Poniente, Lote SN, Distrito San Salvador Centro, El Salvador.

Elaborado por:
Ricardo Arturo Andino Gutiérrez

San Salvador, 18 de mayo de 2025.
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1. GENERALIDADES DEL PROYECTO

a. Identificacion

Se desarrollara un complejo habitacional conformado por cinco torres de
apartamentos, se ha denominado “CENTRE”. Sin perjuicio de la regulacion
establecida en el contrato de titularizacion para el desarrollo de las etapas, se tiene
previsto que el proyecto se realice en una etapa con estructuras en molde, durando

el periodo constructivo aproximadamente 16 meses.

El terreno donde se desarrollara el proyecto se encuentra ubicado en Barrio El
Calvario, 23 Avenida Sur y 6-10 Calle Poniente, Lote Sn, San Salvador, Distrito San
Salvador Centro, El Salvador. Posee un area de trece mil veintiséis punto treinta y

siete metros cuadrados (13,026.37 m2).

El inmueble se ubica en una de las zonas urbanas mas antiguas de San Salvador,
un area de uso predominantemente comercial con la mayoria de inmuebles
aledafos en uso para almacenamiento de materiales. Esta rodeado de varias de las
principales arterias de trafico vehicular de la capital del pais, la 25 Av. Norte, la 6-10

calle poniente y la 23 Avenida Sur.

La zona cuenta con todos los servicios basicos de energia eléctrica, agua potable,
red de drenaje de aguas negras y transporte publico. El nivel econdmico en la zona
se considera variado. Las investigaciones realizadas sobre la zona indican un indice
delincuencial moderado, en gran manera apoyado por el plan de control territorial

implementado por el Gobierno de El Salvador.



El inmueble es de forma irregular, con linderos de trazo recto y topografia
conformada en terrazas planas en la gran mayoria. El lindero sur se encuentra sobre
una terraza de mas de diez metros de alto, la cual tenia un muro de contencion que
fue demolido producto del deterioro del mismo. Al oriente linda con Comunidad La
Paz, directamente con el acceso a zona marginal y una quebrada. El inmueble esta
atravesado de poniente a oriente por la quebrada la Mascota; sobre la cual esta
construida la béveda donde se ubica el area de estacionamiento. El inmueble cuenta
con dos accesos; uno sobre la 23 Avenida Sur y otro sobre la 6°-10° Calle Poniente,
ambos sobre el lindero norte. Al sur linda con propiedades vecinas y al poniente con

las riberas de la quebrada y otras propiedades.

El proyecto a desarrollar consiste en un complejo de cinco torres de apartamentos
con un area total de construccién privativa igual a 11,881 m2. El proyecto contara
con 180 espacios de estacionamiento y diversas amenidades para uso de los

propietarios.
b. Destino

El proyecto esta destinado para la construccion y venta de un complejo de cinco
torres de apartamentos. El complejo incluira diversas amenidades entre las cuales
estan: sala multiusos, zona de juego de nifios, cancha multiusos, entre otros, en un
area total de terreno de 13,026.37 m2.

c. Etapa en la que se Encuentra

El proyecto esta en fase pre constructiva, habiendo obtenido los permisos y
factibilidades requeridos. Para diciembre 2024, se iniciaron trabajos preliminares de

terraceria y demolicion.
d. Aspectos Minimos para Evaluar en este Estudio
En este estudio se evaluan los siguientes aspectos minimos:

e Mercado Objetivo: Es la porcidon de mercado en la que el proyecto se enfoca

en su oferta de servicios. Se utiliza como insumo un estudio de mercado



analizando informacion demografica y tendencias para obtener un “buyer
persona” aplicable al proyecto para un mejor enfoque de la comercializacion.

e Los desarrollos o propiedades similares que hay actualmente en el

mercado y su efecto en los precios: Se evalua el inmueble por un analisis

comparativo de inmuebles parecidos tomando en cuenta: ubicacion, servicios
publicos, facilidad de acceso, costo.

e Nivel de desempeino de la competencia: Analisis de proyectos ya

existentes y desarrollos futuros que compitan por el mismo mercado para ver
debilidades y oportunidades de mejora en la comercializacion.

o Desempeio Financiero que se Proyecta: Detalle de supuestos de las

proyecciones financieras y evaluacion de escenarios optimistas y pesimistas
para ver cambios en rendimientos.

e Riesgos que enfrentan los inversionistas: Detalle de los principales

riesgos relacionados al proyecto: riesgo de siniestros, financieros, de la
ubicacion, de fallas o retrasos en la construccion, etc. y sus mitigantes para
minimizar exposiciones y proteger los retornos.

e. Ubicacion del Proyecto

i. Ubicacién Geografica

Centré Apartamentos es un desarrollo residencial de un complejo de 5 torres en el
centro de San Salvador. El terreno esta ubicado en el Centro de San Salvador entre
las calles 6-10 Poniente y la 23 Avenida Sur. El lote mide 13,027 metros cuadrados
y cuenta dos puntos de accesos a la propiedad. Es una zona céntrica que cuenta
con facilidad de acceso y transporte hacia los principales nucleos poblacionales y

comerciales del pais.

A continuacién, se realiza un analisis de opciones de inmuebles comparables
evaluando criterios clave para definir si el inmueble seleccionado para el desarrollo
es el mas adecuado. Las caracteristicas a evaluar son: ubicacion geografica,
zonificacion y regulaciones, infraestructura y servicios publicos y, costos y viabilidad

economica.



Imagen

Area

Ubicacion

Precio

Caracteristicas

Imagen

Area
Ubicacion
Precio

Caracteristicas

13,026.37 m2

Centro de San Salvador entre las calles 6-10 Poniente y
la 23 Avenida Sur.

$121.20 por m2

La propiedad cuenta con dos accesos para el ingreso.
Tiene servicio de energia eléctrica y agua potable, y
factibilidad de conexién a todos los servicios basicos

existentes en la zona.

15,000 m2

Contiguo a carretera Panamericana direccion a Nejapa.
$153.33 por m2

Facil acceso, cuenta con factibilidad de todos los

servicios. Facil acceso a carretera principal.



Tercera Opcidén

Imagen
Area 20,078 m2
Ubicacién Atras de Centro Comercial Plaza Mundo Apopa
Precio $71.56 por m2
Caracteristicas Terreno con topografia plana y factibilidad de agua
potable, energia eléctrica y aguas negras.
Resultados:

OPTIMO MUY BUENO ACEPTABLE DEFICIENTE

25% 15% 10% 5%

Alternativas Primera Opcion  Segunda Opcién Tercera Opcidén
Ubicacion , ]
o OPTIMO 25% | OPTIMO 25% | ACEPTABLE | 10%
Geografica
Zonificacién y , . MUY
_ OPTIMO 25% | OPTIMO 25% 20%
Regulaciones BUENO
Infraestructura y
. MUY
Servicios OPTIMO 25% 15% | DEFICIENTE | 5%
BUENO
Publicos
Costos y
MUY MUY MUY
Viabilidad 15% 15% 20%
o BUENO BUENO BUENO
Economica

Puntaje Global PRIMERA 95% SEGUNDA 90% TERCERA 55%



El analisis comparativo demuestra que la ubicacion seleccionada es la mas
adecuada para el proyecto ya que presenta las mejores caracteristicas de ubicacion,

accesibilidad, factibilidad de servicios y costos.
f. Descripcion de la Zona del Proyecto Seleccionada

Centré Apartamentos esta ubicado en las cercanias del Centro Histérico de San
Salvador, un vecindario vibrante y en gran apogeo actualmente. La zona cuenta con
una mezcla diversa de establecimientos gastronémicos, ofertas comerciales y
demas atractivos turisticos. El proyecto es accesible desde casi todos los puntos
principales de la capital, en menos de 30 minutos usando el transporte publico y
aproximadamente 15 minutos en vehiculo particular. Se conecta directamente con
la Alameda Roosevelt, una importante arteria de trafico vehicular de este a oeste

que conecta el gran San Salvador.

El terreno es de forma irregular, posee un area aproximada de 2 manzanas y se
encuentra delimitado por paredes y muros perimetrales propios. La topografia del
sitio es plana a semi plana, evidenciandose las mayores elevaciones en el sector
sur oriente donde se conforma una terraza protegida por muros de retencion de

aproximadamente 8 metros de altura.

El analisis de suelos indica que el terreno posee suelos muy densos tipo talpetate
y/o posible estructura de concreto. En la zona objeto de estudio se detectaron suelos
areno limosos (SM) y limos arenosos (ML), asi como limos arenosos de media
plasticidad (ML”), los cuales presentan una compacidad relativa variable de muy

suelta a muy densa.

Actualmente el inmueble tiene construcciones que presentan cierto deterioro debido
principalmente al desuso. Se espera que previo al inicio de la construccion se lleve
a cabo la demolicién de las mismas, para lo cual ya se cuenta con permiso de la

autoridad competente.

A la fecha no se tiene conocimiento de ninguna oposicion de parte de las
comunidades vecinas al desarrollo del proyecto. Uno de los objetivos principales del

proyecto es mantener la armonia y comunicacion con las comunidades aledanas,



por lo que se incorporara un profesional especialista en gestién social durante el

proceso constructivo para gestionar este proceso, en caso de ser necesario.
g. ldentificacion de los Profesionales Asignados al Proyecto

Los profesionales asignados para trabajar en el proyecto se detallan a continuacién:

Labor Encargado
Planos y Disefios CREARE, S.A. DE C.V.
Construccion Grupo ECON, S.A. DE C.V.
Supervision PMO EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
Comercializacion CORSESA, S.A.DE C.V.

2. ESTUDIO DE MERCADO

Centré es un complejo compuesto por cinco torres de apartamentos cada una con
36 unidades habitacionales y cinco tipologias distintas. El inmueble que se esta
desarrollando esta ubicado en la proximidad del Centro Histérico de San Salvador,
una de las zonas urbanas mas antiguas de la capital rodeada de diversos
desarrollos comerciales. La zona cuenta con todos los servicios basicos de energia
eléctrica, agua potable, red de drenaje de aguas negras y transporte publico. El nivel

econdmico en la zona se considera variado.

El complejo cuenta con amenidades como: salones multiusos, areas recreativas,
areas de picnic, juegos de nifios, canchas multiusos, entre otras. El area de
construccion privativa total es de 11,881.10 metros cuadrados, contara con 180
espacios de parqueo para condominos y visitantes. El acceso a la zona es facil

debido a su proximidad a grandes arterias de trafico vehicular.
a. Andlisis de la estimacién de la demanda

Fuerzas de Mercado y Tendencias
El proyecto se desarrolla en el vecindario del Centro Histérico de San Salvador. Esta
area del pais rapidamente se ha convertido en una de las mayores apuestas

turisticas impulsadas por el Gobierno de El Salvador. Recientemente se emprendi6



una labor de reordenamiento de los comercios ambulantes que estaban ubicados
en las calles del Centro. El objetivo principal era reubicar a estos comerciantes
dentro del sistema municipal de mercados para liberar la via publica y, asi, facilitar
el trafico vehicular y peatonal. Adicionalmente, el programa de seguridad impulsado
por el gobierno ha disminuido la criminalidad y, por lo tanto, incrementa la confianza

de potenciales turistas locales e internacionales.

El Centro Historico de la capital se ubica actualmente como el segundo destino mas
visitado de El Salvador, recibiendo aproximadamente al 18% de los turistas
extranjeros que visitan la ciudad capital. Se estima que anualmente se reciben mas
de medio millén de turistas en el area, de los cuales casi el 75% residen en Estados
Unidos. Se espera tener un crecimiento de 20% en el numero de visitas para el afio
2025.

Actualmente el GOES continta con las inversiones dirigidas a la remodelacion del
Centro Histérico. Se han delimitado aproximadamente 80 manzanas que se
encuentran bajo jurisdiccion de la Autoridad del Centro Historico, en todo lo
relacionado a tramites de permisologia de desarrollos comerciales, habitacionales,
de alojamiento, entre otros. Reportes de esta entidad estiman que a la fecha se
desarrollan proyectos por mas de $55 millones. Asimismo, se han asignado fondos

para remodelar edificios deteriorados como es el caso del Cine Libertad.

Definicion Politica de la Demanda

El proyecto esta ubicado en el Municipio de San Salvador Centro en el Distrito de
San Salvador. La zona cuenta con una mezcla diversa de establecimientos
gastronémicos, ofertas comerciales y destinos turisticos. Esta conectado con las
principales arterias de transporte en la ciudad, como la Alameda Roosevelt,
permitiendo facil acceso y movilizacién rapida. La ubicacién céntrica es uno de los
principales atractivos del proyecto. En la periferia del mismo hay restaurantes,
hospitales, bancos, parques, centros comerciales, entre otros.

La zona aglomera una variedad de actividades econémicas, incorporando negocios
relacionado a prestacion de servicios, manufactura, turismo, servicios financieros,

alimentos, etc. Se espera que el area continue con un nivel de desarrollo acelerado,



esto vinculado a las fuertes inversiones publicas que el GOES tiene planificadas
como parte de sus programas de posicionamiento del pais como destino turistico.
Dado esto, se espera que el atractivo de la zona para futuros clientes se mantenga

creciente y que la tendencia de la demanda sea de permitir crecimiento.
b. Analisis del Mercado Meta

El estudio de mercado fue llevado a cabo por la empresa de investigaciones
Kraemer utilizando una metodologia de muestreo aleatorio simple basado en
variables demogréficas y de residencia para realizar 200 encuestas y 20 entrevistas
a profundidad. La poblacion a analizar son nucleos familiares de niveles socio-
economico “Medio - Alto” y “Medio” con ingresos familiares desde mil quinientos
hasta un maximo de tres mil dolares al mes - tanto solteros, como casados o
acompanados. El alcance geografico del analisis fue la ciudad capital de San
Salvador, residentes del area de influencia del parque Cuscatlan en tres kilbmetros

a la redonda de la ubicacién del proyecto.

Los hombres representan el 51% de la poblacion identificada en la zona y las
mujeres el 49% restante. El 26% de los encuestados reporto estar soltero mientras
que un 49% menciono estar casado, 18% acompanado y 7% menciond un estado
civil distinto (divorciado, viudo, etc.). El 76% de las personas menciond tener hijos,
siendo 2.08 hijos el promedio de la muestra. El 51% de los hijos en el hogar son
menores de edad y el restante 49% ya tiene mas de 18 afos. Respecto a las
dindamicas familiares en el hogar, el 57% menciona formar una familia nuclear
tradicional, el 15% forman familias monoparentales, el 12% vive en pareja sin hijos,
el 11% comparte vivienda con su familia extendida y solo el 5% vive solo. La media

de habitantes por vivienda es de 4.10 personas.



El 79% de las personas en la muestra labora en el sector formal de la economia y
el 70% recibe su remuneracion ya sea via depdsito de planilla en cuenta bancaria o
por medio de cheque. El 82% de los hogares percibe ingresos de al menos dos
miembros de la familia. El ingreso familiar promedio en la zona ascienda a $2,250

doélares mensuales.

Utilizando los datos recopilados se puede concluir que la zona tiene una poblacion
principalmente compuesta por familias jovenes con ingresos familiares de tal
magnitud que pueden ser sujetos de un préstamo hipotecario para comprar una
vivienda. El tamafio de las familias indica que puede existir mayor demanda para

residencias de dos o tres habitaciones.
c. Analisis de Precio y Sensibilidad

El estudio de mercado realizado indica que los atributos mas valorados para
posibles clientes de vivienda son: ubicacion, precio, seguridad de la zona y

amenidades disponibles.

En lo relacionado a la ubicacion, los encuestados manifiestan valorar cercania de la
vivienda a sus lugares de empleo, accesibilidad al transporte publico y disponibilidad
de servicios y comercios. En cuanto a precio, la muestra de la encuesta en promedio
tiene capacidad de pago de una prima de aproximadamente $4,600. El 70% de la
muestra manifiesta tener acceso a productos bancarios por lo cual pueden optar por
un tramite de crédito hipotecario. Las amenidades mas mencionadas en el estudio

son las areas verdes y areas sociales para los condéminos.



Tomando en cuenta los detalles anteriores, podemos afirmar que el proyecto Centré
se adapta bien a las necesidades del mercado actualmente y que, dado el auge de
la zona y las inversiones gubernamentales en seguridad, puede gozar de una

demanda considerable.

Se estima que en San Salvador existe una poblacion de aproximadamente 765,870
personas, que se traduce en aproximadamente en 166,493 hogares. Como parte
del estudio de mercado, se obtuvieron datos respecto al ingreso familiar de los
hogares y la propensién de compra de vivienda en el corto o mediano plazo. Al
escalar los resultados del estudio a la poblacion, se obtiene que la demanda
potencial asciende a aproximadamente 27,051 hogares que cuentan con un rango
de ingresos familiar tal que les permite cubrir la cuota del préstamo hipotecario y
que, ademas, busca comprar una vivienda ya sea para habitar o inversion en el

corto o mediano plazo.

El precio de venta de los apartamentos varia de acuerdo a su tamafio en metros
cuadrados, ascendiendo el valor unitario a $1,850 por metro cuadrado de area util
con un precio promedio de aproximadamente $120,000. Esto representa una
relacion precio-calidad competitiva ya que el mercado se encuentra a la fecha

absorbiendo proyectos con precios que superan los $2,000 por metro cuadrado.

En la zona inmediata de influencia del proyecto, no se encuentran a la fecha otros
proyectos que atiendan el mismo mercado y que presentan las mismas

caracteristicas de Centré. Esto, combinado a la competitividad del precio, le da al



proyecto mayor seguridad en su demanda potencial ademas de abrir la posibilidad
a futuros incrementos graduales de precio a medida se acerque la fecha del final de

la construccion.
d. Analisis de Factores de Oferta
Disponibilidad de Inmuebles en la Zona

La apuesta del Gobierno por el desarrollo del Centro Histérico como uno de los
principales atractivos turisticos del pais, ha fomentado un auge en el desarrollo de
proyectos inmobiliarios. Se han delimitado 80 manzanas que se encuentran bajo
jurisdiccion de la Autoridad del Centro Histérico (APLAN) que estan compuestas por
771 inmuebles. A inicios de octubre de este afo, segun reportaje de La Prensa
Grafica, se habia dado atencion a 345 tramites de proyectos, totalizando 162,623.92
metros cuadrados. El inmueble donde se desarrolla el proyecto se ubica en las

cercanias de este plan; sin embargo, se mantiene bajo jurisdiccion de OPAMSS.

A continuacion, se realiza un analisis de opciones de inmuebles comparables
evaluando criterios clave para definir si el inmueble seleccionado para el desarrollo
es el mas adecuado. Las caracteristicas a evaluar son: ubicacién geografica,
zonificacion y regulaciones, infraestructura y servicios publicos y, costos y viabilidad

econdmica.
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Area 13,027 m2
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Imagen

Area

Ubicacion

Centro de San Salvador entre las calles 6-10 Poniente y
la 23 Avenida Sur.

$121.20 por m2

La propiedad cuenta con dos accesos para el ingreso.
Tiene servicio de energia eléctrica y agua potable, y
factibilidad de conexién a todos los servicios basicos

existentes en la zona.

15,000 m2

Contiguo a carretera Panamericana direccion a Nejapa.
$153.33 por m2

Facil acceso, cuenta con factibilidad de todos los

servicios. Facil acceso a carretera principal.

20,078 m2

Atras de Centro Comercial Plaza Mundo Apopa



Precio $71.56 por m2

Caracteristicas Terreno con topografia plana y factibilidad de agua

potable, energia eléctrica y aguas negras.

Resultados:
OPTIMO MUY BUENO ACEPTABLE DEFICIENTE
25% 15% 10% 5%

Alternativas Primera Opcion  Segunda Opciodn Tercera Opcién

Ubicacion , .
OPTIMO | 25% OPTIMO 25% | ACEPTALE 10%
Geografica

Zonificacién y . .
_ OPTIMO |25% | OPTIMO 25% | MUY BUENO | 20%
Regulaciones

Infraestructura MUY
y Servicios OPTIMO | 25% 15% | DEFICIENTE | 5%
BUENO
Publicos
Costos y
MUY MUY
Viabilidad 15% 15% | MUY BUENO | 20%
_ BUENO BUENO
Econdmica

Puntaje Global PRIMERA 95% SEGUNDA 90% TERCERA 55%

Al realizar un analisis comparativo, queda demostrado que la ubicacion
seleccionada para el desarrollo del complejo de apartamentos es la mas adecuada
para el proyecto ya que presenta las mejores caracteristicas de ubicacion,

accesibilidad, factibilidad de servicios y costos.

Ninguno de los otros terrenos evaluados se encuentra en el nucleo de la ciudad. En
el area inmediata al proyecto, no se encontraron inmuebles en venta que permitan

desarrollar proyectos de envergadura comparable a Centré. En su mayoria se trata



de inmuebles ya construidos, para los cuales cualquier desarrollo nuevo implica

tramite de permisos de demolicidn, asi como consideraciones de costos adicionales.
Absorcion Neta

La absorcidén neta es utilizada en la evaluacion de desarrollos inmobiliarios para
tener una medida de la velocidad en la que el mercado puede aceptar metraje nuevo
incorporado por el desarrollo evaluado, asi como realizar comparativas contra

competidores. El indicador se calcula de la siguiente manera:

Absorcion neta = Espacio colocado — Espacio vacante + Espacio demolido —

Espacio nuevo construido

A la fecha de elaboracion de este estudio, se tienen tres de las cinco torres del
complejo completamente reservadas, lo cual equivale al 60% del total del proyecto.
El proceso de comercializacién se ha pausado temporalmente para capitalizar las
dinamicas del mercado e incrementar precios de acuerdo a las ultimas tendencias
de la oferta. El Originador manifiesta que la lista de espera de potenciales
compradores interesados en adquirir alguno de los apartamentos restantes ya
sobrepasa la cantidad de unidades disponibles, lo cual es un buen indicador sobre

la absorcion del mercado.
e. Analisis de la Competencia

Tal como se menciondé en apartado anterior, a la fecha no se estan construyendo
proyectos habitacionales que atiendan al mismo mercado y que presentan las
mismas caracteristicas que Apartamentos Centré. Para conducir un analisis de la
competencia se han seleccionado tres opciones comparables en cuanto a

ubicacion, rango de precios y amenidades ofrecidas.

Centré Opcioén 2 Opcion 3

Opcién 4

Ubicaciéon Centro Soyapango San Salvador Planes

Histoérico Renderos
Precio M2 $1,850 $2,046 $2,221 $2,126
Area 52 m2 49 m2 49 66

Habitaciones 2 2 2 2




Amenidades

Areas verdes
Zona de Juego
Canchas

Deportivas

Areas verdes
Zona de Juego
Zonas

Recreativas

Areas verdes
Zona de Juego
Zonas

Recreativas

Zonas Verdes
Zonas de Juego
Senderos y

Parques

Salones

Multiusos

El potencial de desarrollo de la zona representa una importante oportunidad para la
demanda del proyecto, pero también un incremento potencial de competidores en
el futuro. Al mejorar la seguridad del vecindario e incrementar su oferta recreativa y
gastrondmica, se incrementa el atractivo para compradores prospecto. Asimismo,
las inversiones gubernamentales en infraestructura vial y zonificacion tienen un

impacto en la plusvalia de los inmuebles.

El incremento de atractivo de la zona para turistas y habitantes también hace mas
facil la entrada de nuevos competidores que desarrollen proyectos habitacionales.
El éxito del proyecto de apartamentos Centré radica en la ventaja competitiva que
le ofrece su excelente ubicacion y accesibilidad de precio. La penetracion temprana

en la zona le permite descremar el mercado y maximizar la demanda del proyecto.
f. Pautas para la Comercializacién y Venta del Proyecto

El area vendible total de apartamentos asciende a 11,881.10 metros cuadrados, de
los cuales a la fecha se tienen reservadas 3 de las 5 torres que componen el
proyecto. Para las dos torres restantes se tiene pausado el proceso de reserva ya
que se tiene planificado un incremento de precio en el corto plazo; sin embargo, ya

se cuenta con una lista de espera que sobrepasa las unidades disponibles.

El proceso de comercializacién esta a cargo de la empresa CORSESA, fundada
hace mas de 30 afos como un pilar fundamental en el desarrollo del sector
inmobiliario en la region. CORSESA ha participado activamente en la Camara de
Bienes Raices de El Salvador y ha sido reconocida por su ética profesional y
capacidades de negociacion y mediacion. Ha trabajado en diversos proyectos
inmobiliarios, destacandose en los sectores residencial y vacacional. Algunos de

sus proyectos mas notables incluyen desarrollos en areas urbanas y suburbanas,



asi como proyectos turisticos que han contribuido al crecimiento econdmico

centroamericano.

Alo largo de los afios, CORSESA ha recibido varios galardones y reconocimientos
por su excelencia en el sector inmobiliario. La empresa ha sido premiada por su

compromiso con la calidad y la innovacion en sus desarrollos inmobiliarios.
d. Indicaciones de los Profesionales para Realizar el Estudio

El estudio de mercado fue realizado por la consultora Kraemer en agosto 2023. Se
realizd un analisis exhaustivo del mercado meta de parte de una firma de
consultores independientes por medio de encuestas utilizando una metodologia de
muestreo. Los resultados de este indican que se tienen bases soélidas para la
estimacion de la demanda potencial del proyecto y que la propuesta de valor del
mismo se ha estructurado tomando en cuenta las diferenciaciones que dicho

mercado requiere y por las que esta dispuesto a pagar.

El analisis de la zona colindante y de la competencia revela que la ubicacion del
proyecto es ideal para el desarrollo y que, por el momento, no se identifican
competidores directos en la zona inmediata. Esto significa que Centré puede
aprovechar para descremar el mercado de forma rapida apalancandose de su

ubicacion céntrica, sus amenidades, su relacién precio/calidad, etc.

Al analizar las variables cuantitativas y cualitativas podemos concluir que la base de
las proyecciones financieras es robusta y que los inversionistas pueden esperar que

las expectativas de ingresos se cumplan con razonable certeza, ceteris paribus.
3. RIESGOS DEL PROYECTO

En este apartado se presentan los diferentes riesgos asociados al proyecto, asi

como las medidas de mitigacion asociadas con cada uno.
a. Riesgo por Caracter Estimatorio de las Proyecciones Financieras

Este riesgo esta relacionado a potenciales pérdidas ocasionadas por variaciones en
los ingresos o costos proyectados en los resultados financieros del proyecto, ya sea



en su periodo de construccion u operacién. La forma de mitigar este riesgo se

concentra en tres pilares principales:

» Se ha contratado a empresas con trayectoria larga y comprobable para el
proceso de estudios, disefios y construccion del proyecto. Esto mitiga el
riesgo de que el monto asignado a la inversion del proyecto sea desacertado
y sufra desviaciones considerables que afecten la rentabilidad estimada.

» Se han incorporado garantias dentro de la estructuracion que aseguran que,
en caso de cualquier incremento de costos, el proyecto esta protegido y
puede resistir impactos sin que se reduzca la rentabilidad. Estas garantias
incluyen fianzas de buena obra y de fiel cumplimiento solicitadas al
constructor seleccionado.

» Las proyecciones financieras elaboradas son conservadoras y consideran
partidas de costos imprevistos en el proceso constructivo e ingresos sin
incorporar incrementos de precio por sobre-demanda. Asimismo, se llevd a
cabo un estudio de mercado en la fase exploratoria del proyecto para
asegurar la existencia de una demanda sodlida que sirve como sustento de

las proyecciones de ingresos.

b. Riesgo de Siniestro

Este riesgo esta relacionado a potenciales pérdidas ocasionadas por eventos
imprevistos inesperados que conlleven a la destruccion de los activos del proyecto,
por ejemplo: terremotos, inundaciones, incendios, actos terroristas, entre otros. La

forma de mitigar este riesgo se concentra en dos pilares principales:

» Se contratan un seguro contra todo riesgo de construccion durante el periodo
constructivo y un seguro contra todo riesgo incendio una vez inicia la etapa
operativa. Estos seguros dan la seguridad de que, ante cualquier de los
eventos mencionados anteriormente y contemplados en las pdlizas
contratadas, los activos se encuentran resguardados y las pérdidas estan
mitigadas.

> Se lleva a cabo un valto del inmueble por un perito autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero previo a la constitucion del Fondo.



Este mismo se realiza de forma anual y al finalizar la construccion de forma
que se actualicen las condiciones de mercado mas recientes y las mismas
sean tomadas en cuenta para efectos de contrataciones de pdlizas y demas.

c. Riesgo de Ubicaciéon

Este riesgo esta relacionado a potenciales pérdidas ocasionadas por incertidumbre
respecto al recibimiento de los clientes potenciales a la zona geografica en la que
se desarrolla el proyecto y la idoneidad de la zona para el desarrollo del tipo de
proyecto planificado. Se deben evaluar diversos factores para determinar como se
puede llegar a contraer la demanda y afectar los ingresos. La forma de mitigar este

riesgo se concentra en dos pilares principales:

» Se llevé a cabo un estudio de mercado en la fase exploratoria del proyecto
donde se encuesté al mercado meta del proyecto con el objetivo de
determinar si la ubicacion seleccionada era la ideal para llevar a cabo el
desarrollo, determinar el mercado potencial y asegurar la existencia de una
demanda solida que sirve como sustento de las proyecciones de ingresos.

» Se llevaron a cabo diversos estudios que evaluan la factibilidad de desarrollar
el proyecto en la zona incluyendo estudio de suelos, prospeccidon sismica,
estudios ambientales y obtencion de otras factibilidades de servicios basicos.
Se toma en cuenta también el facil acceso al transporte publico, arterias de

transito importante, hospitales, areas comerciales, etc.

d. Riesgo de Financiamiento

Este riesgo esta relacionado a potenciales pérdidas ocasionadas por retrasos en el
proceso constructivo que sucedan en el caso en que no se cuente con el
financiamiento en las condiciones previstas segun las proyecciones financieras. El
proyecto cuenta con una estructura financiera que considera capital, financiamiento
bancario y flujos internos provenientes de primas. El retraso o falta de cualquier de
estas fuentes puede ocasionar retrasos en el avance de obra e impactar
negativamente en la rentabilidad de los inversionistas. La forma de mitigar este

riesgo se centra en:



» Las fuentes requeridas por el proyecto se encuentran diversificadas para
evitar concentracion y sobre dependencia en una sola fuente. Ademas, en el
caso del financiamiento bancario, el proyecto ya cuenta con carta de términos
indicativos y con un proceso avanzado de negociacion para el crédito de
construccion. Por ultimo, la demanda robusta del proyecto asegura que los
flujos de primas se reciben en la forma prevista en el modelo financiero.

» Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construccion
que impliquen que el presupuesto de construccion proporcionado por el
Originador es insuficiente por causas que sean imputables al Originador o a
quien haya elaborado los disefios, la estructura contempla como mitigante
los aportes adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para
los cual se prevé un proceso de requerimiento. A todo aporte adicional
correspondera un incremento equivalente a razén de multiplos de mil délares
en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
de la serie A adquiridos por el Originador.

» Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adicionales por
otras causas, si durante la construccion y comercializacion de cualquier fase
del proyecto, se determina que existen necesidades de liquidez en el Fondo
de Titularizacién, debido a retrasos o incumplimientos en los contratos de
comercializacion de los apartamentos o cualquier otra necesidad de liquidez
en el Fondo. Por ende, para esos casos, el Originador estara obligado a
realizar aportes adicionales que corresponderan a nuevos Valores de
Titularizacion — Titulos de Participacidon a ser adquiridos, hasta cubrir el

monto del incremento de costos mencionado.

e. Riesgo de Fallas o Atraso en la Construcciéon

Este riesgo esta relacionado a potenciales pérdidas ocasionadas por retrasos en el
proceso constructivo que puedan impactar negativamente en la rentabilidad de los
inversionistas. Estos retrasos se puedan dar por errores de disefio, imprevistos
climaticos, problemas en la cadena de suministro, entre otros. La forma de mitigar

este riesgo se centra en:



» Se ha contratado a empresas con trayectoria larga y comprobable para el
proceso de estudios, disefios y construccion del proyecto. Esto mitiga el
riesgo de que el monto asignado a la inversion del proyecto sea desacertado
y sufra desviaciones considerables que afecten la rentabilidad estimada.
Ademas, da mayor certeza en relacion al cumplimiento de tiempos y

estandares de calidad.

f. Riesgos Derivados de las Obligaciones para el Equipamiento y Servicio

Complementarios en el Proyecto

Este riesgo esta relacionado a potenciales pérdidas ocasionadas por retrasos en la
finalizacion del proceso constructivo que puedan impactar negativamente en la
rentabilidad de los inversionistas. Estos retrasos se puedan dar por incumplimientos
en plazos de entrega de parte de subcontratistas encargados de los acabados y

detalles finales de los apartamentos. La forma de mitigar este riesgo se centra en:

» La seleccidon de los subcontratistas se ha llevado a cabo manteniendo el
mismo estandar, asegurando una trayectoria larga y comprobable. Ademas,
se cuenta con cartas compromiso de parte de los proveedores mas
relevantes donde validan su capacidad para cumplir con los términos de

entrega estipulados en contratos.

d. Riesgos de Contraccion de la Demanda Inmobiliaria

Este riesgo esta relacionado a potenciales pérdidas ocasionadas por contracciones
en la demanda inmobiliaria o por cambios en los factores de la misma tales como el
precio de los apartamentos, ingreso disponible de las familias, precio de opciones
sustitutas, cambio en gusto y preferencias, entre otros. Estos retrasos se puedan
dar por incumplimientos en plazos de entrega de parte de subcontratistas
encargados de los acabados y detalles finales de los apartamentos. Las mitigantes

de este riesgo se centran en dos pilares fundamentales:

» La comercializacién del proyecto se ha puesto en manos de una empresa
con una larga trayectoria en el rubro de bienes raices. A la fecha de entrega

de este informe, se ha logrado colocar con éxito la totalidad de las torres



actualmente sacadas al mercado. Las torres que no se han colocado a la
fecha obedecen a un aplazamiento en su salida al mercado para poder
generar mayor expectativa y en los proximos meses aprovechar dinamicas
favorables de precio.

» Las proyecciones financieras incorporan el escenario mas conservador en lo
que se refiere a precios y velocidad de colocacion de las unidades
habitacionales. Esto permite un margen de maniobra en cuanto a la

rentabilidad esperada ante cualquier cambio en los factores de la demanda.

h. Riesgo Ambiental

Es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante el proceso de construccion,
el cual afecte negativamente el entorno del proyecto, es decir, genere un impacto
medioambiental sobre ecosistemas, recursos naturales y/o sobre la comunidad
donde se localiza el proyecto, entre estos se detallan: agotamiento de recursos
hidricos, pérdida de la diversidad bioldgica, generacién de residuos sélidos, efectos
adversos para la salud humana como: generacion de polvo, vibraciones y polvo para
las zonas aledanas, afectacion del trafico vehicular sobre la zona y/o contaminacién

quimica.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente se produjera algun problema
en la zona especifica en la que se ubican los Inmuebles, lo cual podria generar una
disminucién de la rentabilidad y/o pérdida del valor. De igual forma, esto podria tener
un impacto en los tiempos de ejecucion del proyecto, debido a la autorizacion de

diferentes permisos para el desarrollo de ciertas obras.

Las mitigantes de este riesgo se centran en tomar como referencia los resultados
de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y
otros estudios técnicos, que permiten identificar que se trata de una localizacién

adecuada para el proyecto, especificamente en el cumplimiento de lo siguiente:

» Previo a la enajenacion de los Inmuebles, el Originador declarara que el
proyecto de construccion cuenta con todos los permisos para el desarrollo de

la construccion y en caso estos deban renovarse, sera obligacion de la



Titularizadora realizar el tramite. De esta manera, se cuenta con permiso de
construccion para el proyecto, el cual fue otorgado por OPAMSS y donde se
establecieron disposiciones para el tema de mantenimientos en el proyecto
y lineamientos para la constitucion del Régimen de Condominio.

» Asimismo, de parte de la Administracion Nacional de Acueductos vy
Alcantarillados (ANDA) ha otorgado Certificado de Factibilidad con Obra
Hidraulica, detallando la factibilidad para el abastecimiento de agua en el
proyecto a través de tuberia frente al terreno, concediendo la acometida
respectiva y un macro medidor global. También ha provisto factibilidad para
el alcantarillado para la descarga de aguas residuales estableciendo
especificamente el colector al que se conectara.

» De la misma manera, el proyecto cuenta con la autorizacion por el Ministerio
de Medio Ambiente para la ejecucidén del proyecto, donde no requiere la
elaboracion de un estudio de impacto ambiental. Asimismo, se cuenta con
Permiso Municipal de Tala por parte de la Alcaldia de San Salvador
estableciendo asi las condiciones y las compensaciones a realizar en el
proyecto

» Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la
contratacion de seguros contra todo riesgo construccién para la etapa de
construccion, y contar con seguro contra todo riesgo incendio para la etapa
operativa o post - construccion del proyecto, es decir, una vez los
apartamentos estén construidos. Estos seguros brindan coberturas
financieras contra eventos o situaciones que impacten la construccién y/o a

dafos a los apartamentos y amenidades del proyecto.

4. ASPECTOS TECNICOS

a. Memoria Descriptiva y Especificaciones Técnicas del Proyecto

CENTRE, es un proyecto de vivienda en altura de uso habitacional que busca ser
un diferenciador y una opcién accesible para las familias de San Salvador. Esta
ubicado sobre Final 23Av. Sur y 6a-10a Calle Poniente, se desarrolla en un terreno

de 13,026.37m2. cercano al parque Cuscatldan, mercados y tiendas de



conveniencia. El complejo estda compuesto por 180 apartamentos distribuidos en 5
torres de 9 niveles cada una, mas un edificio de amenidades de 1 nivel. La oferta
habitacional sera de apartamentos de 2 y 3 habitaciones, cada uno con
estacionamiento propio y estacionamiento para visitas. Se cuenta con amenidades
como zonas verdes, zonas para nifios, areas sociales, espacios de trabajo y parque
para perros. Tiene accesos controlados sobre 6-10 calle poniente, asi como

espacios para recibir entregas.

Los edificios estan previstos con muros de carga (sistema de formaletas), amplios
ventanales para generar ventilacion e iluminacion natural en los espacios

principales.
Detalles del Proyecto
El detalle de areas y espacios del proyecto se distribuye de la siguiente forma:

Numero de Torres: 5

Niveles por Torre: 9

Numero Total de Apartamentos: 180 (36 apartamentos por torre)
Superficie Total Construida: 11,239 m2 construccién vertical

Numero Total de Parqueos: 236 unidades

vV V. V V V VY

Las amenidades dentro del proyecto:

o Saldn de Usos Multiples: espacio versatil para eventos y reuniones.

o Area de Picnic: zona al aire libre equipada para disfrutar de comidas y
actividades recreativas.

o Juegos para Nifos: espacio seguro y divertido para los mas pequenos.

o Canchas Multiusos: instalaciones deportivas para diversas
actividades.

o Estacionamiento de Bicicletas: area dedicada para el estacionamiento
seguro de bicicletas.

o Acceso independiente de Servicios: entradas y salidas disefiadas para
facilitar el acceso a servicios esenciales independiente al acceso

principal del usuario.



Detalles del Proceso de Construccion

Dentro del emplazamiento se adecuara un area designada como oficina del
proyecto, contara con una sala para reuniones, servicios de energia eléctrica, agua
potable, aguas negras (con descarga al sistema de alcantarillado sanitario
existente), servicio de telefonia e internet, servicio de recoleccién de desechos
sélidos. Estara equipada con mobiliario, fax, computadora, fotocopiadora y aire
acondicionado. De igual forma, a requerimiento del supervisor se puede
proporcionar instalacion provisional para el desarrollo de sus labores administrativas
y espacio de laboratorio para conduccion de pruebas, ambos debidamente

equipados de acuerdo a las necesidades.
Planta de Concreto

Grupo ECON cuenta con vasta experiencia en el disefio y produccion de mezclas
de concreto hidraulico. En el presente proyecto la construccién de obras de concreto
reforzado es una de las actividades criticas, por lo cual su participacion es de vital
importancia. Con el objetivo de mitigar cualquier retraso, se ha decidido montar una
planta de mezclado de concreto directamente en el sitio de la obra para tener
concreto a requerimiento y de entrega inmediata. La planta para instalar tiene una
capacidad de produccion de 30 m3/h. Los agregados pétreos a utilizar seran
producidos en planta de produccion de agregados “La Cantera San Diego”,

propiedad de Grupo ECON vy seran trasladados para ser acopiados en el sitio.
Planta Asfaltica

La mezcla asfaltica y emulsion para utilizar en el proyecto la proporcionara la Planta
Asfaltica Santo Domingo ubicada en Km 26 2 de la carretera Troncal del Norte
también propiedad de ECON. Los encargados del proceso constructivo han
corroborado que la misma cuenta con suficiente area para el acopio de materiales
pétreos que son utilizados para la elaboracion de las mezclas asfalticas. Los
materiales pétreos para la elaboracion de mezcla, al igual que en el caso de la planta
de concreto, seran suministrados por planta de produccion de agregados “La
Cantera San Diego”, propiedad de Grupo ECON.



Estrategia Constructiva

Debido a la naturaleza y espacio fisico del proyecto, el mismo se divide en dos
subproyectos: obras exteriores y de urbanizacion, y obras de edificacién. Cada uno
de estos cuenta con sus instalaciones de especialidades estructurales, hidraulicas
y eléctricas. Se ha realizado un analisis integral de recursos, cantidades de obra,
limitantes fisicas, tiempos de suministro y rendimientos de construccion y se ha

determinado que:

» La ejecucion de los dos subproyectos debe llevarse a cabo de forma paralela
para asegurar que la ejecucion del proyecto se logre en el tiempo y costo

determinado.

» Cada subproyecto contara con sus propios independientes administrados por
un unico Gerente de Proyecto, con el objetivo de no generar atrasos en cada

subproyecto.

» EIl proyecto se gestionara bajo la metodologia “look ahead” agendando
reuniones semanales con todo el personal clave para analizar potenciales
ajustes a la programacion que se requieran en un horizonte de 6 semanas
hacia adelante. Ademas, se trabajara de la mano con los contratistas de

especialidades integrandolos a la programacion general de obra.
Obras Exteriores y de Urbanizacion
Las obras comprendidas en este subproyecto consisten principalmente en:

» Obras Preliminares: esta actividad comprende demoliciones de estructuras
existentes, desmontaje de estructuras, remocion y/o adecuacién de
instalaciones existentes.

» Movimiento de Tierras: excavacion y relleno para la nivelacién del terreno y
construccion de estructuras conexas del proyecto y la fundacion de los
edificios para llegar a niveles de desplante, mejoramiento del suelo
controlado y monitoreado por controles de calidad y replanteo topografico.

» Obras Grises Exteriores: construccién de muros de contencion, muros de

colindancia, cisternas de concreto, pozos de registro, cajas de registro,



sistemas de detencion, y demas obras estructurales de concreto armado o
de elementos de concreto prefabricado.

» Obras Hidraulicas: construccion de los sistemas de canalizacion exteriores
que incluyen agua potable, aguas lluvias, aguas negras, obras eléctricas y
sistema de combate contra incendios. Estos sistemas trabajan de forma
independiente en la zona sur y en la zona norte del proyecto, a excepcion del
sistema contra incendios que se alimenta al 100% desde la cisterna de la
zona norte y el sistema de aguas negras que tiene su punto unico de
descarga en la calle Gerardo Barrios.

» Revestimiento de la Via: actividades de colocacion de las capas de subbase
granular, base granular estabilizada con cemento y pavimento de concreto

asfaltico en caliente o pavimentos de adoquin.
Obras de Edificacion

Las obras de edificacion daran inicio en paralelo a las obras de exteriores y
urbanizacidn, empezando con el mejoramiento de suelos de todas las torres y
procediendo a la construccion de cada torre una en secuencia una de la otra hasta

completar las 5 torres.

El mejoramiento de suelos se llevara a cabo por medio del sistema GEOPIER,
desarrollado para incrementar la capacidad de soporte del terreno en estructuras
sensibles a los asentamientos. El proceso de construcciéon de un elemento RAP
inicia perforando una cavidad cilindrica a una profundidad de entre siete y treinta
pies, dependiendo de los requerimientos de disefio. Esto permite ademas de
apreciar los distintos estratos de suelo y confirmar la informacién geotécnica
contenida en el estudio geotécnico realizados con antelacién, ademas de

asegurarse que el disefio del elemento RAP refuerce los suelos correctamente.

Luego se introducen capas de material granular compactadas dentro de la cavidad
en espesores de un pie aproximadamente. Un pisén especial patentado es
introducido dentro de la cavidad compactando el material granular por medio de
energia de impacto vertical proporcionada por un martillo hidraulico instalado en una

excavadora convencional. El resultado es una mayor resistencia y rigidez del terreno



y un excelente acople de este material con el suelo circundante que conlleva a un

sistema confiable para el control de asentamientos.

El sistema constructivo cuenta con el respaldo de GEOPIER FOUNDATION
COMPANY vy su cuerpo de profesionales especialistas en el analisis y disefio de
soluciones de reforzamiento del terreno. Ellos trabajaran directamente con el equipo

de la obra para disefiar soluciones a la medida para el proyecto.

Una vez constituido el mejoramiento de suelo de los edificios se procedera a la
construccion de los edificios de apartamentos. El sistema de fundacion es una losa
de fundacién de concreto armado, y la superestructura es en un 100% paredes y
losas de concreto armado incluyendo su cubierta de techo. La planta tipo de cada

torre cuenta con 4 apartamentos por nivel.

El sistema constructivo a emplear para el moldeado y colado de los elementos de
concreto estructural permite colar un apartamento a la vez de forma monolitica.
Contar con el suministro de concreto en el sitio del proyecto garantiza la
disponibilidad del insumo principal en tiempo y formas Optimas. Esta estrategia
prevé la construccion de la obra gris de un apartamento en un tiempo maximo de 2
dias, lo que significa la obtencion de al menos un nivel de torre cada 2 semanas. La

secuencia de colado de una torre tipo se realizara de la siguiente manera:

El sistema de encofrados a utilizar es con formaletas de aluminio autosoportantes,

fabricadas a la medida para facilitar el armado del molde en un tiempo mucho mas



corto que un molde tradicional. Tanto paredes y losas se encuentran reforzadas con

doble lecho de acero de refuerzo.

Todas las obras de especialidades seran administradas y coordinadas por grupo
ECON, ya que de ellas depende directamente principalmente el avance y la calidad
de las obras. Los sistemas de agua potable y sistema eléctrico se iniciaran de forma
paralela con la obra gris del edificio ya que estas llevan parte de su obra o

canalizacion embebida en los elementos de concreto estructural (paredes o losas).

El resto de especialidades se activaran en forma secuencial en la medida en la que
se llegue a completar el 100% de la obra gris de cada apartamento, dejando por

ultimo los acabados del proyecto.
Gestion de Calidad del Proyecto

Grupo ECON cuenta con una division corporativa de Gestion de la Calidad alineada
en sus procesos con estandares internacionales 1SO, dotada con laboratorios
completos en cada una de las plantas de produccién. Ademas, cuenta con personal
con experiencia y altamente calificado para el control de calidad de procesos
constructivos, realizacién de los ensayos de laboratorio y control de calidad de
produccion en plantas de produccion de agregados, de produccidon de elementos

prefabricados de concreto, de mezclas de concreto hidraulico y asfaltico.

El laboratorio de ingenieria que se utilizara es propiedad de GRUPO EQUIPOS DE
CONSTRUCCION, S.A. DE C.V., que cuenta con todo el equipo y personal para la
realizacion de los ensayos de control de los diferentes materiales y procesos
constructivos, y comprende equipo para control de emulsiones asfalticas, mezclas
asfalticas en caliente, control de compactacion, control de temperaturas, controles
de concretos etc. El laboratorio contara con todo el equipo detallado en el plan de
control de calidad. En caso de existir en los resultados datos que generen cualquier
duda, se dispone de la supervision de obra independiente facultada para auditar los
procesos de calidad en el momento que considere oportuno y, también, cuenta con

la facultad de solicitar ensayos de contraste elaborados por un tercero.



b. Cuadro de Valores

El presupuesto de construccion se centra exclusivamente en los costos y gastos

asociados con la edificacion y construccion fisica de la obra. Este presupuesto se

limita a los recursos necesarios para llevar a cabo las actividades de construccion,

como materiales, mano de obra, equipos y cualquier otro costo directamente

relacionado con la ejecucion de la obra. Se han detallado, por estructura o

componente que conforma el proyecto, permitiendo una visualizacion mas precisa

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

9.00

ITEM DESCRIPCION SUBTOTAL
1.00 Estructura Principal $5,319,104.53
2.00 Estructura Secundaria $953,251.89
3.00 Instalaciones Hidraulicas $1,500,042.63
4.00 Instalaciones Eléctricas y Especiales $2,179,052.31
5.00 Acabados y Mobiliario $3,531,185.69
6.00 Urbanizacién $421,119.80
7.00 Otros Indirectos $261,021.71
8.00 Supervision $222,055.58

Marketing

10.00 IVA

DIRECTOS

INDIRECTOS

c. Levantamiento Topografico

$728,469.00

$1,795,626.85

$16,910,929.99

$2,818,258.12

El inmueble es de forma irregular, con linderos de trazo recto y topografia

conformada en terrazas planas en la gran mayoria. El lindero sur se encuentra sobre



una terraza de mas de diez metros de alto, la cual tenia un muro de contencion que
fue demolido producto del deterioro del mismo. Al oriente linda con Comunidad La
Paz, directamente con el acceso a zona marginal y una quebrada. El inmueble esta
atravesado de poniente a oriente por la quebrada la Mascota; sobre la cual esta
construida la béveda donde se ubica el area de estacionamiento. El inmueble cuenta
con dos accesos; uno sobre la 23 Avenida Sur y otro sobre la 6°-10° Calle Poniente,
ambos sobre el lindero norte. Al sur linda con propiedades vecinas y al poniente con

las riberas de la quebrada y otras propiedades.

d. Planos Arquitectonicos, Estructurales, Eléctricos e Hidraulicos

» Plano de Conjunto y Techo

» Planta Arquitectonica



> Plantas Estructurales

» Plano de Conjunto Estructural



> Plano de Instalaciones Eléctricas

> Plano de Aire Acondicionado



> Planta de Ventilacion Mecanica

» Red de Aguas Negras



» Planta General Red Agua Potable

» Red Contra Incendio



» Sistema Contra Incendio de Conjunto

> Planta de Distribuciéon de Alarma de Incendios



e. Estudio del Impacto Ambiental

De acuerdo a la autorizacién otorgada por el Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (MARN) en la Resolucién MARN-NFA-607-2019-R-482-2020 el

proyecto actual no requiere de un estudio de impacto ambiental.

En la resolucion antes referida, se concluye que el proyecto se categoriza como uno

de impacto ambiental potencial leve, tomando en cuenta que:

» Segun la informacion presentada en el formulario ambiental, los arboles
afectados tienen un DAP = 50 cm y se ha dictaminado realizar las
compensaciones ambientales correspondientes con el convenio con
FONAES.



» El proyecto es atravesado por el cauce de la quebrada la Mascota a través
de una boveda que ha sido evaluada estructuralmente e hidraulicamente
para corroborar potenciales impactos.

» Los edificios que componen el proyecto se han ubicado de tal forma que
respetan la zona de “proteccion y restauracion” delimitada en las directrices

de Zonificacion Ambiental.

La resolucion anterior otorga al proyecto la viabilidad ambiental para la ejecucion de
las obras de construccion involucradas en el desarrollo del mismo. La gestion
ambiental del proyecto se basa en el cumplimiento de todas las medidas
ambientales plasmadas en la resolucion del permiso ambiental. ElI grupo
empresarial tiene un alto grado de compromiso con la reduccion de impacto

ambiental y el desarrollo sostenible.

Su politica ambiental tiene como objetivo establecer un sistema de gestion
ambiental eficaz y eficiente que permita identificar, evaluar y controlar los riesgos
geolodgicos, bidticos, hidricos y climaticos asociados a la operaciéon de las canteras,
planteles, plantas de produccion, proyectos y unidades de apoyo; promoviendo la
sostenibilidad ambiental en todas las etapas del ciclo de vida de la operacion con la
finalidad de impulsar cultura ambiental en la empresa sensibilizando al personal,
contratistas y partes interesadas sobre la importancia de la conservacion ambiental

y el uso responsable de los recursos.

Se busca garantizar la transparencia y rendicién de cuentas en la gestién ambiental
mediante la generacién de reportes y la socializacion de los mismos con
comunidades y actores locales, proporcionando capacitaciones y facilitando la

aplicacién de estandares internacionales.

Dentro del proceso constructivo se contara con un profesional especialista en
gestion social encargado de mantener comunicacion directa con los habitantes de
las comunidades colindantes al proyecto. El objetivo es atender las necesidades
que surjan por los procesos constructivos y minimizar los impactos generados por

las obras. Se busca identificar a los lideres comunitarios y realizar visitas



domiciliares para tener un buen acercamiento a las comunidades manteniendo la

armonia y comunicacion con el objetivo de mejorar la calidad y condiciones de vida.
f. Estudio de Suelos

El estudio de suelos del proyecto fue realizado por Ingenieros Civiles Asociados,
S.A. de C.V,, entregando como resultado el informe con referencia ES-040-24 en
febrero 2024. Durante el analisis de campo, se llevaron a cabo cinco sondeos de

tipo Penetracion Estandar (SPT) y un chequeo conforme a la siguiente imagen:

La profundidad de exploracion minima y maxima fue de 350 y 7.50 m
respectivamente, determinada por la minima penetracion de la herramienta de
avance debido a la intercepcion de suelos muy densos tipo talpetate y/o posible
estructura de concreto. En la tabla siguiente se detallan los tipos de suelos

encontrados a las profundidades de exploracion:

Arena limosa café claro, con
S-1 5.50 - pémez, muy densa, parcial
saturada (SM)



7.50

0.00-0.50

Arena limosa café claro, suelta,

parcial saturada (SM)

0.50-2.50

Limo arenoso, café oscuro, muy
suelto a semidenso, parcial
saturado (ML)

S-3

4.50

0.00-0.50

Arena limosa café claro, con
pomez, suelta, parcial saturada
(SM)

S-4

5.50

Limo arenoso, café claro, con
pomez, semidenso, parcial
saturado (ML)

4.00

0.00-1.00

Arena limosa, café claro, con
pomez, muy suelta, parcial
saturada (SM)

1.00-1.50

Arena limosa, gris  claro,
contaminada con posibles aguas
servidas, semidensa, saturada
(SM)c

2.00-3.00

Arena limosa, café  claro,
semidensa, predominantemente
saturada (SM)

2.50-3.00

Arena limosa, gris claro,
contaminada con posibles aguas
servidas, muy densa,
predominantemente saturada
(SM)c

S-5A

3.50

0.00-1.00

Arena limosa, café claro, con

pomez, muy suelta, saturada (SM)

1.50-3.00

Arena limosa, gris claro, muy

suelta a muy densa,




predominantemente saturada
(SM)

En el terreno se detectaron condiciones heterogéneas en cuanto a la estratigrafia,
contenidos de humedad natural y resistencia a la penetracion, lo cual indica suelos
sueltos en espesores variables entre 0.50 y 3.50 m a diferentes profundidades.
Estos hallazgos deben tomarse en consideracion al momento de planificar y disefiar
las estructuras proyectadas dado que la saturacion y/o contaminacion del suelo

podria producir pérdidas en la capacidad de carga en el subsuelo de fundacion.

Se recomienda, ademas, realizar una limpieza general del area para eliminar los
restos de ripio provenientes de la demolicion de estructuras preexistentes. Se
recomienda que las fundaciones sean realizadas utilizando cimentaciones
superficiales (zapatas y/o losa de cimentacion) o segun el criterio del ingeniero
estructural disefiador. Adicionalmente, se recomienda un mejoramiento del subsuelo
de fundacion por medio de sobre excavacion, asi como sondeos rotativos periédicos
para obtener informacion actualizada y precisa respecto a las condiciones del

subsuelo.

Finalmente, se recomienda colocar tuberias flexibles para abastecer el agua potable
y evacuar aguas negras, disefar y construir los sistemas de drenaje procurando
evitar fugas anormales de agua, proteger la superficie exterior de las fundaciones
haciendo uso de impermeabilizantes y realizar compactaciones en capas sueltas de
0.20 m de espesor hasta alcanzar el 90% de la densidad maxima seca obtenida en

laboratorio.
dg. Resolucion de Permiso de Construccion

El permiso de construccién del proyecto fue otorgado por OPAMSS en atencién al
expediente No. 0344 en Resolucion No. 0344-2021 el 09 de febrero de 2022. La
misma entidad otorgd modificacion al permiso de construccion en atencion al
expediente No. 0004 en Resolucion No. 0004-2025 el 18 de febrero de 2025.

5. ASPECTOS LEGALES



a. Contrato de transferencia de propiedad del Inmueble

La estructura legal del Fondo no contempla un contrato de promesa de
compraventa. La transferencia del inmueble al Fondo se realizara por medio de
permuta, que sera firmada por las partes previo a la primera colocacion de los titulos
de participacién de bolsa de valores. El inmueble, a la fecha de este Estudio, se

encuentra libre de todo gravamen, restriccion, alerta y presentacion.

El inmueble en el cual se desarrollara el proyecto residencial “Centré” corresponde
a la matricula N° 60554983-00000 de naturaleza urbana, con un area de 13,026.37
metros cuadrados registrado a nombre de BASALTICA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITALVARIABLE — BASALTICA, S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de
derecho de propiedad, conforme a lo detallado en certificacién extractada N°
06202500064091 emitida el uno de abril de dos mil veinticinco por el Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién del Centro, Departamento de

San Salvador. A continuacién, se presenta la certificacion extractada:



b. Permisos de Construccion Requeridos para el Inicio de Obra

A continuacion, se presenta el detalle de los permisos que requiere el proyecto

previo al inicio de las obras de construccion:

Resolucion de
OPAMSS 28 de julio de

Calificacion de Lugar N°
2016

0721-2016



Resolucidon de Linea de
Construccion N° 0345-
2016

OPAMSS

13 de diciembre
de 2016

Resolucidon que confirma
que el Inmueble no es

considerado con Valor

Ministerio de Cultura

27 de febrero de

Cultural del Ministerio de 2020
Cultura N° 059-2020 Exp.
AP06-14-215-2019
Resolucion Viabilidad | Ministerio de Medio Ambiente y
24 de julio de

Ambiental MARN-NFA- Recursos Naturales 2020
607-2019-R-482-2020
Factibilidad para Drenaje

OPAMSS 26 de enero
de Aguas Lluvias N°

de2021

0006-2021

Dictamen de Autoridad de
Aviacion Civil Ref, AAC-
AGA-LL-220-EXT-2024

Autoridad de Aviacion Civil

20 de junio de
2024

Certificado de

Factibiidad de Obra ANDA 04 de octubre de
Hidraulica N° 1113/2024 2024
Ref. 7557
Revisién Vial y
OPAMSS 10 de octubre de

Zonificacion N° 0023-
2024

2024

Resolucién de
Aprobacién de Planos de
Bomberos N° PPC-0614-
2570-2024

Cuerpo de Bomberos de El

Salvador

Arq. Adriana Aleman Hernandez

10 de octubre de
2024




Permiso de Demolicion

Alcaldia de San Salvador Centro

18 de octubre de

PD 17-2024 Gestion

2024
2024-07-004584
Constancia de

Factibilidad de Suministro
de Energia Eléctrica sin

referencia

AES

01 de noviembre
de 2024

Factibilidad de Prestacion
del Servicio de Desechos
Solidos sin  referencia,

CENTRE

Alcaldia de San Salvador Centro

20 de noviembre
de 2024

Permiso de Terraceria PT
01-2025 Gestion 2024-
11-000019, CENTRE

Alcaldia de San Salvador Centro

27 de marzo de
2025

Permiso Municipal de
Tala

Sin referencia

Alcaldia de San Salvador Centro

05 de noviembre
de 2024

Permiso de Construccion
N° 0344-2021 y
suModificacion N° 0004-
2025, CENTRE

OPAMSS

Permiso original
de fecha 09 de
febrero de 2022
y modificacion
de fecha 18 de
febrero de 2025




c. Ficha Catastral

A continuacion, se presenta ficha catastral para la matricula N° 60554983-00000:






d. Informe de los Contratos Suscritos

En la tabla siguiente se detallan los contratos que se debera suscribir a lo largo del

desarrollo del proyecto para su construccion, supervision, comercializacion, etc.:

Contrato Proveedor
Contrato de Construccion | GRUPO ECON, S.A. DE C.V.
Contrato de Supervision | PMO EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
Contrato de | CORSESA, S.A. DE C.V.

Comercializacion

Al momento de entregar este estudio, no se han firmado fianzas o garantias con el
constructor; estas seran firmadas directamente por el Fondo cuando esté ya haya
sido constituido. Las fianzas que se contrataran incluyen: fianza de buen uso de
anticipo si esta aplica, buena obra y fiel cumplimiento. De igual forma, se van a
ceder todos aquellos contratos que se hayan firmado previo a la constitucién del

Fondo, asi como todas las promesas de compraventa firmadas con los clientes.

6. ASPECTOS FINANCIEROS

a. Determinacién del Punto de Equilibrio

El punto de equilibrio del proyecto hace referencia al precio por metro cuadrado de
construccion minimo al cual se podrian vender los apartamentos sin que se generen
pérdidas ni ganancias. Al realizar un analisis utilizando las proyecciones financieras

proporcionadas por Ricorp Titularizadora se obtiene:

| $2,171.11 | $2,122.21 | -$4890 | -23% |

| $25,795,156 | $25,214,223 | -$580,933| -2.3% |




El precio por metro cuadrado considerado en las proyecciones financieras es
superior al precio de equilibrio resultante, aun cuando las mismas tienen un enfoque
conservador que no incluye potenciales aumentos de precio debido a la fuerte
demanda por los apartamentos. Esto hace que el riesgo de los inversionistas se

mantenga moderado y razonable.
b. Analisis de Sensibilidad y Escenarios Alternativos

Para evaluar la sensibilidad de las proyecciones financieras elaboradas para el
proyecto se deben elaborar dos escenarios alternos: uno optimista y uno pesimista.
El objetivo es determinar el impacto que cambios, ya sea buenos o malos, en las
variables criticas del modelo tienen sobre la rentabilidad que se entrega a los

inversionistas.

En este caso, se evalua como responde la Tasa Interna de Retorno a las variaciones

en las variables clave detalladas segun los escenarios a continuacion:

$2,149.40 $2,171.11 $2,192.82

$50,000.00 $0.00 -$50,000.00
7.75% 7.50% 7.25%
3.31% 8.85% 13.60%
-5.54 pp +4.75 pp

Los escenarios se definieron calculando incrementos equivalentes hacia arriba y
hacia abajo para las variables definidas como criticas (precio de venta por metro
cuadrado, sobrecostos en la inversion de construcciéon y tasa de interés del
préstamo). A partir de los resultados podemos concluir que el modelo tiene una alta
sensibilidad a los cambios en las variables de entrada, especialmente al precio por
metro cuadrado. Ademas, la sensibilidad a bajas en el precio es mas marcada que

la sensibilidad a mejoras en el mismo.



Como atenuante de lo anterior, cabe mencionar que las proyecciones financieras
son bastante conservadoras y ya incorporan dentro de si mismas supuestos que
mitigan esto. Por ejemplo: se asume una partida de costos imprevistos de
construccion equivalente a un 13% de presupuesto de edificaciones, los precios de
venta son conservadores y no contemplan incrementos producto de las condiciones
de mercado favorables y, por ultimo, para el caso de la tasa de interés ya se tiene
una oferta de parte de un banco local donde se detallan término alineados con estas

expectativas.
c. Presupuesto Técnico del Proyecto y Presupuesto de Construccion

La inversion total del proyecto se estima en $23,000,000. Este monto esta

compuesto de la siguiente forma:

Terreno $1,028,481
Permisos, planos y disefios $799,309
Construccidn $19,729,188
Proyecto Total $21,556,978
Intereses periodo de construccidn $927,450
Comisiones bancarias $66,275
Capital de trabajo $449,297

d. Ofertas y/o Subcontratos considerados en el Presupuesto

En la fecha en la que se entrega este estudio no se tienen subcontratos firmados

para el proyecto dado que el Fondo no esta aun constituido.
e. Programa de la Obra y Plan de Inversién

Se espera que la construccion dure 17 meses, iniciando en julio de 2025 vy
finalizando en noviembre 2026.

El cronograma de inversion esperado es el siguiente:



Flujo Mensual $1,160,540 $1,160,540 $1,160,540 $1,160,540 $1,160,540
Inversion Acc. $1,160,540 $2,321,081 $3,481,621 $4,642,162 $5,802,702

$1,160,540 $1,160,540 $1,160,540 $1,160,540 $1,160,540
$6,963,243 $8,123,783 $9,284,324  $10,444,864 $11,605,405

$1,160,540 $1,160,540 $1,160,540 $1,160,540 $1,160,540
$12,765,945 $13,926,486 $15,087,026 $16,247,567 $17,408,107

$1,160,540  $1,160,540
$18,568,648 $19,729,188
f. Proyecciones de Ventas e Ingresos

En el escenario esperado de las proyecciones los ingresos por venta de los

apartamentos se han proyectado de la siguiente forma:

TIPO 1 10 816 6.9% $2,171.11  $177,140.73  $1,771,407
TIPO 2 10 985 8.3% $2,171.11  $213,810.75 $2,138,108
TIPO 3 40 2,559 21.5% $2,171.11  $138,907.52  $5,556,301
TIPO 4 40 2,117 17.8% $2,171.11  $114,916.77  $4,596,671
TIPO 5 80 5,404 45.5% $2,171.11  $146,658.37 $11,732,670

g. Proyecciones de Costos y Gastos

En el escenario esperado de las proyecciones los costos y gastos del proyecto
incluyen: costo de venta, gastos de venta y comercializacion, gastos administrativos.
otros gastos, gastos del fondo y gastos financieros. Se han proyectado de la

siguiente forma:



Costos y Gastos

S0

S0

S0

S0

$1,369,975

$1,335,023

$1,346,668

$1,264,960

S0

S0

S0

S0

$1,362,984

$1,325,430

$1,291,836

$1,276,829

S0

S0

S0

S0

$1,355,994

$1,318,711

$1,285,117

S0 S0

S0 S0

S0 S0
$1,432,069 $1,376,965
$1,349,004 $1,360,263
$1,311,992 $1,305,273
$1,278,398 $1,271,679

El detalle de los gastos del Fondo de Titularizacion se ha proyectado conforme al

siguiente detalle:

Titularizacion RICORP

Comision de Estructuracion

Comisidon Admon. Fondo Titularizacién

Periodo Constructivo

Periodo Operativo

Calificacion de Riesgo:
Calificador de Riesgo

Costos Directos Fondo de Titularizacion

Representante Tenedores del Fondo

0.725%

1.00%

$3,000

$5,000

$11,500

$10,000

4 veces

Anual

Mensual

Mensual

Anual

Anual

25% al mes siguiente de la colocacién, y el
75% restante a través de tres cuotas
iguales en los meses consecutivos

Pagadera a partir de la primera colocacién
y hasta la cancelacién del Fondo. Comisién
anual sobre Valor del Activo Neto del mes
anterior.

Comisidn de administracion durante el
periodo constructivo. Equivalente a
$36,000 anuales.

Comision de administracidon durante el
periodo operativo. Equivalente a $60,000
anuales



Para el primer afio Unicamente se contrata
auditor externo, quien devengara
honorarios por $4,200. Posteriormente, la
Titularizadora podra contratar otra firma

h. Flujos de Inversién y Rentabilidad

Auditor Ext Fiscal 5,000 Anual
uditor Externoy risca 35, nua de Auditores Externos y Fiscales en

sustitucidn de los vigentes y negociar su
remuneracion en los afios subsiguientes
con un maximo de hasta $5,000.

Perito valuador de los activos $2,500 1 vez

Costos Legales y Otros
Pagadera al momento de la primera

Servicios notariales por estructura del Fondo $5,000 1vez colocacion

Inscripcién Emision Bolsa de Valores $1,145 1vez Costo fijo

Legalizacion de Folios S75 Anual Costo aproximado

Papeleria y otros Gastos $500 Anual Costo aproximado

Comisiones Puesto de Bolsa

Servicio por inscripcion de la emisidn $1,000 1vez

Colocacién en mercado primario 0.10000% 1vez Sobre el monto colocado

Comisiones Bolsa de Valores El Salvador

Comision por colocacién en Mercado Primario 0.14125% 1vez Sobre el monto colocado

Costos Central de Depésito de Valores

Depésito Inicial de Valores Con un méximo de $750.00 por cada

0.03390% 1vez tramo/serie a colocar

Sobre el valor total de los contratos, min.

Depdsito de Inicial de Documentos 0.00050% 1vez de $1.00

Retiro de Documentos 0.00500% 1vez Sobre el valor de los contratos

Custodia Local 0.00080% Mensual Sobre el valor de los contratos, mensual

Transferencia entre cuentas 0.00113% 1vez Sobre el monto colocado

Comisidn por pago de dividendos 0.048% Cada pago

Emision de constancias $10 Mensual Costo aproximado

El flujo de la inversion de los tenedores toma como base el flujo de caja libre del

proyecto y agrega los flujos correspondientes al servicio de la deuda para obtener

el FLC del inversionista. Se obtiene el detalle siguiente:

FLC Inv. (51,577,400)

($156,109)

(5752)

$23,939 $17,064

FLC Inv. Acc. ($1,577,400)

(51,733,509)

(51,734,262)

(51,710,323) (51,693,259)




$51,062
(51,642,197)

$17,937
($1,691,674)

($12,588)
($1,715,939)

($10,083)
($1,678,243)

$24,869
($1,642,052)

$13,223
($1,450,669)

$544,944
($593,187)

($61,394)
($1,703,591)

$11,062
($1,680,612)

$38,728
($1,677,211)

($3,093)
($1,681,335)

$34,462
($1,607,591)

$68,056
(51,382,613)

$1,169,174
$575,987

$37,937
($1,665,654)

($14,063)
($1,694,675)

$98,302
($1,578,909)

$3,898
($1,677,438)

$41,181
($1,566,410)

$74,775
($1,307,838)

($68,769)
(51,734,422)

($2,688)
($1,697,363)

($72,178)
($1,651,086)

$10,888
($1,666,550)

$47,900
($1,518,510)

$81,494
(51,226,344)

$24,812
($1,709,610)

($5,988)
($1,703,351)

($17,073)
($1,668,160)

($372)
($1,666,921)

$54,618
($1,463,892)

$88,212
($1,138,132)

Para finalizar la validacion de la viabilidad de la inversién se debe comparar la Tasa
Interna de Retorno del proyecto con el Costo Promedio Ponderado de Capital
(WACC por sus siglas en inglés). Este indicador combina el costo de las diferentes
fuentes de fondos de una empresa y los pondera por su respectivo peso para
obtener una idea del costo de oportunidad de los inversionistas. Siempre y cuando
la TIR del proyecto sea mayor que el WACC, podemos concluir que el proyecto es

una opcion de inversion atractiva y viable para los inversionistas.

El resultado del célculo del WACC es el siguiente:



Bonos del Tesoro EEUU (5 afios) 4.09%

Eurobono El Salvador 2029 8.63%
Spread 4.54%
Prima por riesgo pais ES 8.68%
Beta desapalancado 0.57

Prima por riesgo de mercado 4.33%
Prima por riesgo de capital 13.01%
Costo de capital 16.04%
Costo neto de deuda 7.50%
% capital 9.1%

% deuda 90.9%
WACC 8.28%

Los datos correspondientes a las primas de riesgo pais, prima por riesgo de
mercado, prima por riesgo de capital y beta desapalancado de la industria se
consultaron en la base de datos de la Escuela de Negocios NYU Stern. Las tasas
correspondientes a los bonos del tesoro estadounidense y el bono soberano del

Estado Salvadorefio en YAHOO Finance y CBonds, respectivamente.

Dados los resultados podemos concluir que el proyecto si representa una alternativa
de inversién favorable para los inversionistas dado que TIR (8.85%) > WACC
(8.28%).

i. Avaluo de los Inmuebles

El avaluo del inmueble fue presentado el 23 de abril de 2025 por la arquitecta Gladys
Cecilia Nolasco de Soto con numero PV-113/2002 para el inmueble con matricula
N° 60554983-00000. El resultado del avalto fue un valor de mercado de $1,028,481

dolares.
j- Lineamientos para el Financiamiento

El proyecto cuenta con una carta de comunicacion emitida por Banco Industrial con

términos preaprobados para el financiamiento de las obras de construcciéon. Los



términos son directamente equivalentes a los supuestos considerados en las

proyecciones financieras, siendo los mas relevantes:

> Monto Aprobado: $20,000,000
Tasa de Interés: 7.50%

Plazo: 36 meses

Comisién por Otorgamiento: 0.15%

Comision por Supervision: 0.15%

Y V. V V V

Desgrave de Hipoteca: 80.00%

7. CONCLUSION

En este estudio se ha evaluado la factibilidad técnica y econémica del proyecto
considerando aspectos de mercado, riesgos inherentes, aspectos técnicos,
aspectos legales y aspectos financieros. El resultado del analisis indica que el
proyecto cumple con las caracteristicas cualitativas y cuantitativas para

considerarse una alternativa favorable para los inversionistas.

Se cumplieron todos los considerandos del analisis financiero, incluyendo el analisis
de sensibilidad. Finalmente, se cumple la regla donde TIR > WACC por lo cual se

concluye que es una inversion atractiva al nivel de riesgo dado.

San Salvador, 18 de mayo de 2025.
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En el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a
las quince horas del dia nueve de mayo de dos mil veinticinco. Ante mi GUSTAVO ALBERTO
VASQUEZ REQUENO Notario, del domicilio de este distrito, comparece: el Ingeniero CARLOS
ROBERTO GRASSL LECHA, quien es de sesenta y seis afios de edad, ingeniero civil, del domicilio del
distrito de Antiguo Cuscatlan, municipio de la Libertad Este, departamento de La Libertad, persona
a quien no conozco, pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad y Nimero de
Identificacién Tributaria homologado cero uno ocho cero uno seis seis cero - nueve, quien actla
en nombre y representacion en su calidad de Administrador Unico Propietario y en consecuencia
Representante Legal de la sociedad BASALTICA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la
cual puede abreviarse BASALTICA, S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia y del domicilio del
distrito de La Libertad, municipio de La Libertad Costa, departamento de La Libertad, con Numero
de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro — tres cero uno cero nueve cero — uno cero dos -
cero, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista los siguientes
documentos: a) Testimonio de Escritura Matriz de Modificacion del Pacto social de la sociedad
Basdltica, S.A. de C.V., ia cual reline integramente el pacto social que rige la sociedad y que fue
otorgada en el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador, a las dieciséis horas con cuarenta y cinco minutos del dia cuatro de diciembre de dos mil
nueve ante los oficios notariales de la licenciada Reina Patricia Tenorio Salgado, e inscrita en el
Registro de Comercio el dia trece de febrero del dos mil diez, bajo el niimero SIETE del Libro DOS
MIL QUINIENTOS VEINTE del Registro de Sociedades, de cuyas clausulas consta la existencia egal
de la sociedad, ser de la naturaleza, denominacién y domicilio expresados, que tiene un plazo
indeterminado, que dentro de su finalidad esta el otorgamiento de actos como el presente, que la
administracion de la sociedad corresponderd a un Administrador (nico, quien durara en su cargo
CINCO ANOS pudiendo ser reelecto. La representacién judicial y extrajudicial, corresponderd al
Administrador Unico; y b) Credencial de eleccidn del Administrador Unico de la sociedad Basaltica,
S.A. de C.V. extendida por la secretaria licenciada Carmen Maria Grass| de Alvarez e inscrita en el
Registro de Comercio al nimero SETENTA Y SIETE del libro CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCO el dia
veinticinco de julio de dos mil veintidds, de la que consta que en sesion de Junta General Ordinaria
de Accionistas de la sociedad celebrada en el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador
Centro, departamento de San Salvador el dia veintidds de junio de dos mil veintidés, en el punto
nimero cuatro de dicha sesién se acordé la eleccién del Administrador Unico Propietario y su
suplente, resultando electo el compareciente como Administrador Unico Propietario y por tanto
representante legal para un plazo de CINCO afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la
credencial correspondiente hasta que se elijan los nuevos administradores en el afio dos mil
veintisiete, periodo que sigue aln vigente; y en el caracter y personeria indicados, ME DICE: Que
bajo juramento declara: Que conforme a la Ley y demas normativa aplicable, se cumplié con la
obtencion de los siguientes, permisos, resoluciones y factibilidades de la construccion del proyecto
habitacional de apartamentos y otras amenidades denominado “Centré”: UNO. Calificacién del
lugar: Resolucion No. CERO SIETE DOS UCN9- DOS CERO UNO SEIS; DOS. Linea de Construccion:
Resolucion No. CERO TRES CUATRdB'Cn)SC CERO UNQ SEIS; TRES. Factibilidad de Aguas Lluvias:
Resolucién No. CERQ CERO CERO SEIS -DOS CERO DOS UNOQ; CUATRO. Revision Vial y Zonificacion:



Resolucidon No. CERQO CERC UNC NUEVE-DOS CERO UNO NUEVE; CINCO. Factibilidad de Agua
Potable: No. UNO UNO UNO TRES/DQS CERQ DOS CUATRO Referencia SIETE CINCO CINCO SIETE;
SEIS. Factibilidad de Energia Eléctrica: sin referencia de fecha primero de noviembre del afio dos
mil veinticuatro; SIETE. Factibilidad de Desechos Salidos: Sin referencia fecha veinte de noviembre
del afio dos mil veinticuatro; OCHO. Resolucidon de aprobacion de Planos por parte de Bomberos:
Resolucién No. PPC-CERQ SEIS UNO CUATRO- DOS CINCO SIETE CERO DOS CERO QS CUATRO;
NUEVE. Permiso Ambiental: Resolucién MARN-NFA-SEIS CERO SIET)E DOS CERO UNO NULE\jﬁ‘ DIEZ.
Resolucién por parte de Ministeric de Cultura: Resclucién CERQ CINCO NUEVE-DOS CERO DOS
CERO; ONCE. Permiso de Construccion: Resolucion No. CERO TRES CUATRO CUATRO-DOS CERO
DOS UNO; DOCE. Certificado de Factibilidad de Obra Hidraulica: No. UNO UNO UNO TRES/DOS
CERO DOS CUATRO Referencia SIETE CINCO CINCO SIETE, TRECE. Modificacién Revisidon Vial y
Zonificacidn: Resolucidn No. CERO CERO DOS TRES-DOS CERO DOS CUATRO; CATORCE. Permiso de
Demolicion: PD:-UNQ SIETE-DOS CERO DOS CUATRO; QUINCE. Resotucion Autoridad de Aviacidn
Civil: Ref.: AAC-AGA-LL-DOS DOS CERO-EXT-DOS CERC DOS CUATRO; DIECISEIS. Modificacidn de
Permiso de Construccién: Resolucién No. CERQO CERC CERO CUATRQO-DOS CERO DOS CINCO;
DIECISIETE. Permiso de Terraceria: Ref. de Expediente: PT-UNO-DQS CERO DOS CINCO. Asi se
expresd el compareciente a quien expliqué los efectos legales de la presente acta notarial la cual
consta de una hoja util y leida que le hube integramente, todo lo escrito en un solo acto,

ininterrumpido, manifestd su con_formidad, ratificd su contenido y firmamos. DOY FE. Eotre beas:
Lo, R-ctatrv ccve des - dles @ et Gw .- Vale -
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Sociedad Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Republica de El Satvador)
Estados Financieros
31 de diciembre de 2024 y 2023

(Con el Dictamen de los Auditores Independientes)

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Sociedad Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Republica de EL Salvador)

Contenido

Dictamen de los auditores independientes
Balances Generales

Estados de Resultados

Estados de Cambios en el Patrimonio
Estados de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros



17 Av. Norte y Calle El Carmen

PBX: (503) 2218-6400 Centro de Negocios Kinetika
auditoria@bdo.com.sv Nivel 8° Local 13B
consultoria@bdo.com.sv Santa Tecla La Libertad,

El Salvador, C.A.

Dictamen de los Auditores Independientes

A la Junta General de Accionistas de
Ricorp Titularizadora, S.A.
(subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.):

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A. (subsidiaria de
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.), que incluyen el balance general al 31 de
diciembre de 2024, el estado de resultados, de cambios en el patrimonio, de flujos de
efectivo, correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2024, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos
los aspectos materiales, la situacidn financiera de Ricorp Titularizadora, S.A. (subsidiaria
de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.), al 31 de diciembre de 2024, asi como
sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al afo terminado el 31 de diciembre
de 2024, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de
Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA) emitidas por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC por sus
siglas en inglés). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros” de nuestro dictamen. Somos independientes de la Compafifa de
conformidad con el Codigo Internacional de Etica para Profesionales Contables (incluidas
las Normas Internacionales de Independencia) desarrollado y aprobado por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores {IESBA) y adoptado en El Salvador por el
Consejo de Vigilancia de la Profesion de la Contaduria Pablica y Auditoria y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

BDO Figuerca Jiménez & Co., Sociedad Andnima, debidamente constituida y registrada de acuerde con las Leyes de El
Salvador, es miembro de BDO International Limited, una compaiiia limitada por garantias del Reino Unido, y forma parte de{a/ 5
red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es el nombre comercial de la red BDO y de cada una de las
empresas asociadas de BDO

Base de contabilidad

Llamamos la atencién a la nota 2 (a) que describe la base de contabilizacién de los estados
financieros, los cuales estan preparados de conformidad con las Normas Contables para
Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero, esta base de contabilidad corresponde a entidades reguladas en El Salvador
cuyo propésito es especifico, distinto al propésito de uso general de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), por tanto pueden estar restringidos para
otros usuarios y no ser aplicables a otras jurisdicciones fuera de El Salvador, la condicién
aplicable a la Compaiiia se presenta en la nota (22) a los estados financieros. Nuestra
opinién no ha sido modificada en relacién con lo anterior descrito.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos que, segln el juicio profesional del auditor,
han sido de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
ejercicio actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de la auditoria de los
estados financieros en su conjunto, y en la formacion de la opinién de auditoria sobre
éstos, sin expresar una opinidn por separado sobre estas cuestiones.

Inversiones financieras
Véase nota 7 a los estados financieros
Asunto clave identificado Como se abordé el asunto en la auditoria

Al 31 de diciembre de 2024, la Compafia | Realizamos procedimiento de confirmacion
posee inversiones financieras a corto plazo | de las inversiones al 31 de diciembre de
por un saldo de US$1,889,069.37, en | 2024, asimismo se verifico el cumplimiento
cumplimiento de regulaciones establecidas, | con la regulaciéon relacionada y la
derivado de la importancia en los activos de | documentacion que ampara las
la Compafifa nuestro objetivo fue asegurarnos | transacciones.

de la existencia y exactitud al cierre del
ejercicio, asi como de la razonabilidad de los
rendimientos obtenidos.
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Responsabilidades de la administracion de la Compariia con respecto a los estados
financieros

La Administracién es responsable de elaborar y presentar razonablemente los estados
financieros de conformidad con las Normas emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero y del control interno que la administracién considere necesario para permitir
la elaboracidn de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.
En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha,
revelando, seglin proceda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha; excepto si tienen intencién de liquidar
la Sociedad o cesar sus operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista. La
Administracion es responsable de la supervisién del proceso de informacién financiera de
la Compaifiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un
dictamen de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria emitidas por la
Federacion Internacional de Contadores (IFAC por sus siglas en inglés) siempre detecte un
error material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales, si, individualmente o de forma acumulada, puede preverse
razonablemente que influirdn en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros. Como parte de una auditoria de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la Compaiiia.

» Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la direccion.
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+ Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracién, la base
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre la existencia, 0 no, de una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compariia para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha
de nuestro dictamen de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

» Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y los hechos subyacentes de un modo que expresen la imagen fiel.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafifa en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados
y los hallazgos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compafia una
declaracién de que hemos cumptido con los requerimientos de ética aplicables en relacién
con la independencia, y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas. Entre las
cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la Administracién
de la Compafia, determinamos las que han sido de mayor relevancia en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de
auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestién o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que una cuestién no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés plblico de la
misma.
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RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
ional Corporation, S.A. de C.V.)
Balances Generales
Al 31 de Diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

tSubsid deR

Notas 2024 2023
Activo
Activo Corriente
Pdrrafo de otro asunto Efectivo y sus Equivalgntes 6 uss 250.00 250.00
Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios 6 37,146.76 130,906.81
| . .. Inversiones Financieras 7 1,889,069.37 1,897,377.32
!.os estados financieros al 31 de diciembre de 2023, fueron auditados por otro auditor Cuentas y Documentos por Cobrar 8 144,865.81 179,858.95
independiente, en cuyo dictamen de fecha 30 de enero de 2024, expres6 una opinién sin :‘e"d'mlentos por Cobrar ‘élizg.ig 3:342332
; AN N o mpuestos ,148. ,027.
salvedades sobre la situacion financiera de la Compaiiia. Gastos Pagados por Anticipado 9,903.86 3,208.14
2,123,957.30 2,247,675.21
Activo No Corriente
Inmuebles 9 1,703,139.19 265,505.68
Muebles 9 28,286.48 32,918.49
Mejoras en Propiedad, Planta y Equipo 9 2,561.15 3,861.35
Activos Intangibles 11 1,136.44 1,594.76
1,735,123.26 303,880.28
Total Activo uss$ 3,859,080.56 2,551,555.49
Pasivo
Pasivo Corriente
Préstamos y Sobregiros con Bancos Locales uss 1,895.79 1,056.56
Porcion Corriente de Pasivos a Largo Plazo 87,203.64 37,897.01
Cuentas por Pagar 12 69,668.31 43,630.36
Impuestos por Pagar 13 166,217.23 152,004.25
324,984.97 234,588.18
Pasivo No Corriente
Santa Tecla, 11 d febr‘ero de 2025, Préstamos Bancarios de Largo Plazo 1,303,412.85 181,219.64
1,303,412.85 181,219.64
Total Pasivo 1,628,357.82 415,807.82
Patrimonio
Capital
Capital Social 16 1,400,000.00 1,300,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital 280,000.00 260,000.00
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones - -
Resultados
Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores 17 175,747.67 225,512.97
Resultados del presente periodo 374,835.07 350,234.70
550,682.74 575,747.67
Total Patrimonio 2,230,682.74 2,135,747.67
Total Pasivo y Patrimonio uss 3,859,080.56 2,551,555.49
Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Garantias otorgadas uss 73,400.89 73,400.89
Otras contingencias y compromisos 139,050,608.28 177,548,922.50
Total 139,124,009.17 177,622,323.39
Cuentas de control
Valores y bienes propios cedidos en garantia 1,296,000.00 -
Total de cuentas deudoras US$ — 140,420,000.17  177,622,323.39
Contingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos
Responsabilidad por garantias otorgadas uss 73,400.89 73,400.89
Responsabilidad por otras contingencias y compromisos 139,050,608.28 177,548,922.50
Total 139,124,009.17 177,622,323.39
Cuentas de control acreedoras
Contracuenta valores y bienes propios cedidos en garantia 1,296,000.00 -
Total de cuentas acreedoras uss 140,420,009.17 177,622,323.39

5/5 Las notas que aparecen en las paginas 15,16,17,18,19,20 y 21 son parte integral de los Estados Financieros.




RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compaitia Salvadorefia)
de Regi Cor
Estados de Resultados
Periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

S.A.de C.V.)

Notas 2024 2023
Ingresos
Ingresos de Explotacién
ingresos por Titularizacién de Activos uss 1,635,396.56 1,248,591.34
1,635,396.56 1,248,591.34
Egresos
Costos de Explotacién
Gastos de Operacién por Titularizacién de Activos 158,036.20 43,536,25
Gastos Generales de Administracién y de personal de operaciones de Titularizacién 937,539.93 778,723.15
Gastos por Depreciacidn, Amortizacion y Deterioro por operaciones corrientes 44,361.84 36,903.98
1,139,937.97 859,163.38
Resultado de Operacién 495,458.59 389,427.96
Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras 112,449.64 121,231.16
Utilidad antes de Intereses e Impuestos 607,908.23 510,659.12
impuesto sobre la Renta
Impuesto sobre la Renta 164,155.56 150,030.42
Utilidad ordinaria después de Impuestos 443,752.67 360,628.70
Gastos Financieros
Gastos de operacién por Inversiones propias 332.97 337.32
Gastos por obligaciones con instituciones financieras 48,484.63 17,846.92
Otros gastos financieros - 2,059.95
48,817.60 20,244.19
Utilidad antes de partidas extraordinarias 394,935.07 340,384.51
Ingresas Extraordinarios
Ingresos Extraordinarios - 45,620.57
Utilidad Neta uss 394,935.07 386,005.08
Utilidades retenidas al principio del afio uss 575,747.67 525,512.97
Dividendos decretados 400,000.00 300,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el afto us$ 175,747.67 225,512.97
Utilidad por accién
Utilidades de Ejercicio y antes de intereses e impuestos uss 0.43 0.39
Utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias uss 0.28 0.26
Utilidad después de partidas extraordinarias uss 0.28 0.30
N° de acciones comunes en clrculacién 16 1,400,000 1,300,000
Valor nominal por accién 16 uss 1.00 1.00

Las notas que aparecen en la paginas 20 y 21 son parte integral de los Estados Financieros.

RICORP TITULARIZADORA, S.A.

{Compaiia Salvadoreiia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

Estados de Cambios en el Patrimonio
Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2024 y 2023

(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América}
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Af31 de diciembra de 2024 of capital social de (a Titulzrizadora es:a representado por 1,400,000 acciones comunes y nominativas. Al 31 de diciembre de 2023 el capital social de fa Titufarizadora estaba

representado por 1,300,000 acciones comunes y nominativas; en ambos periodas el valor nominal per cada accién es de US$1.00 délar de los Estados Unidos de América cada accidn, las cuales se encuentran

totalmente suscritas y pagadas. (Nota 16)

Las notas que aparecen en las paginas 20y 21 son parte integral de los Estados Financieros.



Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)
(Nota 1) Constitucion e inscripcion en el registro publico bursatil

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad anénima de capital fijo y de plazo
indeterminado, domiciliada en el Distrito de San Salvador, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador y tiene como
objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion y
emitir valores con cargo a los Fondos, de acuerdo a las normas establecidas
en la Ley de Titularizacion de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero
Art. 8 de la Ley de Titularizacion de Activos, remitio a la Superintendencia de
Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero proyecto de escritura de
constitucion para su revision en fecha 20 de julio de 2011, el cual fue aprobado
por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesion numero CD-
15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacion de constitucion
de la Sociedad y procediendo al otorgamiento de la escritura publica de
constitucion social en fecha 11 de agosto de 2011, siendo inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 41 del libro nimero 2784 del Registro de
Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normativos correspondientes en
sesion numero CD-12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero autoriza el
inicio de operaciones y el correspondiente asiento registral de Ricorp
Titularizadora, S.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras
de Activos del Registro PUblico Bursatil segun asiento registral TA-0001-2011
el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesion N°. JD-01/2012, de fecha
19 de enero de 2012 autoriza la Inscripcion de la sociedad como emisor de
valores. En sesion N°. JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012, es
autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento
registral en el registro especial de emisores de valores del Registro Publico
Bursatil fue autorizado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesion No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio de 2012,
siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral niUmero EV-
0002-2012 en fecha 2 de julio de 2012.

(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 2) Criterios contables utilizados

(a)

(b)

(c)

(d)

Bases de medicion

Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados
al costo histdrico de las transacciones.

Ejercicio contable.

El ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero y
finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

Moneda de medicion y presentacion de los estados financieros.

La moneda de medicion y de presentacion de los estados financieros es
el dolar de los Estados Unidos de América (USS), moneda de curso legal
en El Salvador de acuerdo a la Ley de Integracion Monetaria que entro
en vigencia el 1 de enero de 2001.

Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
de la Titularizadora realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan
los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que
futuros beneficios econdémicos fluyan hacia o desde la entidad y que las
diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos,
que se basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los
estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales
circunstancias, los estimados y supuestos originales seran
adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales
efectos y cambios.

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 3) Politicas contables significativas

i

iii.

Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas
contables contenidas en el Manual de Contabilidad para las sociedades
Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado por la Superintendencia
de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

Declaracion _de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera
Adoptadas en El Salvador

Segln acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y
Auditoria de fecha 9 de julio de 2010, se establece que a partir del
ejercicio econémico que inicia el 1 de enero de 2011, las empresas
deberan presentar sus estados financieros con proposito general con base
a Normas Internacionales de Informacion Financiera (version completa) o
con base a la Norma Internacional de Informaciéon Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). El mismo acuerdo
establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional,
no estaran incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los
conglomerados de empresas autorizadas por la Superintendencia del
Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no bancarios
y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones
administradoras de fondos de pensiones y los fondos de pensiones, que
aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de
Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de deposito
y custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Titularizadoras
de Activos y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables
establecidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del
Sistema Financiero.

Estados financieros basicos

Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estan
conformados por el Balance General, Estado de Resultados, Estado de
Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, y las notas a los
estados financieros.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden
de presentacion en el Balance General es de activos corrientes a no
corrientes, clasificando primero los activos de mayor liquidez.
Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre
la base de lo devengado. El estado de resultados clasifica los gastos
desglosados y agrupados por su naturaleza. El estado de flujos de efectivo

se prepara utilizando el método directo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas
bancarias, depdsitos bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo.
El efectivo incluye el dinero o su equivalente. Las partidas incluidas en
efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas corrientes, de
ahorro y depositos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los
flujos de efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de
actividades de operacion, de inversion y de financiamiento, y su
clasificacion dependera de la naturaleza de las actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros esta relacionado con el
monto corriente al cual podrian ser intercambiados entre dos o mas
partes interesadas, adecuadamente informadas y que no estan obligadas
o forzadas a realizar la transaccion. El valor razonable estad mejor
definido con base a cotizaciones de precios en un mercado activo. Las
inversiones son aquellos activos financieros adquiridos con el objeto de
obtener un beneficio econémico futuro. La clasificacion de las inversiones
esta definida de conformidad con el Manual y Catalogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero. La clasificacion de las inversiones es la siguiente:

e Inversiones conservadas para su negociacion

e Inversiones conservadas hasta el vencimiento
e Inversiones disponibles para la venta

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

La contabilizacion de los activos o pasivos financieros se hace utilizando
el método de la fecha de liquidacion. La contabilizacion en la fecha de
liquidacion se refiere a: 1) El reconocimiento de un activo en la fecha en
que es recibido por la entidad y 2) la baja de un activo y el
reconocimiento de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido
en la fecha de liquidacion.

El valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha
determinada con base a los precios de mercado. Esta estimacion no
refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran resultar de la
oferta real de venta en el mercado bursatil a la fecha de los estados
financieros, por lo que no representan valores exactos. El valor razonable
de los activos financieros con vencimiento de corto plazo se aproxima a
su valor en libros.

Inversiones conservadas para su_negociacion

Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de
generar ganancias por las fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y
determinante su fecha de vencimiento, siempre y cuando la
Titularizadora tenga la intencion y la seria posibilidad de tenerlos hasta
su vencimiento, condicion esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para la venta

Activos financieros que han sido adquiridos con la intencion de ser
vendidos en el futuro.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Medicion inicial y subsiguiente

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que
incluye los costos de transaccion.

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros seran a los
valores razonables de los mismos sin incluir gastos asociados, excepto los
activos financieros clasificados como inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, los cuales se llevan a su costo amortizado. Los activos
financieros a los que no sea posible determinar un valor razonable debido
a que no se han cotizado en Bolsa o que la medicion del valor razonable
no sea fiable, se continuaran valuando al costo amortizado utilizando el
método del interés efectivo. Todos los activos financieros estan sujetos a
revisiones de deterioro, excepto aquellos contabilizados a su valor
razonable con cambios en los resultados.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores
razonables de los activos y pasivos financieros clasificados como
negociables son registrados a los resultados del periodo en que éstos
incurrieron. Se efectuaran valuaciones en forma mensual con base en la
determinacion de los valores razonables al Gltimo dia habil de cada mes,
de acuerdo con la fuente oficial de informacion.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos
financieros clasificados como disponibles para la venta se contabilizaran
al final de cada mes, llevandolos directamente contra una cuenta de
reserva en el patrimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con
catalogo de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de
Activos). La liquidacion de esta reserva contra los resultados del periodo
se hara en la medida en que las ganancias o pérdidas acumuladas de estos
activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconoceran
utilidades o pérdidas cuando los activos causen bajas en las cuentas o se
presente una situacion de deterioro de los mismos.

Bienes inmuebles y muebles

Se consideraran bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad
de la Titularizadora que son destinados para la produccion de servicios
y/o para propositos administrativos, siempre y cuando se estime que
estaran en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
intencion de mantenerlos para la venta.

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Se reconoceran como bienes muebles o inmuebles, siempre que la
Empresa espere obtener beneficios econémicos futuros derivados del
mismo y que su costo sea medido con suficiente fiabilidad.

Medicion

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y
muebles se valuara inicialmente al costo, valor que comprendera todos
los pagos necesarios para su instalacion y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizaran a su costo
de adquisicion menos la depreciacion acumulada y los valores
determinados como deterioro sufrido durante su vida (til, si éstos lo
tuvieran.

Depreciacion

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo sera
determinada por el costo de adquisicion original y su depreciacion sera
distribuida sistematicamente durante el periodo de vida atil del mismo,
utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la
depreciacion seran reconocidos como gasto en el ejercicio corriente. La
vida util estara en funcion de la utilidad que se espera que aporten los
activos al servicio de la Titularizadora.

Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se
contabilizan por separado.

La Titularizadora hara una evaluacion de la vida util de los activos cada
afho calendario, registrando a resultados del ejercicio corriente los
montos provenientes de ajustes si los hubiese.

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los
siguientes:

Vidas atiles
Inmuebles 35 afos
Instalaciones 5a 10 afos
Muebles 4 a5 afos
Vehiculos 4 anos
Equipo de tecnologia 2 afos

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo que
sean desapropiados deberan eliminarse completamente de los registros
contables a su valor neto en libros. De la misma manera aquellos activos
que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obtener un beneficio
econdémico resultante de su retiro de uso. Si al retirar un activo de uso se
pretende obtener un beneficio econdmico del mismo, se registrara una
ganancia proveniente de la diferencia en la estimacion de los montos que
se esperan obtener de la venta y el valor neto en libros.

Los activos clasificados en este rubro seran sujetos a revisiones del
deterioro en su valor. La Titularizadora procedera a hacer los ajustes
correspondientes cuando el efecto del deterioro de los activos, si los
hubiere, afectara importantemente la actividad de la Titularizadora y los
resultados de la misma.

Intangibles

Para efectos de esta politica se consideraran activos intangibles a
aquellos activos de caracter no monetarios, que son identificables y que
no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos activos estén a la
disposicion de la Titularizadora y que solos o juntos con otros bienes
iguales o con forma fisica produzcan o colaboren en la produccion de
servicios.

Medicién
La medicion original y posterior de los activos sera el costo de adquisicion

menos su amortizacion acumulada.

Los activos intangibles tipificados como software desarrollado
internamente se costearan conforme los importes efectuados en sueldos,
horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales, licencias,
equipo, etc., siempre que éstos sean utilizados exclusivamente en el
desarrollo de los mismos.

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Amortizacion

Los activos seran amortizados a lo largo de su vida (til, utilizando el
método de la linea recta. La vida Util de estos activos sera determinada
tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o la contribucion que
haran a la Titularizadora como un parametro para la estimacion de su vida
atil.

Arrendamiento Financiero

La determinacion de si un contrato es un arrendamiento financiero, esta
basada en la sustancia del contrato a la fecha de inicio y requiere una
evaluacion de si el cumplimiento del contrato depende del uso del activo
0 activos especificos o el contrato otorga el derecho a usar el activo.

Se realiza una reevaluacion después del comienzo del arrendamiento
financiero solamente si es aplicable uno de los siguientes puntos:

(a) Existe un cambio en los términos contractuales, que no sea una
renovacion o extension de los acuerdos;

(b) Se ejercita una opcion de renovacion o se otorga una extension, a
menos que los términos de la renovacion o extension fueran
incluidos en la vigencia del arrendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacion de si el cumplimiento es

dependiente de un activo especifico; o

(d) Existe un cambio substancial en el activo.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Cuando se realiza una reevaluacion, la contabilizacion del arrendamiento
financiero comenzara o cesara desde la fecha cuando el cambio en las
circunstancias conllevo a la reevaluacion de los escenarios a), c) o d) y a
la fecha de renovacion o periodo de extension para el escenario b). Como
arrendatario los arrendamientos financieros, que transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios incidentales a la propiedad
o articulo de la partida arrendada, son capitalizados al comienzo del
arrendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada o si es
menor, al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento
financiero. Los pagos del arrendamiento financiero son distribuidos entre
los cargos por financiamiento y la reduccion de la obligacion de
arrendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre
el saldo pendiente del pasivo. Los gastos financieros son cargados y
reflejados en el estado de resultados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados
durante el menor entre la vida Util estimada del activo y la vigencia del
arrendamiento financiero, si no existe una certeza razonable que la
Titularizadora obtendra la propiedad al final de la vigencia del
arrendamiento financiero.

Los contratos de arrendamiento financiero operacionales son reconocidos
linealmente como gastos al momento del pago en el estado de resultados
durante la vigencia del arrendamiento financiero.

Como arrendador

Los arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios incidentales a la propiedad o articulo de la partida
entregada en arriendo, son capitalizados al comienzo del arrendamiento
financiero al valor justo de la propiedad arrendada o si es menor, al valor
presente de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los ingresos
financieros son abonados y reflejados en el estado de resultados.

Los contratos de arrendamiento financiero donde no se transfiere
sustancialmente todos los riesgos y los beneficios de propiedad del activo
son clasificados como arrendamiento financiero operativos. Los costos
directos iniciales incurridos en la negociacion de arrendamiento financiero
operativos son agregados al valor libro del activo arrendado y reconocidos
durante la vigencia del arrendamiento financiero sobre la misma base que
los ingresos por arriendo. Los arriendos contingentes son reconocidos como
ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacion son
reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos
fluiran a la empresa y los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Los
ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos.

Indemnizaciones

Las compensaciones que van acumulandose a favor de los empleados de la
Titularizadora, segin el tiempo de servicio, de acuerdo con las
disposiciones del Codigo de Trabajo vigente, pueden llegar a serles pagadas
en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacion.

Impuesto sobre la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre los
resultados contables del afno, ajustado por el efecto de las partidas no
deducibles o no imponibles, utilizando la tasa de impuesto vigente a la
fecha del balance.

El impuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de tiempo
resultantes de ingresos y gastos que entran en determinacion de las
utilidades financieras y aquellas reportadas para fines impositivos
registrando contablemente las diferencias temporarias correspondientes.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion de
la Titularizadora realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los
saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos contingentes
a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas
tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el
futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de
la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales
seran adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales
efectos y cambios.

Transacciones en moneda extranjera

La Titularizadora elabora sus estados financieros en Ddlares de los Estados
Unidos de América, ya que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador.
Los activos y los pasivos registrados en otras monedas, si los hubiere, se
convierten a Dolares de los Estados Unidos de América al tipo de cambio
vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se
llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de
cambio vigente en la fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por
transacciones de cambio de moneda se registran como otros ingresos
(gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley
de Integracion Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el
Délar de los Estados Unidos de América es moneda de curso legal en El
Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por US$1.00 Doélar de los
Estados Unidos de América.

Reserva Legal

La sociedad esta obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo
cual debera destinar de sus utilidades anuales el porcentaje que la ley
pertinente establece, hasta completar el limite maximo, de acuerdo a
clausula trigésima tercera de la Escritura de modificacion e incorporacion
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad.

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 4) Cambios contables

No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.

(Nota 5) Riesgos derivados de los instrumentos financieros

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo de
sus operaciones esta expuesta a los siguientes riesgos:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir
con sus obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte, para
mitigar este riesgo la Titularizadora monitorea de manera frecuente la calidad
crediticia y las clasificaciones de riesgo de los emisores de los cuales posee
exposicion a este riesgo.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un
tiempo prudencial o vender un activo financiero por debajo de su valor
realizable. La Administracion de la Titularizadora mitiga este riesgo a través
de la aplicacion de politicas conservadoras de inversion, procurando mantener
en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado
Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda

extranjera, tasas de interés y precios de mercado afecten negativamente el
valor de los activos y pasivos de la Titularizadora, asi como sus ingresos.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la
Titularizadora esta determinado principalmente por el riesgo de mercado,
dado que el deterioro de un activo financiero por cualquier causa podria
afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado, obligando a la
Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro de
su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al
manejo de la inversion de los recursos propios disponibles permitiendo una
toma de decisiones agil y segura en la inversion de la tesoreria en activos
financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la
Titularizadora fluctte debido a cambios en el valor de la moneda extranjera.
La Administracion mitiga este riesgo realizando todas las operaciones en
délares de los Estados Unidos de América, por lo tanto, no hay exposicion al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora
fluctie debido a cambios en las tasas de interés de mercado. Dado que el
ingreso y flujos de efectivo de la Titularizadora estan influenciados por estos
cambios las inversiones en el mercado local se realizan exclusivamente en
sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la transparencia de las
inversiones y asegura las tasas de mercado. Asimismo, la administracion realiza
un analisis previo de las diferentes alternativas de inversion disponibles en el
mercado con el propésito de seleccionar la que mejor se ajuste a las politicas
de inversion establecidas.

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctGe por cambios en
los precios de mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al
instrumento financiero o su emisor, o factores externos que afectan a todos
los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora administra este
riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus
instrumentos financieros.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados

financieros por medio de la aplicacion de procedimientos para identificar,
evaluar y mitigar estos riesgos.

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 6) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre, se detalla a continuacion:

2024 2023
Efectivo y sus equivalentes uss$ 250.00 250.00
Depositos en cuenta corriente 37,146.76 30,906.81
Depositos a plazo - 100,000.00
Total efectivo y equivalentes
de efectivo uss 37,396.76 131,156.81

(Nota 7) Inversiones financieras

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se poseen inversiones financieras
disponibles para la venta por US$1,889,069.37 y US$1,897,377.32,
respectivamente.

(Nota 8) Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre, son las siguientes:

2024 2023
Fondos de Titularizacion uss$ 123,823.50 76,733.95
Otras cuentas por cobrar 21,042.31 103,125.00
Total cuentas y documentos
por cobrar us$ 144,865.81 179,858.95
(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 16) Patrimonio

En sesion de Junta General Extraordinaria de Accionistas N° JGE 01/2024
celebrada el 13 de febrero de 2024 se acordd aumentar el Capital Social de la
sociedad por la suma de US$100,000.00, equivalente a 100,000 nuevas acciones
de un valor nominal de US$1.00, asimismo, se acordd que el pago de las
aportaciones para la suscripcion de nuevas acciones, se realizara por
capitalizacion de utilidades, pasando de un Capital Social de US$1,300,000.00
a US$1,400,000.00, obteniendo la autorizacion para modificar el pacto social
por parte del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
en sesion No. CD-28/2024, celebrada el 17 de mayo de 2024.

El aumento de capital fue formalizado mediante escritura de modificacion de
pacto social suscrita en fecha 3 de junio de 2024. El aumento de capital surtid
efectos a partir del 5 de julio de 2024, fecha de inscripcion de la escritura en
el Registro de Comercio, de acuerdo con lo establecido en el Codigo de
Comercio.

Al 31 de diciembre de 2024 el Capital Social asciende a US$1,400,000.00 el
cual se encuentra totalmente suscrito y pagado, representado por 1,400,000
acciones comunes y nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una,
siendo la composicion accionaria la siguiente:

- o : Monto del Porcentaje de
Accionista N° de acciones . P
Capital participacion
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,399,999  US$1,399,999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardi Ocana 1 1.00 0.0001%

Total

1,400,000 US$1,400,000.00 100.0000%

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 el Capital Social era de US$1,300,000.00, el cual
se encontraba totalmente suscrito y pagado, representado por 1,300,000

acciones comunes y nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una,
siendo la composicion accionaria la siguiente:

(Nota 17)

A o : Monto del Porcentaje de
Accionista N° de acciones . N
Capital participacion
Regional Investment Corporation, S.A.
de C.V. 1,299,999 USS$1,299,999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardi Ocana 1 1.00 0.0001%
Total 1,300,000 US$1,300,000.00 100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2024 y 2023, tiene como
accionista controlador a la sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de
C.V. la cual posee 1,399,999 y 1,299,999 acciones respectivamente,
equivalentes a una participacion del 99.9999% del capital social lo cual fue
informado oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segun
la Ley. Para los periodos informados no existieron incumplimientos al nivel
minimo de patrimonio.

El 13 de febrero de 2024 en Junta General Ordinaria de Accionistas N° JGOA
01/2024 se aprob6 por unanimidad la distribucion de dividendos por la
cantidad de US$300,000.00 de las utilidades acumuladas pendientes de
distribuir del ejercicio 2022 y 2023.

Regimenes legales aplicables a las utilidades acumuladas

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la
escritura de modificacion por aumento de capital de fecha 3 de junio de 2024,
en su clausula trigésima cuarta sobre dividendos y pérdidas, establece que la
distribucion de dividendos y pérdidas se realizara de conformidad a la ley, en
la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2024, ascienden a

US$175,747.67. Al 31 de diciembre de 2023, los resultados acumulados
ascendian a US$225,512.97.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 18) Ganancia por accion

Al 31 de diciembre 2024, la ganancia por accion asciende a US$0.267811. Al 31
de diciembre de 2023, la ganancia por accion generada era de US$0.269411.

La ganancia basica por accion es calculada por la division de la utilidad del
ejercicio, reflejada en el balance general como resultados del presente

periodo, atribuible a los accionistas entre el nimero promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion.

(Nota 19) Contingencias

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen activos contingentes.

(Nota 20) Cauciones obtenidas de terceros

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee
garantias de terceros.

(Nota 21) Sanciones
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la sociedad Titularizadora no recibid
sanciones por incumplimiento de parte de la Superintendencia del Sistema

Financiero.

(Nota 22) Hechos posteriores y otras revelaciones importantes

Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo
de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero
Uno por monto de hasta US$10,000,000.00, fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-09/2017 de fecha 18
de julio de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizd el
asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores
del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la emisidon bajo el asiento
registral N° EM-0002-2017, el 24 de julio de 2017, resolucion de la Junta
Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. en sesion JD-
10/2017 de fecha 25 de julio de 2017 donde se autoriz6 la inscripcion de la
emision en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de la emision son las
siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede
abreviarse “FTRTCCZ01”,

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de
administradora del Fondo FTRTCCZO1 y con cargo a dicho Fondo de
Titularizacion.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L.
de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con
cargo al Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de
Zacatecoluca Cero Uno, cuya abreviacion es VTRTCCZO01.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al
FTRTCCZO01, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$10,000,000.00.
Valor minimo y mdltiplos de contratacion de anotaciones electronicas de

valores en cuenta: Cien dolares y multiplos de contratacién de cien ddlares de
los Estados Unidos de América.

(Continua)



24
Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros

Redencion de los valores: a partir del quinto ano de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 180
dias de anticipacion. La redencién anticipada de los valores podra ser acordada
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de anticipacion. El monto de capital
redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
VTRTCCZ01 cuenta con dos tramos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$9,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.
Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio

del Fondo de Titularizacion FTRTCCZ01, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Tramo 2

Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCZO01, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno por monto
de hasta US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-50/2017 de
fecha 23 de noviembre de 2017, autorizd el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017, acuerdo
de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion
de su Comité de Emisiones en sesion EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017
donde se autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas
de la emision son las siguientes:
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, que puede abreviarse
“FTRTMIBO1”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTMIBO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores,
S.C. deR.L. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno,
cuya abreviacion es VTRTMIBO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTMIBO1,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en
cuenta: Cien dolares y maltiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos
de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 180
dias de anticipacion. La redencién anticipada de los valores podra ser acordada
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de anticipacion. El monto de capital
redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
VTRTMIBO1 cuenta con dos tramos.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Tramo 1

Monto del tramo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.
Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza por un monto
fijo de hasta US$20,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-13/2018 de
fecha 12 de abril de 2018, autorizo el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018, acuerdo de
inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion de
su Comité de Emisiones en sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se
autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Millennium Plaza, que puede abreviarse “FTIRTMP”,

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Denominacion del Originador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza,
cuya abreviacion es VTRTMP.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
FTIRTMP, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$20,000,000.00.
Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp

Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdonicas de valores en
cuenta: el valor minimo de contratacion de los valores de Titularizacion sera de un
titulo y multiplos de uno, por un valor nominal de cada titulo de US$10,000.00 délares
de los Estados Unidos de América.

Tasa de interés: el fondo de titularizacion ha emitido Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion se constituy6 con el propésito principal de desarrollar el
Proyecto de Construccion Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos
a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion en circulacion,
seglin la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion.

Redencion de los valores: Durante el afo previo al vencimiento de los Valores de
Titularizacion , y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con
Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o
parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con
un pre aviso minimo de 90 dias de anticipacion el cual sera comunicado a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la
determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

El aumento del monto fijo de la emision VTRTMP por US$10,000,000.00, haciendo un
total de US$30,000,000.00, fue autorizado por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A. en sesion N° JD-21/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021,
asimismo fue autorizado por la Junta General de Tenedores del FTIRTMP en sesion
Extraordinaria en fecha 14 de diciembre de 2021, obteniendo autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero mediante acuerdo de su Consejo Directivo
sesion CD-10/2022 de fecha 4 de marzo de 2022, en el que autorizé la modificacion del
asiento registral de la emision para reflejar el nuevo monto de la emision, siendo
autorizado por la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. mediante resolucion del
Comité de emisiones No. EM-16/2022 de fecha 15 de marzo de 2022. La modificacion
del asiento registral de la emision VTRTMP en los apartados de monto de la emision y
cantidad de valores fue realizada el 9 de marzo de 2022 de acuerdo a certificacion N
SSF00452022.

Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de

Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMP
por monto de US$30,000,000.00 a través de 9 series, el detalle es el siguiente:
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Serie A
Monto de la serie: U5$200,000.00.
Fecha de negociacion: 7 de junio de 2018.

Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacion adquirida por el Originador para efectos de
cumplir con sus obligaciones por aportes adicionales, la cual esta formada por 20 titulos
de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo
establecido en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al
monto de la emision, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional
realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera un
incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, no pudiendo superar dichos
aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afos.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

Serie B

Monto de la serie: US$11,050,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.

Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 anos.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

(Continda)

31
Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la
transferencia del inmueble, permisos para el inicio de la construccion y la adquisicion
de los derechos patrimoniales de disefios y planos arquitecténicos.
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
Serie B2
Monto de la serie: U55800,000.00.
Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.

Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Plazo de la serie: 99 anos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

Serie C

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de julio de 2021

Fecha de liquidacion: 22 de julio de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julio de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
Serie D
Monto de la serie: US$3,000,000.00.
Fecha de negociacion: 2 de septiembre de 2021
Fecha de liquidacion: 2 de septiembre de 2021
Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 2 de septiembre de 2117
Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
Serie E
Monto de la serie: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 8 de octubre de 2021

Fecha de liquidacion: 8 de octubre de 2021
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del

Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Serie F

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 27 de octubre de 2021

Fecha de liquidacion: 27 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

Serie G

Monto de la serie: U55950,000.00.

Fecha de negociacion: 26 de noviembre de 2021

Fecha de liquidacion: 26 de noviembre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 34,891 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del

Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Serie H
Monto de la serie: US$10,000,000.00.
Fecha de negociacion: 7 de abril de 2022

Fecha de liquidacion: 7 de abril de 2022
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117
Plazo de la serie: 34,759 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo
al Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por
un monto de hasta US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. El
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-
06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autoriz6 el asiento registral de la emision en
el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019.
Acuerdo de Junta Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd
la inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTSD01”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTSDO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion de los Originadores: Distribuidora Zablah, S.A. de C.V., Distribuidora
Nacional, S.A. de C.V. y Union Distribuidora Internacional, S.A. de C.V.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, cuya
abreviacion es VTRTSDO1

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTSDO1,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en
cuenta: Cien délares y maltiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos
de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto ano de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 15 dias
de anticipacion.

La redencién anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o
cualquiera de ellos sobre la porcion que le corresponda, debiendo realizarse a través
de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad
Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de
anticipacion. El monto de capital redimido, dejara de devengar intereses desde la
fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2024, se ha emitido un monto de US$25,000,000.00 de la emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTSDO1 a través de 4 tramos, el
detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del tramo: US$13,580,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.
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Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 10 afios contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 anos de gracia. El capital sera amortizado a
partir del mes 49 desde la fecha de colocacion de la emision.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora, y esta conformado por un
conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.

Tramo 2

Monto del tramo: US$3,650,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 5 afios contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024.

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 afos de gracia. El capital sera amortizado a
partir del mes 25 desde la fecha de colocacion de la emision.
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Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora, y esta conformado por un
conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
Tramo 3
Monto del tramo: US$500,000.00.
Fecha de negociacion: 7 de junio de 2019.
Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2019.
Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.
Tipo de tasa: Fija.
Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.
Plazo del tramo: 3,576 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.
Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de
gracia. El capital sera amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacion de
este tramo.
Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora, y esta conformado por un

conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
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Tramo 4
Monto del tramo: US$7,270,000.00
Fecha de negociacion: 17 de septiembre de 2019.

Fecha de liquidacion: 17 de septiembre de 2019.
Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de
gracia. El capital sera amortizado a partir del mes 44 desde la fecha de colocacion de
este tramo.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa por un monto
fijo de hasta US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-09/2019, de fecha 26 de junio de 2019. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-29/2019 de
fecha 10 de septiembre de 2019, autorizé el asiento registral de la emision en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada
la emision bajo el asiento registral N° EM-0009-2019, el 10 de octubre de 2019, acuerdo
de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion
de su Comité de Emisiones en sesion EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde
se autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.
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Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse “FTIRTPMA”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Denominacion del Originador: Desarrollos Inmobiliarios Comerciales, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa, cuya abreviacion es “VTRTPMA”.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
FTIRTPMA, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en
cuenta: el valor minimo de contratacion de los valores de Titularizacion sera de
US$10,000.00 délares de los Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de
US$10,000.00 délares de los Estados Unidos de América.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebr6 Junta General Extraordinaria de Tenedores,
mediante la cual se autorizé la modificacion del Contrato de Titularizacion del
FTIRTPMA en lo referente a las caracteristicas de la emision 3.10) sobre la cantidad de
valores, 3.11.2) sobre el valor minimo y multiplos de contratacion de las otras series
de la emision diferentes a la serie Ay 3.11) denominada valor minimo y multiplos de
contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta. Consecuentemente, el
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion CD-31/2020
del 9 de septiembre de 2020 autorizo la modificacion de dicho contrato, la cual se
suscribio entre las partes el 11 de septiembre de 2020.

(Continua)



40

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10)
la cantidad de valores sera de hasta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionales y
de los aumentos de los montos de la emision, 3.11) valor minimo y mdltiplos de
contratacion de anotaciones electronicas de valores en cuenta, se mantiene para serie
A en US$10,000.00 y multiplos de contratacion de ese mismo monto, 3.11.1.1) se
mantienen las condiciones para aumento de valor de los titulos de participacion de la
serie Ay 3.11.2) para las demas series de la emision el valor minimo de contratacion
de los valores de titularizacion sera de US$100.00 y mdltiplos de contratacion de
US$100.00.

Tasa de interés: el fondo de titularizacion ha emitido Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido con el propésito principal de desarrollar el
Proyecto de Construccion para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como
Dividendos entre el numero de Titulos de Participacion en circulacion, segin la
Prelacion de Pagos establecida en el contrato de titularizacion.

Redencidn de los valores: A partir del octavo afo, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizaciéon podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor
del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los
valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores
de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A., ha colocado Valores de

Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTPMA
por monto de US$20,570,000.00 a través de 10 series, el detalle es el siguiente:
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Serie A

Monto de la serie: U55800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacion adquirida por el Originador para efectos de
cumplir con sus obligaciones por aportes adicionales, la cual esta formada por 80 titulos
de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo
establecido en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al
monto de la emision, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional
realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera un
incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, no pudiendo superar dichos
aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afos a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Serie B

Monto de la serie: US5$10,920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
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La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la
transferencia del inmueble, permisos para el inicio de la construccion y la adquisicion
de los derechos patrimoniales de disefios y planos arquitectonicos, la cual esta

conformada por 1,092 titulos de participacion.

Serie C1
Monto de la serie: U5$280,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacion.

Serie C2
Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 24 de enero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 24 de enero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
Plazo de la serie: 36,067dias.

Serie C3
Monto de la serie: US$1,740,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,039 dias.
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Serie C4

Monto de la serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 20 de marzo de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 20 de marzo de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
Plazo de la serie: 36,011 dias.

Serie C5

Monto de la serie: U5$920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 30 de julio de 2020.
Fecha de liquidacion: jueves 30 de julio de 2020.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 35,879 dias.

Serie Cé6

Monto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacion: miércoles 7 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacion: miércoles 7 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
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Serie C7

Monto de la serie: U5$511,000.00.

Fecha de negociacion: miércoles 28 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacion: miércoles 28 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 aiios contados a partir de la fecha de la primera colocacion
Serie C8

Monto de la serie: US$1,849,000.00.

Fecha de negociacion: lunes 30 de noviembre de 2020.
Fecha de liquidacion: lunes 30 de noviembre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 aios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

(ContinGa)

45

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos por
monto de hasta US$22,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-06/2021de fecha 13 de mayo de 2021. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-34/2021 de
fecha 26 de agosto de 2021, autorizo el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0015-2021, el 24 de septiembre de 2021,
acuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante
resolucion de su Comité de Emisiones en sesion EM-27/2021 de fecha 27 de septiembre
de 2021 donde se autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores. Las
caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, que puede abreviarse
“FTRTCCZ02”,

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTCCZ02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L. de C.V.
Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero

Dos, cuya abreviacion es VTRTCCZ02.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTCCZ02,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$22,000,000.00.
Valor minimo y mUltiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en

cuenta: mil délares y multiplos de contratacion de mil dolares de los Estados Unidos de
América.
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Redencion de los valores: a partir del tercer afio de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados, con un pre aviso minimo de 30 dias
de anticipacion. La redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente
por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del Originador,
debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por
medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores,
a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V., con al menos 15 dias de anticipacion. El monto de capital redimido, dejara de
devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2024, se ha emitido un monto de US$13,000,000.00 de la emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTCCZ02 a través de 1 tramo, el
detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del tramo: US$13,000,000.00.
Fecha de negociacion: 25 de octubre de 2021.

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2021.

Tasa de interés a pagar: 7.25% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 81 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 25 de julio de 2028.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Emision de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos.
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La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por
monto de hasta U$$28,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-17/2021 de fecha 30 de septiembre de 2021. El
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-
50/2021 de fecha 18 de noviembre de 2021, autorizé el asiento registral de la emision
en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0021-2021, el 23 de diciembre de
2021, acuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante
resolucion de su Comité de Emisiones en sesion EM-01/2022 de fecha 5 de enero de
2022 donde se autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse
“FTRTCCSV02”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTCCSVO02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse
“FTRTCCSV02”.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de San Vicente S.C. de R.L. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero
Dos, cuya abreviacion es VTRTCCSVO02.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTCCSV02,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$28,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: Cien dolares y maltiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos
de América.
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Redencion de los valores: a partir del quinto ano de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados, con un pre aviso minimo de 180
dias de anticipacion. La redencion anticipada de los valores podra ser acordada
Gnicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con al menos 15 dias de anticipacion. El monto
de capital redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2024, se ha emitido un monto de US$19,150,000.00 de la emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTCCSVO02 a través de 3 tramos, el
detalle es el siguiente:

Tramo A

Monto del tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de febrero de 2022.

Fecha de liquidacion: 21 de febrero de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 117 meses contados a partir de la fecha de la primera
colocacion.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.
Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.
Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado nicamente con el Patrimonio

del Fondo de Titularizacion FTRTCCSV02, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.
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Tramo B

Monto del tramo: US$2,730,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de febrero de 2022.

Fecha de liquidacion: 21 de febrero de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 60 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 21 de febrero de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente, con un periodo
de gracia de capital de 24 meses.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSV02, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Tramo C

Monto del tramo: US$1,420,000.00.

Fecha de negociacion: 16 de marzo de 2022.

Fecha de liquidacion: 16 de marzo de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 116 meses y 5 dias contados a partir de la fecha de la primera
colocacion de este tramo.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.
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Forma de Pago de capital: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un periodo
de gracia de 2 meses y cinco dias calendario. El primer pago se realizara el 21 de junio
de 2022.

Forma de Pago de intereses: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un periodo
de gracia de 1 mes. El primer pago de interese se realizara el 21 de mayo de 2022.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSV02, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno por
monto de hasta US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-10/2022 de fecha 12 de mayo de 2022. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-30/2022 de
fecha 23 de junio de 2022, autorizd el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0019-2022, el 26 de julio de 2022, con
resolucion del Comité de Emisiones EM-27/2022 de fecha 8 de agosto de 2022, donde
se autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno, que puede abreviarse
“FTRTCCSO01”,

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTCCSOO01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno, que puede abreviarse
“FTRTCCSO01”.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Sonsonate S.C. de R.L. de C.V.
Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion Titulos de Deuda con cargo al

Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno,
cuya abreviacion es VTRTCCSO01.
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Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTCCSOO01,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en
cuenta: Cien délares y maltiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos
de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto ano de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al ciento uno por ciento del principal vigente de los titulos
a redimir mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 15
dias de anticipacion.

La redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del Originador, debiendo realizarse
a través de CEDEVAL, S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de anticipacion.

El monto de capital redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para
su pago. En la fecha de redencion de los valores, la Titularizadora, actuando en su
calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, hara efectivo el pago segln los
términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de
CEDEVAL, S.A. de C.V.

Al 31 de diciembre de 2024, se ha emitido un monto de US$8,500,000.00 de la emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTCCSOO01 a través de 3 tramos, el
detalle es el siguiente:

Tramo A

Monto del tramo: US$5,550,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022.

Fecha de liquidacion: 24 de agosto de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.80% anual.

(ContinGa)



52
Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Tipo de tasa: Fija
Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 115 meses contados a partir de la fecha de la primera
colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de marzo de 2032.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSO01, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora, y esta conformado
por un conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.

Tramo B

Monto del tramo: US$2,250,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022.

Fecha de liquidacion: 24 de agosto de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 72 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de agosto de 2028.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente, con un periodo
de gracia de capital de 12 meses.

Respaldo del tramo: Este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSO01, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora, y esta conformado
por un conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
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Tramo C

Monto del tramo: US$700,000.00.

Fecha de negociacion: 5 de septiembre de 2022.
Fecha de liquidacion: 5 de septiembre de 2022.
Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 2,180 dias.

Fecha de vencimiento: 21 de agosto de 2028.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente. El capital
cuenta con un afo de periodo de gracia.

Respaldo del tramo: Este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSO01, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora, y esta conformado
por un conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna por un monto de hasta
US$5,300,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.,
en sesion N° 17/2022, de fecha 30 de septiembre de 2022. El Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-8/2023 de fecha 24 de febrero
de 2023, autorizo el asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones
de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada la emision bajo el asiento
registral N° EM-0016-2023 el 24 de marzo de 2023 y en sesion del Comité de Emisiones,
Acta CE-10-2023 de fecha 27 de marzo de 2023 se autorizé la inscripcion de la emision
en la Bolsa de Valores de El Salvador.

(Continua)



54

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora La Guna, que puede abreviarse “FTIRTLG”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTLG y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Inversiones La Guna, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, cuya
abreviacion es VTRTLG.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, representados por
anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$5,300,000.00

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en
cuenta: El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion sera de un mil
ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil dolares
de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emiti6 Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido, indistintamente, para el financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento, o ampliacion del proyecto inmobiliario
denominado Plaza Comercial Pasares y sus diversas etapas, y producto de ello generar
rentabilidad a través de Dividendos a ser distribuidos a prorrata a los Tenedores de los
Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.
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Redencidn de los valores: A partir del octavo afo, siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran
ser redimidos, en cualquier momento, total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de
anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a
la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La
redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.
Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTLG
por monto de US$2,553,000.00 a través de 2 series, el detalle es el siguiente:
Serie A
Monto de la serie: US$2,253,000.00.
Fecha de negociacion: 30 de marzo de 2023.
Fecha de liquidacion: 30 de marzo de 2023.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 8,401 dias

Fecha de vencimiento: 30 de marzo de 2046.
Serie B

Monto de la serie: U5$300,000.00.

Fecha de negociacion: 30 de marzo de 2023.
Fecha de liquidacion: 30 de marzo de 2023.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 8,401 dias

Fecha de vencimiento: 30 de marzo de 2046.

(Continua)



56

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa por un monto de
hasta US$35,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora,
S.A., en sesion N° JD-13/2023, de fecha 19 de octubre de 2023. El Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-62/2023 de fecha 8 de
diciembre de 2023, autorizd el asiento registral de la emision en el Registro Especial
de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la emision bajo
el asiento registral N° EM-0001-2024 el 9 de enero de 2024 y en sesion del Comité de
Emisiones, Acta CE-01-2024 de fecha 15 de enero de 2024 se autorizo la inscripcion de
la emision en la Bolsa de Valores de El Salvador.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora NNeo Nejapa, denominacion que podra abreviarse "FTIRTNNEO".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTNNEO y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Progreso e Inversiones, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa, cuya
abreviacion es VTRTNNEO.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa, representados por
anotaciones electronicas

de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$35,000,000.00
Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp

Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.
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Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdonicas de valores en
cuenta: El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion sera de un mil
doélares de los Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil délares
de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitio Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido, indistintamente, para el financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento, o ampliacion de los Inmuebles objeto del
proceso de titularizacion, y producto de ello generar rentabilidad a través de
Dividendos a ser distribuidos a prorrata a los Tenedores de los Valores de Titularizacion
que se emitan con cargo al mismo.

Redencion de los valores: A partir del octavo afo, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor
del Activo Neto con un pre aviso |minimo de noventa dias de anticipacion y en los
demas términos contenidos en el Contrato de Titularizacion.

Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion
FTIRTNNEO por monto de US$28,150,000.00 a través de 7 series, el detalle es el
siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$ 2,151,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de febrero de 2024.

Fecha de liquidacion: 15 de febrero de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 25 afos

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.
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Serie B

Monto de la serie: US$2,405,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de febrero de 2024.

Fecha de liquidacion: 15 de febrero de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 25 anos.

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

Serie C

Monto de la serie: U5$11,936,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de febrero de 2024.

Fecha de liquidacion: 15 de febrero de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 25 anos.

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

Serie D

Monto de la serie: U5$600,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de febrero de 2024.

Fecha de liquidacion: 15 de febrero de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 25 afos.

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.
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Serie E

Monto de la serie: US$7,220,000.00.

Fecha de negociacion: 03 de mayo de 2024.

Fecha de liquidacion: 03 de mayo de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: Hasta 25 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

Serie F

Monto de la serie: US$4,049,000.00.

Fecha de negociacién: 09 de mayo de 2024.

Fecha de liquidacion: 09 de mayo de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: Hasta 25 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

Serie G

Monto de la serie: U55250,000.00.

Fecha de negociacion: 09 de mayo de 2024.

Fecha de liquidacion: 09 de mayo de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: Hasta 25 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.
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Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La Libertad.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La Libertad por un
monto de hasta US$9,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° 04/2024, de fecha 26 de febrero de 2024. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-19/2024 de
fecha 4 de abril de 2024, autorizé el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0011-2024 el 21 de mayo de 2024 y en sesion
del Comité de Emisiones, Acta CE-11-2024 de fecha 24 de mayo de 2024 se autorizo la
inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores de El Salvador.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora El Encuentro La Libertad, denominacion que podra abreviarse
"FTIRTEELL".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTEELL y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Bambu Lourdes, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La
Libertad, cuya abreviacion es VTRTEELL.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacion

de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La Libertad, representados por
anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$9,000,000.00.
Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp

Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.

(ContinGa)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdonicas de valores en
cuenta: El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion sera de un mil
doélares de los Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil délares
de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitio Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido, indistintamente, para el financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento, o ampliacion del inmueble a adquirir, y
producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos a ser distribuidos a
prorrata a los Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al
mismo.

Redencion de los valores: A partir del octavo afo, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor
del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion y en los demas
términos contenidos en el Contrato de Titularizacion.

Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTEELL
por monto de US$3,396,000.00 a través de 4 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: USS 208,000.00.

Fecha de negociacion: 14 de junio de 2024.

Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 26 afos

Fecha de vencimiento: 14 de junio de 2050.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Serie B

Monto de la serie: U5$108,000.00.

Fecha de negociacion: 14 de junio de 2024.
Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 26 afos.

Fecha de vencimiento: 14 de junio de 2050.
Serie C

Monto de la serie: US$2,905,000.00.

Fecha de negociacion: 14 de junio de 2024.
Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 26 afios.

Fecha de vencimiento: 14 de junio de 2050.
Serie D

Monto de la serie: U5$175,000.00.

Fecha de negociacion: 14 de junio de 2024.
Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 26 afos.

Fecha de vencimiento: 14 de junio de 2050.

(Continda)
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Notas a los Estados Financieros

Garantias otorgadas

Al 31 de diciembre, el detalle de las garantias otorgadas vigentes, es el siguiente:

2024 2023
Otras Garantias otorgadas ussS 73,400.89 73,400.89
Total garantias otorgadas uss$ 73,400.89 73,400.89

Bienes propios cedidos en garantia

Al 31 de diciembre de 2024 se tienen bienes inmuebles cedidos en garantia por monto
de US$1,296,000.00 para el plazo de 20 afios, con vencimiento el 28 de agosto de 2044.

Junta Directiva vigente

En sesion de Junta General Ordinaria de Accionistas de Ricorp Titularizadora, de fecha
10 de febrero de 2022 acta N° JGO-01/2022 se acordd elegir a la nueva Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A. para un periodo de tres afos contados a partir de la
fecha de inscripcion de la Credencial en el Registro de Comercio, es decir, a partir del
11 de febrero de 2022.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
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Notas a los Estados Financieros
La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2024 y 2023, esta conformada de la

siguiente manera:

Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representante Legal: Manuel Roberto Vieytez Valle

Director secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga

Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramon Arturo Alvarez Lopez

Director: Enrique Borgo Bustamante

Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Directores Suplentes: José Miguel Carbonell Belismelis

Juan Alberto Valiente Alvarez
Enrique Onate Muyshondt
Miguel Angel Siman Dada
Guillermo Miguel Saca Silhy
Carlos Alberto Zaldivar Molina
Santiago Andrés Siman Miguel

Contingencias

Existen contingencias fiscales y administrativos por litigios o recursos
pendientes, que se detallan a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2024, la Compania mantiene litigio proveniente de la
Direccion General de Impuestos Internos, Subdireccion General de Impuestos
Internos, Direccion de Fiscalizacion, Direccion de Medianos Contribuyentes,
Unidad de Audiencia y Tasaciones:

EL 02 de junio de 2023, se present6 la demanda contencioso administrativo. El
18 de octubre de 2023 se admitié la demanda, el 19 de septiembre de 2024 se
sefalé audiencia, el 10 de octubre de 2024 se celebré la audiencia, el 11 de
noviembre de 2024 se prorrogd plazo para emitir sentencia. En espera de
sentencia. La cuantia de la pretension asciende a US$10,881.08

(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Derivado del informe de auditoria de fecha 28 de febrero de 2022, emitido por
la Direccion General de Impuestos Internos, el 09 de marzo de 2023, Ricorp
Titularizadora, S.A. fue notificada por la Direccion General de Impuestos Internos
(DGII) de la liquidacion oficiosa de Impuesto sobre la Renta correspondiente al
ejercicio 2019. La cuantia de la pretension ascienda a US$23,911.88

EL 20 de noviembre 2023, se present6 la demanda contencioso administrativo, el
11 de octubre de 2024 se admitié la demanda y se realizd una prevencion de
aportar NIT. EL 14 de octubre de 2024 se evacud la prevencion. En espera de
sefalamiento de audiencia.

Para ambos procesos anteriores se estima una probabilidad de éxito del 80%

Al 31 de diciembre de 2024 se encuentra pendiente de resolucion final un proceso
administrativo sancionador iniciado en mayo de 2024 e incoado por la
Superintendencia del Sistema Financiero por una accion atipica que no se
encuentra regulada en ninguna ley o normativa técnica como sancionable.
Finalmente se aclara a esta fecha ya se han agotado las etapas de ofrecimiento
de pruebas y alegatos finales, estando desde el pasado mes de octubre de 2024
a la espera que la Superintendencia del Sistema Financiero resuelva sobre el
proceso iniciado. Se estima que se posee una probabilidad de éxito del 80%.

Diferencias entre Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Normas
Contables emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del
Sistema Financiero.

La Administracion de la Sociedad Titularizadora ha establecido inicialmente las
siguientes diferencias principales entre las normas internacionales de informacion
financiera (NIIF) y las normas contables emitidas por la Superintendencia de Valores
hoy Superintendencia del Sistema Financiero:

1. Las NIIF requieren que los estados financieros reflejaran fielmente, la situacion,
el rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad y sean
presentados de acuerdo a su sustancia y realidad econdmica, y no Unicamente
a su forma legal. La normativa contable para Titularizadoras de Activos requiere
que para efectos de publicacion los Estados Financieros y sus notas publicadas
deberan estar expresados en miles de Délares de los Estados Unidos de América.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Las inversiones no se tienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificacion
que establecen las NIIF, las cuales son las siguientes: instrumentos financieros
a su valor razonable a través de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por
cobrar originados por la empresa, inversiones disponibles para la venta, e
inversiones mantenidas hasta el vencimiento; las NIIF requieren que las
inversiones sean clasificadas para determinar el método de valuacion que les
corresponde.

Las NIIF requieren que debe revelarse informaciéon acerca de los valores
razonables de cada clase o grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

Las NIIF requieren la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre
la exposicion a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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Ricorp Tiularizadora, S.A.
{Compariia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Doélares de los Estados Unidos de América)

Diferencias entre Normas Intemacionales de Informacién Financlera y las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

La Administracién de la Sociedad Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias
principales entre las normas internacionates de informacién financiera NIiF) y ias normas contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero:

1. Las NIIF requieren que los estados financieros reflejaran fielmente, la situacién, el rendimiento
financiero y los fiujos de efectivo de la entidad y sean presentados de acuerdo a su sustancia
y redlidad econémica, y no Unicamente a su forma legal. La normativa contable para
Titulanizadoras de Activos requiere que para efectos de publicacién los Estados Financieros y
sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Délares de los Estados Unidos de
Norte América.

2. Las inversiones no se tienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificaciéon que
establecen las NIIF, las cuales son las siguientes: instrumentos financieros a su valor razonable
a través de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados por la empresa,
inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el vencimiento; las NIIF
requieren que las inversiones sean clasificadas para determinar el método de valuacién que
les comresponde.

3. Las NIIF requieren que debe revelarse informaciéon acerca de los valores razonables de cada
clase o grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

4. Las NIIF requieren la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicién
a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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Teléfonos: {503) 2260-5899

RICORP TITULARIZADORA, S. A. DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 22606893

Celufar:  {503) 7899-1863

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

FINA
CONTENID He Auditado los estados financieros que se acompafian de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende

el Balance General al 31 de diciembre de 2022, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por €l afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como
ANEXO un resumen de Politicas Contables importantes y otras notas aclaratorias.
DICTAMEN
DEL AUDITOR INDEPENDIENTE En mi opinidn los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente en todos sus aspectos

importantes, la posicion financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2022 y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

BALANCES GENERALES 1

Bases para la Opinion

He llevado a cabo mi Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA's). Mi
ESTADOS DE RESULTADOS 2 responsabilidad conforme a esas normas se describen mas detalladamente en la seccién Responsabilidades del
Auditor, en relacién con la auditoria de estados financieros de mi informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una auditoria de los Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
las demds responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que la evidencia de auditoria que

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 3 he obtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinidn.
ipnes clav la Auditoria
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 4 Las cuestiones claves de Auditoria son aquellas cuestiones que, segin mi juicio profesional, han sido de mayor

significatividad en mi auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y no expresamos una opinion por
separado sobre estos aspectos.

Negocio en Marcha
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
et AN Toy, Como parte de una Auditoria de conformidad con las NIA 's, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
Qy“ D,g de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
o INSCRIBCION &
2] cN \f;': é 1P 3 = Identifiqué y vqloré los riesgos de incorrec'cién material en los estados financieros, debida a fraude o error,
BN, A B disefié y apliqué procedimlentos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
g S @ suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién

v material debida a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente

erréneas o la elusion del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con Ia finalidad de expresar una. BR%“"’"
sobre la eficacia del control interno de RICORP TITULARIZADORA, S.A., ; oy,

&
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Celutar:  (503) 7899-1863

Evalué la adecuacion de las Politicas Contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracién es apropiado.

Basandome en la evidencia de Auditoria obtenida, conclui que no existe una incertidumbre material relacionada,
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida a la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo ni fa administracién ni el auditor,
pueden garantizar hechos o condiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Responsabilidades de la Administracidn.

Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante, a la preparacion
y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones erréneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la valoracion de la capacidad
de REICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando segiin corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracién tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa realista.

La Superintendencia de! Sistema Financiero, es responsable de la supervisién del proceso de la informacion
financiera de la sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacidn con la Auditoria de los estados financieros

Mi objetivo fue obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye mi opinidn. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA's, siempre detectara una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdmicas de 10s usuarios, tomados sobre la base de estos estados
financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus estados financieros; las cuales
constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacion Financlera adoptadas
en El Salvador.
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ANEXO 1
RICORP TITULARIZADORA, S.A,
{Compafia Salvadoraita)
{Subsidiaria de Regi [¢ S.A.de C.V.)
Balances Generales
Al 31 de Diciembre de 2022 y 2021
(En Délares de los Estadas Unidos de América)
Notas 2022 2021
Activo
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes [ s 25000 $ 250.00
Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios 6 S 152,850.46 S 130,938.25
Inversiones Financieras 7 s 1,908,759.12 § 1,773,818.34
Cuentas y Documentos por Cobrar 8 s 351,621.03 5 34,343.73
Rendimientos por Cobrar $ 2,300.17 § 3,039.62
Impuestos S 34,809.88 § 32,404.93
Gastos Pagados por Anticipado $ 10,188.36  $ 10,160.72
$ 2,460,779.02 § 1,984,955.59
Activo No Corriente
Muebles 9 s 33,078.94 § 22,217.02
Mejoras en Propiedad Planta y Equipa 9 s 516155 $ -
Activos Intangibles 11 2,740.91 856.75
40,981,40 23,073.77
Total Activo 3,501,760.42 7,008,029.36
Paslvo
Pasivo Corrienta
Porcién Corriente de Pasivos a Larga Plazo s 18,984.70 § -
Cuentas por Pagar 12 s 5043810 § 54,403.26
Impuestos por Pagar 13 S 150,386.94 S 152,421.84
S 219,809.74 § 206,825.10
Pasivo No Corriente
Prestamos Bancarios de Largo Plazo $ 222,100.23 § -
5 222,100.23 % B
Total Pasivo $ 441,909.97 $ 206,825.10
Patrimonio
Capital
Capital Social 16 S 1,300,00000 $ 1,200,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital H 224,229.62 § 187,071.36
Revaluacionas
Revaluaciones de Inversiones s 10,107.86 § 8,078.36
Resultados
Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores 17 s 181,054.54 § 72,097.99
Resultados del presente periodo 344,458.43 333,956.55
525,512.97 406,054.54
Total Patrimonio 2,059,850.45 1,801,204.26
Total Pasivo Patrimonio 2,501,760.42 2,008,029.36
Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas de compi deud
Garantias otorgadas 3 13,04413 § 35,260.09
Otras contingencias y compromisos $ 198,404,456.23 S 185,435,220.80
Total S 198,417,500.36  § 185,474,480.89
Contl de P y control d
Cuentas contingentes y de compromisos
Responsabilidad por garantias otorgadas $ 13,044.13 § 39,260.09
Responsabilidad por otras contingencias y compromisos S 198,404,456.23 § 185,435,220.80
Tota) $ 198,417,500.36 § 185,474,450,89

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros.




RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compafifa Salvadoreiia)
ia de ional Cor
Estados de Resultados

Periados del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2022 y 2021
(En Délares de los Estados Unidos de América)

S5.A.deC.V.)

ANEXO 2

Notas 2022 2021

Ingresos
Ingresos de Explotacidn
Ingresos por Titularizacién de Activas S 1,252,615.17 $ 1,339,759.52
Ingresos Diversos $ 26,000.00 $ 8,291.17

S 1,278,615.17 $ 1,348,050.69
Egresos
Costos de Explotacidn
Gastos de Operacién por Titularizacign de Activos S 111,888.75 $ 187,228.35
Gastos Generales de Administracién y de personal de operaciones de Titularizacion $ 715,522.01 $ 683,604.59
Gastos por Depreclacién, Amartizacion y Deterioro por operaclones corrientes 20,684.38 S 33,709.48

848,495.14 $ 904,542.42

Resultado de Operacién 430,120.03 $ 443,508.27
Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras S 105,110.48 $ 77,486.04
Utllidad antes de Intereses a Impuestas $ 535,230.51 $ 520,994.31
Impuesto sobre la Renta
Impuesto sobre la Renta $ 149,21560 S 147,362.96
Utilidad ordinaria después de Impuestos $ 386,014.91 $ 373,631.35
Gastos Financieros
Gastos de operacién por Inversiones proplas S 2,196.65 $ 3,446.45
Gastos por obligaciones con instituciones financieras $ 1,479.45 $ -
Otros gastos financieros S 1,356.00 $ -

H 503210 $ 3,446.45
Utllidad antes de partidas extraordinarias $ 380,982.81 S 370,184.90
Ingresos Extraordinarios
Ingresos Extraordinarios $ 633.88 5
Utllidad Neta $ 381,616.69 $ 370,184.90
Utilidades retenidas al principio del aflo $ 406,054.54 S 322,097.99
Dividendos decretados $ 22500000 S 250,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el afio $ 181,054.54 $ 72,097.99
Utilldad por accidn
Utilidades de Ejercicio y antes de intereses e impuestos $ 0.411716 S 0.434162
utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias $ 0.293064 $ 0.308487
utilidad después de partidas extraordinarias s 0.293551 S 0.308487
N- de acciones comunes en circulacidn 16 1,300,000 1,200,000
Valor nominal por accién 16 $ 100 $ 1.00

Las natas que aparecen en [a paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros.
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RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
{Compaia Salvadorefia}

ia de Regional = ion, S.A. de C.V.)

Estados de Cambios en el Patrimonio

Por los periodas del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2022 y 2021

{En Délares de los Estados Unidos de Américaj

|Resu]tadc del Ejercicio al 31/12/2021

Notas Capital Af;;::; Reservas  Revaluaciones  Feutado REZ"::?:::E' Total
Saldos al 31 de Diciembre de 2020 $ 1,00000000 § - § 13084301 § 721755 § 275563.90 § 4653406 _§ 168015855
Trastado de resultados acumulados al 31/12/2020 - - - $ 4653405 § (46534.06) .
Decreto de dividendos 13/02/2021 - - - $ (250,000.00} - (25000000)
Revaluacion de Inversiones Financieras al 31/12/2021 - - - s 860.81 . - 860.81
Reserva Legal al 31/12/2021 . -5 362235 N - -8 362835

|

lSaIdos al 31 de Diciembre de 2021 $ 1,200,000.00 §

- - - $ 333,95655 §  333,956.55
187,071.36 S B,078.36 5 72,007.99 $ 333,95655 S 1,801,204.26

Traslado de resultados acumulados al 31/12/2021 - - -
Capitalizacion de utilidades acuerdo del 10/02/2022 $  100,000.00

Decreto de dividendos 01/12/2022
Revaluacion de Inversiones Financieras al 31/12/2022 - - -
Reserva Legal al 31/12/2022 - -
IResuhado det Ejercicio al 31/12/2022 - -

s

37,158.26

- $ 33395655 §(333,956.55) § -

$ (100,000,00) $ -
$ (125,000.00} $  {125,000.00)
s 2,029.50 - - $ 2,029.50

. B - $ 37,158.26
$ 31445843 $  344,458.43

[Saldos a1 31 de Diciembre de 2022 $ 1,300,000.00 $

- § 224722962 $ 10,107.86_ 181,054.54 $ 344,458.43 S _ 2,059,850.45

Al 31 de diciembre de 2022 el capital social de |a Titularizadora estd representado por 1,300,000y al 31 de diciembre de 2021 por 1,200,000 acciones comunes y nominativas;

en ambos periodos el valor nominal es por $1.00 délar de los Estados Unidos de America cada accién, las cuales se

135 notas que aparecen en las piginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros
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FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entrada por operaciones de invarsidn propia,

Entrada por serviclos,

Otras entradas relativas a operacion,

MENOS:

Pagos por compra de inversidn propia,

Pagos por costos de servicios.

Pago de remuneraciones y beneficios sociales,

Pago de proveedores.

Pago de impuestos y contribuciones,

AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE OE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Entradas por venta de inversiones finangieras.

MENOS:

Pagos por compra de Inmuebles y equipo.

Otros egresos relativos a inversidn,

DISMINUCION DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Entrada por préstamos bancarios # corto ¥ largo plazo,
Otras entradas relativas a la actividad de financlamiento,
MENOS:

Pago de dividendos y otras distribuciones.

AUMENTO (DISMINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO,

AUMENTO NETA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO
5SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO

CONCILIACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD.

MAS!

Ajuste at resultado del ejercicio;

Depreciacién y amorti2acién det periodo.

Revaluacion de Inversiones

MENOS:

CARGOS Y ABONOS POR CAMBIOS NETQS EN EL ACTIVO Y PASIVO:
Cuentas y documentos por cabrar.

Cuentas y documentos Por pagar,

Gastos pagados por anticipado.

Otros activos.

Impuesto y contribuciones por pagar,

AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compafia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A, de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

ANEXO 4
RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compaiiia Salvadorea)
ia de Regionat |, Corporation, S.A. de C.V.)
Estados de Flujos de Efectivo
Par los periados del 1 de Enero af 31 de Diclembre de 2022 Y2021
{En Délares de los Estadas Unidos de América)
Notas 2022 2021

$ 11595279 ¢ 84,002.80
s 961,337.87 $ 1,471,583.12

$ 633.88 -
$ {5,032.10y $ (3,446.45)
$ (121,888.75) § (187,228.35)
$ (455,877.30) $ (381,368.37)
$ (243,575.04) $ (267,672.23)
$ (174,113.92) $ (38,671.80)
$ 87,438.43 § 677,198.72
$ (143,019.14) (323,006.03)
$ (35,979.31) $ (4,066.80)
$ (2.612.70) $ (932.25)
$ {181,611.15) § (328,005.08)

$ 241,084.93 § -

$ 100,000.00 $

$ {225,000.00) $ (250,000.00)
s 116,084.93 § {250,000.00}
$ 2191221 § 99,193.64

3 131,188.25 § 31,994.61

6 § 153,10046 S 131,188.25

S 381,616.69 §$ 370,184.90

$ 20,684.38 S 33,709.48

H 10,107.86 $ 8,078.36

H (317,277.30) § 123,532.43

5 {3,965.16) $ 20,419.37

$ (2764) $ 2,585.29
s {1,665.50) $ §11,259.34)

$ (2,034.90) $ 129,948.23

S 87,43843 5 677,198.72
—t

PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

Las notas que aparecen en la pagina 9 son parte integral de fos Estados Financieros,
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NOTA 1 - CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadera, S.A. es una socledad andénima de capital fio vy de plazo indeterminado,
domicilada en la ciudad de Antiguo Cuscatldn, Departamento de La Libertad, El Salvador y tiene
como objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacién y emitir valores con
cargo a los Fondos, de acuerdo a as normas establecidas en la Ley de Titularizacién de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacion de Activos, remitié a la Superintendencia de Valores hoy Superinfendencia del Sistema
Financiero proyecto de escritura de constitucion para su revision en fecha 20 de julio de 2011, el
cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesién nimero CD-
15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacién de constitucién de la Sociedad y
procediendo al otorgamiento de la escritura publica de constitucion social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio al nimero 41 del libro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normatives comrespondientes en sesion nimero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones y el comrespondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadorg, $.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro PUblico Bursatit segun asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesidn N°. 1D-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
avutoriza la Inscripcidn de la sociedad como emisor de vaiores. En sesidn N°, JD-03/2012, de fecha 21
de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripclén de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro PUblico Bursdtil fue autorizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn No, CD-23/2012 celebrada el 6 de junio de
2012, siendo asentada Ricorp Thularizadora bajo el asiento registral nimero EV-0002-2012 en fecha
2 dejulio de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS

{a) Bases de medicicn.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados al costo histérico de las

transacciones.
(b} Ejercicio contable.
El ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada
afio.
{c) Moneda de medicidn y presentacion de los estados financieros.
La moneda de medicién y de presentacién de los estados financleros es el ddiar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo a la Ley de Integracion
Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estades Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal)

{d} Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion de la Titularizadora realice
clertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicién de
los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los actives y pasivos son reconocidos
en |os estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la enfidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Administracién a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto alas
actuales circunstancias, ios estimados y supuestos originales serén adecuadamente modificados en
el perfodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

NOTA 3 - POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

i Base de presentacion
Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas en
el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado por
la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

En fecha 20 de diciembre de 2021, fueron aprobadas por el Banco Ceniral de Reserva de E
Salvador, por medio de su Comité de Normas en sesidon No. CN-17/2021, modificaciones al Manual
y Catdlogo de Cuentas para Titularizadoras de Activos RCTG-6/2008, dichos cambios entraron en
vigencia a partir del 6 de enero de 2022, los principales cambios son los siguientes:

Cambios en la denominacién de sub cuentas y cuentas de detalle en las disposiciones generales,
catdlogo de cuentas y manual de aplicacion; cambio de plazo para remisidén de aprobacién de
Estados Financieros anuales, cambio en formato y medio de remisién de informacion electrénica a
la Superintendencia del Sistema Financiero, cambio en medio de publicacién de Estados
Financieros semestrales, cambio en encabezado de formato de estados financieros en lo referente
a moneda de presenfacion, cambios en descripcidn de sub cuentas y sub sub-cuentas, adicion de
subcuenta de orden denominada responsabildad por ofras contingencias y compromisos,
incorporacién de capitulo V referente a sanciones y aspectos no previstos,

il. Declargcion de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera Adoptadas en El
Satvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria PUblica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partir del elercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (versibn completa) o con base a la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). El mismo
acverdo establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estaran
incluldos en este acuverdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas por
Ja Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no bancarios y
las socledades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por ia

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 3] de diclembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

i, Estados financieros bdsicos

Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estén conformadaos por el Balance General,
Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, y las notas
a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden de presentaciéon en el
Balance General es de activos cormientes a no corrientes, clasificando primero los activos de mayor
liguidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturaleza.
El estado de flujos de efectivo se prepara utllizando el método directo.

iv. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas corlentes (a la vista) y a plazo. Bl efectivo incluye el dinero o su equivalente.
Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas comlentes, de
ahorro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de fiujos de efectivo, los flujos de efectivo se han
clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacidn, de inversion y de
financiamiento, y su clasificacién dependerd de la naturaleza de las actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

v, Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto corriente al cual
podrian ser intercambiados entre dos o mds partes interesadas, adecvadamente informadas y que
no estén obligadas o forzadas a realizar la transaccion. El valor razonable estd mejor definido con
base a cotizaciones de precios en un mercado activo, Las inversiones son aquellos activos
financieros adquiridos con el objeto de obtener un beneficio econdmico futuro. La clasificacion de
ias inversiones estd definida de conformidad con el Manual v Catdlogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema Financlero, La clasificacion
de las inversiones as la siguiente:

. Inversiones conservadas para su negociaciéon
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
. Inversiones disponibles para la venta

La contabilizacién de los activos o pasivos financieros se hace ufilizando el método de la fecha de
lliquidacion. La contabllizacion en la fecha de liquidacion se reflere a: 1) Ef reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido por la entidad y 2} la baja de un activo y el reconocimiento
de cuaiguier ganancia o pérdida sobre el activo vendide en la fecha de liquidacion.

El valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha determinada con base a los
precios de mercado. Esta estimacion no refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran
resultar de la oferta real de venta en el mercado bursdtil a la fecha de los estados financieros, por
lo que no representan valores exactos, El valor razonable de los activos financieros con vencimiento
de corfo plazo se aproxima a su valor en libros.

Superintendencia de Pensiones:; ni las casas de coredores de bolsa, las sociedades de depgﬁs&)‘%\,\;j Inversiones conservadas pard sy negociacion. GCOMNT,,
custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Titularizadoras de Actives y Baffds det, Activos financieros que han sido adqulridos con el objetivo especifico de generar gananciggipor tas
Valores, que aplican ias normas contables establecidas por la Superintendencia de vdfores hoy 2, fluctuaciones de corto plazo del precio. & INSCRIPCION =
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compahia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal)

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando ia Titularizadora tenga fa intencién y la seria posibilidad de tenerlos
hasta su vencimiento, condicién esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para Ig ventg
Actives financieros que han sido adquiridos con la intencién de ser vendidos en el futuro.

Medicidn inicial ¥ subsiguiente
Los activos y pasivos financieros se miden iniciaimente a su costo, el que incluye los costos de
fransaccién.

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de [os
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como Inversiones

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Dblares de los Estados Unidos de América)

Depreciacion,

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo serd determinada por el costo
de adquisicién original y su depreciacidn serd distribulda sistemdticamente durante el periodo de
vida Util del mismo, utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacion
serdn reconocidos como gasto en el glercicio cormiente. La vida Util estard en funcién de ta utilidad
que se espera que aporten los activos al servicio de la Titularizadora.,

Los terrenos v edificaciones son actives independientes y éstos se contabilizan por separado.

La Thtularizadera hard una evaluacion de la vida Util de los activos cada afio calendario, registrando
a resultados del ejercicio corriente los montos provenientes de ajustes si los hublese.,

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

mantenidas hasta su vencimiento, los cuales se flevan a su costo amortizado. Los activos financieros vidas Utlles

alos que no sea posible determinar un valor razonable debido a que no se han cotizado en Bolsa ©

que la medicién del vdlor razonable no sea fiable, se continuardn valuando al costo amortizado Inmuebles 35 anos

utiizando el método del interés efectivo. Todos los activos financleros estdn sujetos a revisiones de Instalaciones 5al0  ahos

detefioro, excepto aquellos contabilizados a su valor razonable con cambios en los resultados. Muebles 4a5  ahos
Vehiculos 4 afios

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de (os activos y pasivos Equipo de tecnologia 2 afios

financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en que éstos
incurrieron. Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en la deteminacion de los
vatores razonables al Ultimo dia habil de cada mes, de acuerdo con ta fuente oficial de informacion.

Los efectos de las varlaciones en (os valores razonables de los activos financieros clasificados como
disponibles para la venta se contabllizaran al final de cada mes, llevdndolos directamente contra
una cuenta de reserva en el patrimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con catdlogo
de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidacién de esta reserva
contra los resultados del periodo se hard en la medida en que las ganancias o pérdidas acumuladas
de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdn utlidades o pérdidas cuando
jos activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacién de deterioro de los mismos.

Vi. Bienes inmyebles y muebles
Se considerardn bienes inmuebles y muebles, aquelios activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la produccidn de servicios y/o para propdsitos administrativos, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
Intencién de mantenerlos para ia venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o Inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y gue su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

Medicién
Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard inicialmente
al costo, valor que comprenderd todos [os pagos necesarios para su instalacion y/o puesta en uso.

Posteriormente |os elementos de estos activos se contabilizardn a su costo de adquisicién menos la
depreciacidon ocumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su vidc_:\Ser@i,A;i}

Reftiro de gctivos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo gue sean desapropiados deberdn
eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la misma manera
aguellos activos que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obtener un beneficio
econdmico resultante de su retiro de uso. §i al retirar un activo de uso se pretende obtener un
beneficio econdmico det mismo, se registrard una ganancia proveniente de la diferencia en la
estimacion de los montos que se esperan obtener de la venta y el valor nefo en libros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Thtularizadora procederd a hacer los gjustes comespondientes cuando el efecto del deterioro de los
activos, silos hubiere, afectard importantemente la actividad de la Titularizadora vy [os resultados de
la misma.

vil. Intangibles
Para efectos de esta politica se considerardn activos intangibles a aquelios activos de caracter no
monetarios, que son Identificables y que no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos activos
estén a la disposicidn de la Titularizadora y que solos o juntos con ofros bienes iguales o con forma
fisica produzecan o colaboren en la produccién de servicios.

Medicién
La medicién original y posterior de los activos serd el costo de adquisicidn menos su amortizacion
acumuiada.

Los activos intangibles tipificados como software desarrollado internamente se costeardn conforme

los importes efectuados en sueldos, horas exiras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales,

licencias, equipo, etc., siempre que éstos sean utllizados exciusivamente en el desarrollo de los
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Amortizacién

Los activos serdn amertizados a lo largo de su vida Utll, utlizando el método de la linea recta. La
vida 0til de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o la
contribucién gue hardn ala Titularizadora como un pardmetro para la estimacion de su vida Util.

Viii. Arendamiento Financiero
La determinacion de si un contrato es un arendamiento financiero, estd basada en la sustancia del
confrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacién de si el cumplimiento del contrato depende
del uso del activo o activos especificos o el contrato otorga el derecho a usar el activo.

Se realiza una reevaluacion después del comienzo del arendamiento financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

{a) Existe un cambio en los términos contractuales, que no sea una renovacién o
extensién de los acuerdos;
(b) Se ejercita una opcién de renovacién o se otorga una extension, @ menos que los

términos de la renovacion o extensién fueran Incluidos en la vigencia del
arendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacion de si el cumplimiento es dependiente de un
activo especifico; o
(d} Existe un cambio substancial en el activo.

Cuando se realiza una reevaluacion, la contabilizacién del arendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conllevd a la reevaluacion de los
escenarios a}, ¢} od) y a la fecha derenovacion o periodo de extensidn para el escenario b}. Como
arrendatario los arendamientos financiercs, que transfieren sustanciaimente todos los riesgos y
beneficios incidentales a ia propiedad o articulo de la partida arrendada, son capitalizados at
comienzo del amendamiento financiero al valor justo de |a propiedad arendada o sl es menor, al
valor presente de los pagos minimos del amendamiento financiero. Los pagos del arendamiento
financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccién de la obligacién de
arendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre el saldo pendiente del
pasivo. Los gastos financieros son cargados y reflejados en ef estado de resuttados.

Los activos en arrendamlento financiero capitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida Util estimada del activo y la vigencia det arendamiento financiero, sl no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del amendamiento
financiero.

Los confratos de arrendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante la vigencia del arendamiento
financiero.

Como arrendador
Los arendamientos financieros, que fransfleren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la partida enfregada en amiendo, son capitalizados al
comienzo del amendamiento financlero al valor justo de la propledad arendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el estado de resultados. o
o P
Los contratos de arendamiento financiero donde no se transfiere sustancialimente todos lgfYesgos
y los beneficios de propiedad de! activo son clasificados como arrendamiento fingineiang,. |

operativos. Los costos directos iniciales incumidos en la negociacion de arendamiento § norg@e ron 2
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operativos son agregados al valer libro del activo arendado y reconocidos durante la vigencia det
amrendamiento financlero sobre la misma base que los ingresos por ariendo. Los amiendos
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

ix. Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacidn son reconocidos en la medida
que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la empresa y los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y ofros impuestos a la venta o derechos.

X, Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuidndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segon
el tiempo de serviclo, de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabagjo vigente, pueden
legar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar Jos
gasios de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacidn.

Xl Impussto sobre la renta conlente v diferido
El gasto por impuesto sobre la renta comiente es calculado sobre los resultados contables del afo,
qjustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utilizando la tasa de impuesto
vigente a la fecha del balance.

Elimpuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de tiempo resuttantes de ingresos y gastos
que enfran en determinacién de las utlidades financieras y aquellas reportadas para fines
Impositivos registrando contablemente las diferencias temporarias comrespondientes.

X, Uso de estimaciones Contables en la preparacion de fos Estados Financieros

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion de la Titularizadora reclice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicidn de
los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financleros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacla o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en
el perfodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

il Transacciones en moneda extranjera

La Titularizadora elabora sus estados financleros en Délares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta es Una monedd de curso legal en El Salvador. Los activos y [os pasivos registrados en ofras
monedas, silos hubiere, se convierten a Délares de los Estados Unidos de América al fipo de cambio
vigente a la fecha de los estados financieros, Las transacciones que se llevan a cabo durante los
petiodos sé registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la transaccion. Las
pérdidas y ganancias por fransacciones de cambio de moneda se registran como ofros ingresos
{gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de Integracion
Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estados Unidos de América
es moneda de curso legal en El Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por US$1.00 Ddlar
de los Estados Unidos de América,

xiv. Reserva Legal o CC0ANTG,
La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberq\deshnor

de sus utiidades anuales el porcentdgie que la ley pertinente establece, hasta completdf qzhymnsmw i
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maximo, de acuerdo a cldusula trigésima tercera de la Escritura de modificacién e incorporacién
det nuevo texto integro del pacto social de ia sociedad.

NQTA 4 - CAMBIOS CONTABLES

No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.

NOTA 5 = RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMEMTOS FINANCIEROS

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones esta
expuesta a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el rlesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaciones
y cause una pérdida financiera a la otra parte, para mitigar este riesgo la Titularizadora monitorea
de manera frecuente la calidad crediticia v las clasificaciones de riesgo de los emisores de los cuales
posee exposicion a este riesgo.

Riesgo de liquidez;

El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un active en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debajo de su valor reaiizable, La Administracion de la Thularizadora
mitiga este riesgo a través de la aplicaciéon de politicas conservadoras de inversion, procurando
mantener en cartfera inversiones de atta liquidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado

Es el rlesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda exiranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora, asi
como sus Ingresos.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financleros en la Titularizadora estd
determinade principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un activo
financiero por cualguier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercado, obligande a la Titularizadora a registrar contablemente estos camblos, por lo que dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la inversion
de los recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones &gil y segura en la inversién
de la tesoreria en activos financieros. El fiesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el rlesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctie debido a
cambios en el valor de lka moneda extranjera. La Administracion mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América, por lo tanto, no hay exposicién al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés
Es el riesgo que el valor de tos Instrumentos financieros de la Titularizadora fluctie debido a cambios

en |as fasas de interés de mercado. Dado que el ingreso v flujos de efectivo de la Titularizadora esy{c‘,:@ .

influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se realizan exclusivamente &n
sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la fransparencia de las inversiones y asegura las

tasas de mercado. Asirmismo, la administracidn realiza un andlisis previo de las diferentes ol1qhdﬂﬂ%§ !f;faﬂiw &
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Bl

de inversién disponibles en ef mercado con el propdsito de seteccionar la que mejor se ajuste a las
politicas de inversion establecidas.

Riesgo de precio

Es el rlesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de mercado,
sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores externos
que afectan a todos los Instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora administra este
riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financieros.

La Administracién busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la apiicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 ~EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2022y 2021, se detallaa continuacién:

2022 2021
Efectivo y sus equivalentes $ 250.00 % 250.00
Depdsitos en cuenta cormiente 3 52,850.46 $  30,938.25
Depédsitos a plazo $ 10000000 $ 100,000.00
Total electlvo y equivalentes de efectivo $ 153,10046 $ 131,188.25

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, se poseen las inversiones financieras siguientes:

2022 2021

Inversiones conservadas para negociacion 000 $ 7,500.00
Inversiones disponibles para la venta $ 1,908759.12  $ 176631834
Total inversiones financieras $ 1,908,759.12 $ 1,773,818.34

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2022 y 2021, son las siguientes:

2022 2021
Fondos de Titularizacion $ 4568488 $ 34343.73
Casas Coredoras de Bolsa $ 0.48 % 0.00
Ofras cuentas por cobrar $ 305,935.67 % 0.00

Total cuentas y documentos por cobrar $ 351,621.03 $ 34,343.73
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NOTA 9~ MUEBLES NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre de 2022y 2021 el detalle de los bienes muebles es el siguiente: i detalle delas cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2022y 2021, es ol siguiente:

2022 2021 2022 20
Provisiones por pagar de empleados $ 1886893 $ 17.230.68
Costo de | Depreciacién Blenes Costo de | Depreciacion Blenes

Descripclén Adauisicién | aeumuled muebles | o e preciacion | muebt Retenciones por pagar $ 247263 § 215796
N nefo ) nefo Impuestos retenidos $ 2109797 $ 31859.88
Mobitiario y Equipo $145818.28 $(112,777.80) $ 3304048 $134,508.60 § {113,279.30) $21,229.30 Cuentas por pagar por senvicios $ 202978 % 239.32
Ofros bienes de uso Provisiones por pagar $ 577864 $ 2.898.47

diverso $ 1,381.24 § (1,342.78) § 3846 $ 303908 $ (2051.34) $ 987.72 "
Total bienes muebles $147,199.52 ${114,120.58) S 33,078.94 $137,547.48 S (115,330.66) $22,217.02 Acreedores varios 3 12015 3 1699
199.52_$(114.120.58) — — (115,330.68) — Total Cuentas por Pagar S 5043810 S 54,403.26

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se detalian

f e NOTA13 - IMPUESTOS DIFERID! IMPUESTOS POR PAGAR
a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2022 el impuesto sobre la renta diferido asciende a US$721.28. Al 31 de

2021 2021 diciembre de 2021 el impussto sobre la renta diferido era de US$1,168.43.
Descripcidn AS:;:;;:" D:g:::‘:f:;z“ I:I:JlEEﬁZ:S AS:::I:I:I:n D:::nc‘:ffc:i" r:ll;?l;:z:s El detalle de fos impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el sigulente:;
2022 2021
Mejoras eninstalaciones ¢ 39,571.34 $(39,571.34) $ 000 $ 3957134 $(39,571.34) $ 0.00 Pago a cuenta S 1,66554 § 576631
Mejorasenotrosactivos  § 520128 $  (30.73) $ 516155 $ 149275 §$ (1.49275) § 000 IVA por pagar $ 117.80 $ 0.00
Totat mejoras S 44,772,642 $(39.611.07) $ 5161.55 $ 41,064.09 $(41,06409) $ _ 0.00 Impuesto sobre la renta $ 148,603.60 $ 146,655.53

Total Impvestos por pagar S 150,386.94 S 152,421.84

NOTA 10 - OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2022y 2021, no se poseen ofros activos comentes diferentes a los presentados
en el Balance General.

NOTA 14 ~ SALDQS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Titularizadora no presenta saldos con companias © entidades
relacionadas.

NQTA 11 - ACTIVOS INTANGIBLES

NOTA 15 ~ PROVISIONES

Al 31 de diclembre de 2022y 2021, el detalle de los activos intangibles es &l siguiente: Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el

balance general.
2022 2021 —[
NOTA 16 ~ PATRIMONIO
Activos Activos
Costo de | Amortizacién | intangibles | Costo de | Amorfizacién | Intangibles En sesion de Junta General Exfraordinaria de Accionistas N° JGE 01/2022 celebrada el 10 de febrero
Descripcion Adaquisicién | acumviada neto Adquisicién | acumulada neto de 2022 se acordd aumentar el Capital Social de la sociedad por la suma de US$100,000.00,

Licencias y concesiones  § 1391191 $ (13,193.70) $ 85675
Programas informdaticos  § 28,472.20  $ (28,472.20) 000 § 2847220 §$ (28,472.20) $ 0.00
$

$ 71821 $ 1332191 $ {12465.16)

$
Sitios web $ 472923 $ (270653} $ 202270 $ 270653 $ (2,706.53)

$

S

equivalente a 100,000 nuevas acciones de un valor nominal de US$1.00, asimismo, se acordd que el
pago de las aportaciones para la suscripcién de nuaevas acciones, se realizara por capitalizacion

de utilidades, pasando de un Capital Social de US$1,200,000.00 a US$1,300,000.00, obteniendo Ia

, 0.00 autorizacien para modificar el pacto soclal por parte del Consejo Directivo de la Superintendencia
Ofros intangibles $ 1,37800 § (1,378.00) 0.00 $ 1,37800 $ (1,378.00) $ 0.00 del Sistema Financiero en sesion No. CD-28/2022, celebrada el 10 de junio de 2022. CoAn

Total activos intanglbles § 48,491.34 S (45,750.43) 2,740.91 § 45878.64 $(45,021.89) égcoasgg% ) ) ) \\Q\s " %O
S 7y El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., ha incorporado integramente en |la escriturgd de C)
f INSCRIPCIGN e modificacién por aumento de capital de fecha 13 de junio de 2022, en su cléusula trigésima séqbﬂmgr RIPCION Tg
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denominada suscripcion y pago del capital social, establece que el Capital Social es de
U$$1,300,000.00, totalmente suscrito v pagado, representado y dividido en 1,300,000 acciones
comunes y nominafivas de un vator nominal de US$1.00 cada accidn. Dicha modificacidn al Pacto
Social se ha inscrifo en el Registro de Comercio al nimero 10 del libro 45964, folios del 36 al 55 del
Registro de Sociedades con fecha 08/07/2022.

Al 31 de diciembre de 2022 el Capital Social asciende a $1,300,000.00 los cuales se encuentran
totalmente suscrito y pagado, representado por 1,300,000 acciones comunes y nominativas de un
valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicién accionaria la siguiente:

Acclonista a:clg:es Mg::;:':lel :ming:
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,299,999  $1,299,999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardi Ocafia 19 1.00 0.0001%
Total 1,300,000 $1,300,000.00 100.0000%

Al 31 de diciembre de 2021 el Capital Soclal de la sociedad era US$1,200,000.00 los cudles se
encuentran totalmente suscrito vy pagado, representade por 1,200,000 acciones comunes y
nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicidn accionaria la
siguiente:

Accionista N° de l Monto del Porcentaje fle
acciones Capital participacion
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,199,999 $1,199.999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardi Ocafa 1% 1.00 0.0001%
Total 1,200,000 $1,200,000.00  100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2022y 2021, tiene comeo accionista controlador ala
sociedad Regional Invesiment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,299,999 y 1,199,999,
respectivamente; acciones equivalentes a una participacién det 99.9999% del capital social lo cual
fue informado oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segun la Ley. Para los
periodos informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

El 1 de diciembre de 2022 en Junta General Ordinaria de Acclonistas N° JGE 02/2022 se aprobd por
unanimidad la distribuciéon de dividendos por la cantidad de US$125,000.00 de las utilidades
acumuladas pendientes de distribuir del ejercicio 2021,

NOTA 17 - REGIMENES | FGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la escritura de
modificacion por aumento de capital de fecha 13 de junic de 2022, en su cldusula trigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que la distribucidn de dividendos y pérdidas se realizard de
conformidad ala ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Acclonistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2022 ascienden a US$181,054.54. Al 31 de
diclembre de 2021 los resultados acumulados ascendian a US$72,097.99.
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NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diclembre de 2022, la ganancia por accién asciende a US$0.264968. Al 31 de diciembre de
2021 la ganancia por accion generada era de US$0.278297.

La ganancia bésica por accién es calculada por la divisién de la utiidad del efercicio, reflejada en
el balance general como resultados del presente periodo, atrbulble a los acclonistas entre el
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion.

NOTA 19 ~ CONTINGENCIAS

Para los efercicios que se informa no se tienen activos contingentes.

TA 20 - CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, Ricorp Titularizadora, $.A. no posee garantias de terceros.

NQTA 21 ~ SANCIONES

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, la sociedad Titularizadora no recibié sanciones por
incumplimiento de parte de la Superintendencia del Sistema Financiero.

TA 22 - HECHOS POSTERIQORES Y QTRAS REVELACIONES IMPORTANTE

Emisién de valores de fitularzacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizaclén Ricorp
Titularlizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Inmobiliaria Mesoamericana 01 por monto de hasta US$9,300,000.00 fue
autorizada per la Junta Directiva de Ricorp Titutarizadora, S.A. en sesidn N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de la Bolsa de Vaiores de El Salvador, S.A. de C.V.,
en sesion N° JD-16/2013, de fecha 17 de septiembre de 2013. Bl Consejo Directivo de la
Superintendencia det Sistema Financierc en sesién N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizd el asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
PUblico Bursdtil, siendo asentada la emisidn bajo el asiento registral N EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de a emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora —
Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTIMEOT",

Denominacién del emisor; Ricorp Thularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTIMEQ1 y con carge a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Criginador: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviacion es
VTRTIMEOT.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTIMEOT, represen'rodqs)pmq'

anotaciones electrdnicas de valores en cuenta. & *7 S
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Monto de g emisién: Hasta US$%,300,000.00.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
({Compafia Saivadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Valor minimo y multiplos de contfratacidén de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
dolares y multiplos de contratacién de clen ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: A partir del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al que
sea mayor entre: {1) el cien por ciento del principal vigente de los tituios a redimir mas sus intereses
devengados y no pagados; o (2} la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emision descontados a la fecha de redencién a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco afios mds trescientos
puntos bdsicos, mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso miimo de noventa dias
de antlcipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTIMEQT cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del framo: US$6.510,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacion: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patfrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTIMEQT, constituido como un patrimenic independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$2,790,000.00.

Fecha de negociaciéon: 20 de diciembre de 2013.
Fecha de liquidacién: 20 de diciembre de 2013.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

COANT,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Saivadorenay)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2022 y 2021
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTIMEO!, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
QOriginador y de la Titularizadora.

En sesidon del 8 de diciembre de 2022 acta nimero JD-21/2022 fue acordada por la Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A. la redencién total de la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de
Deuda emitidos con cargo al FIRTIMEO! a solicitud del originador. Dicha redencion fue fijada para
el 30 de diciembre de 2022 a través de CEDEVAL, S.A. DE C.V., de acuerdo a lo establecido en el
contrato de titularizacion; llevdndose a cabo la redencion anticipada y total de la emision VIRTIMEOL
en la fecha acordada mediante la realizacién de los pagos a los tenedores de valores a través de
CEDEVAL, S.A. de C.V. segun los términos y condiciones de los valores emitidos. Al 31 de diciembre
de 2022, el Fondo de Titularizacién se encuentra en proceso de cancetacion.

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.

La emisidon de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Cdja de Crédito de San Vicente Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadord, S.A., en sesidon N° JD-
11/2016 de fecha 13 de octubre de 2014. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero an sesién N° CD-43/2014 de fecha 1 de diclembre de 2014, autorizd ef asiento registral de
la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil, siendo
asentada la emision bajo el aslento registral N® EM-0010-2014, el 15 de diciembre de 20164, con
resolucion del Comité de Emisiones EM-12/2016 de fecha 15 de diciembre de 2014, donde se autorizd
la Inscripcidn de la emisidn en la Bolsa de Valores de El Salvader S.A. de C.V. Las caracteristicas de
la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Thtularizacidn: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Uno, que puede abreviarse "FTRTCCSVO1",

Denominacién del emisor; Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTCCSVO! y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Qriginador: Caja de Crédito de San Vicente S.C. de R.L.de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTCCSVOI.

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCSVO), representados
por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contfratacién de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien

ddlares y muiltiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América. e

Precio Base: 100.00 %. ) . & ’QP Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacion - Titghos
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compahia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

con un pre avisa minimo de 180 dias de anticipacidn. La redencidn anticipada de los valares podrd
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo redlizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacién, El monto de capital redimido, dejard de devengar infereses desde la fecha fijada
para su page.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCSVO1 cuenta
con dos framos.

Tramo 1

Monto del frame: US$14,250,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2016,

Fecha de liquidacion: 21 de diciembre de 2014,

Tasa de interés a pagar: 7.05% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2026.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualimente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizaclén FIRTCCSVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$750,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2016,
Fecha de liquidacion: 21 de diciembre de 2016,
Tasa de interés a pagar: 6.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2021. TR
Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente. \»E' “‘u"\
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Ricorp Titularizadora, S.A.
({Compafia Saivadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
[Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVO!1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
QOriginador y de la Titularizadora.

En sesidn del 1 de febrero de 2022 acta nimero JD-03/2022 fue acordada por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A. la redencién total de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de
Deuda emitidos con carge al FIRTCCSVO!1 a solicliud del originador. Dicha redencién fue filada para
el 24 de febrero de 2022 a través de CEDEVAL, S.A. DE C.V., de acuerdo a lo establecido en el
confrato de fitularizacion; llevéndose a cabo la redencidn anticipada y total de la emision
VIRTCCSVO1 en la fecha acordada mediante a realizacion de los pagos a los tenedores de valores
Q fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. segun los términos y condiciones de los valores emitidos. El Fondo
de Titularizacién fue cancelado mediante la terminacion del conirato de fitularizacion del
FTIRTCCSVO1 suscrito el ? de mayo de 2022 y cancelacién del asiento registral de la emision
VTIRTCCSVO1 en el Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizada por el Consejo
Directivo de la Supetintendencia del Sistema Financiero en sesion N® CD-25/2022 del 27 de mayo de
2022.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Thularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno por monto de hasta us$
10,000.000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-
09/2017 de fecha 18 de julio de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N® CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizd el asiento registral de Ia
emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N° EM-0002-2017, el 24 de Julio de 2017, resolucién de la Junta
Directiva de Ia Bolsa de Valores de El Salvader 5.A. de C.V. en sesidn JD-10/2017 de fecha 25 de Julio
de 2017 donde se autorizd la inscripeién de la emision en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de
la emision son |as siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacidn - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCCZO1".

Denominaciéon del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caréicter de administradora del Fondo
FTRTCC1Z01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.
Denominacidn del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L.de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya abreviacién
es VIRTCCIO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCIZ01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$10,000,000.00.

Valor minimo y muttiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien

dolares y miltiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de América. LU AN

Redencién de los valores: a partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacién - upa‘rb
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual g af cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no pmydﬁgﬁﬂ”’mo
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Ricorp Titularizadora, §.A.
{Compahia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Ddlares de tos Estados Unidos de América)

con un pre aviso minimo de 180 dias de anficipacion. La redencién anticipada de los valores podré
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de la Socledad Titularizadora, deberd Informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financlero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacion. £l monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

Tramos de la emisidn: La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCI01 cuenta
con dos framos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$7,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo det tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027,

Forma de Pago: B capital vy los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCION, constituido como un patrimonio independiente del pafrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tioo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022. «
Forma de Pago: Bl capital y los intereses seran pagados mensualmente. W
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regionatl Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTCCION, constituldo como un patrimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizaclén Ricorp
Titulavizadora Mulli Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Multi  Inversiones Mi Banco Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N
JD-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizd el asiento registral
de la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo
asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017, acuerdo
de inscripcion en la Bolsa de Valores de Bl Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion de su Comité
de Emisiones en sesidn EM-14/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autorizd la inscripcidn
de lg emisién en la Bolsa de Valores, Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Thularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularzadora — Multl
inversiones Mi Banco Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTMIBO1T".

Denominacidn del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTMIBO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadares, S.C. de R.L.
de C.V.

Denominaciéon de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacion es
VTRTMIBO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titulo de Deuda con cargo al FTRTMIBO1, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta,

Monto de la emisiéon: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y mltiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: a partir del quinto afo de la emisidn, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Devda podran ser redimidos total o parcialimente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principdl vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencidn anficipada de los valores podra
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originader, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacion. El monto de capitat redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fjada
para su pago.
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Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTMIBO! cqgénfq ’0,9
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compania Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Américal)

Tramo 1
Monto del framo: US$14,000,000.00.

Fecha de negoclacién; 22 de diciembre de 2017.
Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partlr de {a fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualimente.

Respaldo del framo: este ramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patimonio independiente del patimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto det tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fia.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022,

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensuaimente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizocidn FTRTMIBOT, constituido como un patrimonio Independiente del patrimonio def
Criginador y de la Titularizadora.

Ernlsién de valores de fitularizacién - titulos de parficipacién con cargo al Fondo de Titularzacién de
Inmuebles Ricorp THularizadora Millennium Plaza.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo de Titularizacion

de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium  Plaza por un monto fijo de hasta
US$20,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion Ne B AN
1D-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistgm'bc 70%

Financlero en sesién N° CD-13/2018 de fecha 12 de abril de 2018, autorizd el asiento registrolge la O—,g_
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Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatll, siendo asentada
la emision bajo el asiento registral N° EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018, acuerdo de inscripcion
en la Bolsa de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucidn de su Comité de Emisiones en
sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizéd la inseripcién de la emision en Ia
Bolsa de Valores,

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Millennium Plaza, que puede gbreviarse “FTIRTMP",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacidn de Inmuebles.

Denominacién del Criginador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizaclén - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, cuya abreviaciéon es VIRTMP,

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FTIRTMP, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto fljo de la emision: Hasta US$20,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisién: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fijo de la emisidn por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacion de la Junta Extracrdinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacidn, se podrdan
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de confratacidon de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el valor
minimo de contrataciéon de los valores de Titularizacidn serd de un Hitulo y multiplos de uno, por un
valor nominal de cada titulo de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de América.

Tasa de interés: el fondo de titularizacién ha emitido Valores de Titularizacion - Titulos de
Parficipacién, es dectr titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

&) Fondo de Thtularizacién se constituyd con el propdsito principal de desaroliar el Proyecto de
Construccidn Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos @ promrata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacion, segin la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacidn.

Redenclén de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de Titularizaciéon , y
siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio a
prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de 90 dias de anticipacion el cuol serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de E Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y Ia
determinacién del precio podrdn ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a
través de Cedeval. QEsOANG,
Bl aumento del monto fio de la emisidon VIRTMP por US$10,000.000.00, haclendo un tordﬁ‘#@SCRlpmou
U5$30,000,000.00, fue autorizado por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn I\E Dwe. 113 F
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compafila Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2022y 2021
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Américay)

21/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021, asimismo fue autorizado por la Junta General de
Tenedores del FTIRTMP en sesién Extraordinaria en fecha 14 de diciembre de 2021, obteniendo
autorizacién de la Superintendencia del Sistema Financlero mediante acuerdo de su Consejo
Directivo sesidn CD-10/2022 de fecha 4 de marzo de 2022, en el que autorizé la modificacién del
asiento reglistral de la emisién para reflejar el nuevo monto de la emisidn, siendo autorizado por fa
Bolsa de Valores de El Salvador, S.A, de C.V. mediante resolucién del Comité de emisiones No. EM-
16/2022 de fecha 15 de marzo de 2022. La modificacion del asiento registral de la emisidn VIRTMP
en los apartados de monto de la emisidn y cantidad de valores fue realizada el 9 de marzo de 2022
de acuerdo a certificacion N SSFO0452022.

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, 5.A. ha colocado Vaiores de Titularizacién - Titulos
de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMP por monto de US$30,000,000.00 a
fravés de 9 series, el detalle s el siguiente:

Serle A

Monto de la serie: US$200,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de junic de 2018,
Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00

Lo serie A comesponde a la colocaciéon adquirida por el Originadoer para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cuat estd formada por 20 titulos de participacion,

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacidn de la sefie A: No obstante io establecido
en el pamafo anterlor, y siempre que exista disponibilldad respecto al montfo de la emision, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional redlizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacién, comresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién.

Plazo de la serie: 99 afios.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituide como un patimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serle B
Monto de la serie: US$11,050,000.00.
Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018,

Fecha de llquidaciéon: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: U5$10,000.00.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compafila Salvadorefia)
[Subsidiaria de Reglional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américay

}.0 serfe B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y comesponde a la transferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la construccién vy la adquisicién de los derechos patrimoniales
de disefios y planos arquitecténicos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularzadora.

Serle B2

Monio de Ia serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 7 de junio de 2018.

Fecha de liguidacion: jueves 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Plazo de la serie: 99 afos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica

de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serle C

Monto de la sere: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de julio de 2021

Fecha de liquidacién; 22 de julio de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julio de 2117

Plazo de Ia serie: 99 afios @ partr de [a primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizaciéon, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaidado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Criginador y de la Titularizadora.
Serle D

Monto de la serie: US$3,000,000.00.
Fecha de negociacion: 2 de septiembre de 2021

Fecha de liquidacién: 2 de septiembre de 2021
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Ricorp Titularizadorg, S.A.
{Compatiia Salvadorefay)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas ¢ los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Plazo de la serle: 99 afos o partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: Ef pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del pafrimonio del Originador y de la Tiularizadora.
Serle E

Monto de la serie: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 8 de octubre de 2021

Fecha de liguidacién: 8 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizaciéon, conforme a la Politica
de Distribuciéon de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituide como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador vy de la Titularzadora,

Serle F
Monio de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacién: 27 de octubre de 2021

Fecha de liquidacién: 27 de octubre de 2021

Precio base: U$$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serle: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacidn, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituide como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie G

Monto de la serie: US$950,000.00.

Fecha de negociacion: 26 de noviembre de 2021
Fecha de liquidacién: 26 de noviembre de 2021
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117 Q\SCO A"”ol ;)
& z

Plazo de la serle: 34,891 dias & INSCRIPCION B
S No.f13 2
= CVPCPA B
2, Lot

9~

‘UPL\C‘ i
syt

24

Ricorp Titularizadora, S.A.
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Notas ¢ los Estados Financieros
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Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Vaiores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizaclén,
constituide como un patrimonio independiente del patimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie H
Monto de la serie: US$10,000,000.00.

Fecha de negoclaciéon: 7 de abrit de 2022
Fecha de liquidacion: 7 de abril de 2022
Precio base: U5$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117
Plazo de la serie: 34,759 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Criginador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizaclén Ricorp
Titvlarizadora Socledades Distribuldoras Cero Uno.

La inscripcién de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizaciéon Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por un monto de hasta
US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° JD-
20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018, El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterma
Financiero en sesidn N° CD-04/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizd el asiento registrol de ta
emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emision bajo el asiento registral N° EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019. Acuerdo de Junta
Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd Ia inscripcion de esta emision
en la Bolsa de Vdlores de Et Salvador S.A. de C.V.

Las caracteristicas de lo emision son |as siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades
Distribuidoras Cero Uno, gque puede dbreviarse "FTRTSDO1".

Denominaciéon del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTSDO1 y con carge a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién de los Originadores: Distribuidora Zablah, $.A. de C.V., Distribuidora Nacional, S.A. de
C.V.y Unién Distribuidora Internacional, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cerc Uno, cuyda abreviacidn es VIRTSDO1
5(,\) “NT,

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTSDOt, represema@?js por
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2022y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Monto de ja emision: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: A partir del quinto aio de la emisidn, los Valores de Titularizacidn - Titutos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialments en forma anticipada, a un precio igual al clen
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados y ho pagados;
<on un pre aviso minimo de 15 dias de anticipacién.

La redencién anticipada de los valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Qriginadores © cualquiera de ellos sobre |a
porcién que le comresponda, debiendo redlizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de
C.V. con 15 dias de anticlpacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde
la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2022, se ha emitido un monto de US$25,000,000.00 de la emisién de Valores
de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTSDOT a través de 4 tramos, el detalle es el sigulente:

Tramo 1

Monto del tramo: US$13,580,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual,

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Preclo base: 100.00%.

Plazo del tramo: 10 afios contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 afos de gracia. El capital serd amortizado a partir del
mes 49 desde la fecha de colocacién de la emision.

Respaldo del tramo; este tramo se encuentra respaldado por el Patimonio del Fondo de
Titularizacién FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos gque
resulten o se integren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de ﬂ1ulorizo%@s%° ANT o/;f,o
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Tramo 2
Monto del tramo: US$3,650,000.00.
Fecha de negociacion: 21 de marzo de 2019,

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 5 afios contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024.

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 afios de gracia. El capital serd amortizado a partir del
mes 25 desde la fecha de colocacién de la emisidn.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacién  FTRTSDO1, consfituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y posivqs que
resutten o se infegren como consecuencia del desarrolio del respectivo proceso de titularizacién.
Tramo 3

Monto del tramo: US$500,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2019.

Fecha de liquidacidn: 7 de junio de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 3,576 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.
Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de gracia. El

capital serd amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacién de este framo.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaidado por el Patrimonio del Fondg@"7o,

Titularizacién  FIRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio igfe los ‘i»
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Ricorp Thularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 3] de diciembre de 2022y 2021
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Criginadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de actives y pasivos que
resulten ¢ se infegren como consecuencia del desarollo del respectivo procesa de titularizacién.

Tramo 4
Monto del tramo: US$7,270,000.00

Fecha de negociacién: 17 de septiembre de 2019,
Fecha de liquidacién: 17 de septiembre de 2019.

Tasa de Interés a pagar: 7.40% anual,

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de gracia. Ef
capital serd amortizado a partir del mes 44 desde la fecha de colocacién de este framo.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacién FTIRTSDO1, constifuido como un patrimonio independiente del patrimonio de os
Originadores y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizaclén de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa por un monto fllo de hasta
US$$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién Ne
JD-09/2019, de fecha 26 de junio de 2019. B Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidén N° CD-29/2019 de fecha 10 de septiembre de 2019, autorizd ef asiento registral
de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursafil, siendo
asentada la emisién bajo et asiento registral N° EM-0009-2019, el 10 de octubre de 2019, acuerdo de
inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucidn de su Comité de
Emisiones en seslon EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde se autorizd la inscripcidén de
la emisién en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse "FTIRTPMA™.

Denominaclén del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del e,

FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién de Inmuebles, %\,\‘ o
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Denominacién del Originador: Desarrollos Inmaobiliarios Comerclales, $.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Particibacién con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricarp Titularizadora Plaza Mundo Apopa, cuya abreviacién es
"VTRTPMA".

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacién con cargo al FTIRTPMA,
representados por anotaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Monto flio de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fllo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacion de la Junta Extracrdinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podrdn
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el valor
minimo de contratacion de los valores de Titularizacién serd de US$10,000.00 délares de los Estados
Unidos de América y multiplos de contratacion de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de
América.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta General Exfracrdinaria de Tenedores, mediante la
cual se autorizé la modificacién del Contrato de Titularizacién del FTIRTPMA en lo referente a las
caracteristicas de la emisién 3.10) sobre la cantidad de vatores, 3.11.2) sobre el valor minimo y
multiplos de contratacion de las otras series de la emision diferentes o la serie A y 3.11) denominada
valor minimo y mdltiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta.
Consecuentemente, ef Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién
CD-31/2020 del 9 de septiembre de 2020 avtorizo la modificacién de dicho contrato, la cual se
suscribié entre las partes el 11 de septiembre de 2020,

Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10) la cantidad
de valores serd de hasta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionales y de los aumentos de los
montos de la emisién, 3.11) valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas
de valores en cuenta, se mantiene para serie A en US$10,000.00 y miltiplos de contratacidén de ese
mismo monto, 3.11.1.1) se mantienen las condiciones para aumento de valor de los fitulos de
participacion de la serie A y 3.11.2) para las demds series de la emisién el valor minimo de
contratacion de los valores de titularizacion serd de US$100.00 y multiplos de contratacién de
US$$100.00.

Tasa de interés: el fondo de titularizacién ha emitido Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacién, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarrollar el Proyecto de
Construcciéon para generar rendimientos a ser distribuidos a promata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacion en circulacion, segun la Prelacién de Pagos establecida en el
contrato de titularizacion.

Redencién de los valores: A partir del octave afio, y siempre gue no existan obligaciones pendientes )

de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podrdn ser redimidos tahaF & ia,
parclaimente en forma anticipada, a un precio a prorata del valor del Activo Neto con un pg& aviso

minimo de noventa dias de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del! imre;nmmmon T
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compahia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal)

Financiero, a la Bolsa de Valores de H Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La
redencion anticloada de los valores vy la determinacién del precio podran ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, S.A, ha colocado Valores de Thularizacion - Titulos
de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacidn FTIRTPMA por monto de US$20,570,000.00 a
través de 10 serles, el detalle es el sigulente:

Serle A

Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacidn: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacién: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00

La serie A comesponde a la colocacidn adquirida per el Originadoer para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 80 titules de participacion.

Aumento del Valor Nominal de fos Titulos de Parficipacion de la sefie A: No obstante lo establecido
en el pdrrafo anterior, y siempre que exista disponibllidad respecto al monto de la emision, queda
expresamente convenido gue a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacidn, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién de la serie A adquirides por el Criginador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisidn.

Plazo de la serie; 99 afos a partir de la fecha de [a primera colocacidn.
fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

Serle B
Monte de la serie: US$10,920,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: Us$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afos a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y comresponde a la fransferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la construccién vy 1a adquisicidon de los derechos patrimoniales
de disefios y planos arguitecténicos, la cual estd conformada por 1,092 titulos de participacion.

Serle C1
. C\SGO ANT
Monto de la serie: US$280,000.00. @\ 9,
o
Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019. & ’Nﬁgmf’&lé
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Ricorp Titularizadora, $.A.
{Compafia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corparation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estadas Unidos de América)

Fecha de liquidacién: jueves 24 de octubre de 2019,
Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

Plazo de la serie: 99 afcs a partir de [a fecha de la primera colocacién.

Serle C2
Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 24 de enero de 2020.
Fecha de liquidacién: viernes 24 de enerc de 2020.
Precio base: $$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,067dias.

Serie C3

Monto de la serle: US$1,740,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Fecha de liquidacién: viernes 21 de febrero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,039 dias.

Serie C4

Monto de la serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 20 de marzo de 2020.
Fecha de liquidacién: viernes 20 de marzo de 2020.

Preclo base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de |a serie: 36,011 dias.

Serle C5
Monto de la serie: US$920,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 30 de julio de 2020.
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Ricorp Titularizadora, $.A. Ricorp Titularizadora, $.A.

(Compariia Salvadorefa) (Compania Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.) Subsidiaria de Regional Invesiment Corporation, 5.A. de cv.
Notas a los Estados Financieros Notas a los Estados Financieros
Al3] de diciembre de 2022 y 2021 Al 3] de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América) (Expresadias en Délares de los Estados Unidos de Américal

Fecha de liquidacién: jueves 30 de [ulio de 2020. fecha 15 de octubre de 2020. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en
sesion N° CD-46/2020 de fecha 29 de diclembre de 2020, autorizé el asiento registral de la emisién en

Precio base: US$10,000.00. gl Regilsfro Es;)eciql de emisiones de valores del Regisiro PUblico Bursdtll, siendo asentada la emision
o qjo el asiento registral N° EM-0001-2021 el 28 de enero de 2021, acuerdo de inscripeidn en la Bolsa

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118. de Valores de £l Salvador $.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité de Emisioer)es en sesidn EM-
P20 et series: 35,879 i (\)/21(23(3251 de fecha 28 de enero de 2021 donde se autorizd Ia inscripcion de la emisidn en la Bolsa de

serie C& Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Monto de la serie: US$1,080,000.00. Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Montreal Uno, que puede abreviarse “FTIRTMONT1",

Fecha de negociacidn: miércoles 7 de octubre de 2020.

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo

Fecha de liguidacidn: miércoles 7 de octubre de 2020, FTIRTMONT1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.
Precio base: US$100.00. Denominacién de los Originaderes: Aimacenes Vidr, S.A. de C.V.; La Salvadera, S.A. de C.V. y
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118. MATCO, S.A.
Plazo de la sefie: 99 afios contados a parfr de la fecha de la primera colocacién. Denpmingciép de la emisidn: Vglores de Tlf_ulqrizccién - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, cuya abreviacion es VIRTMONTI.

Serle C7

) Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FTIRTMONTI,
Monto de la serle: US$511,000.00. representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.
Fecha de negociacién: miércoles 28 de octubre de 2020. Monto de la emisidn: Hasta US$60,000,000.00.

Fecha de liguidacién: miércoles 28 de octubre de 2020. L X .
Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el

Precio base: U5$100.00. monto fijio de la emisidn por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., v
previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118. acordar aumentos del monto de la emisian.,

Plazo de la serle: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion : Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El valor
minimo de contratacién de los Valores de Titularizacion sera de Diez ddlares de los Estados Unidos

Serle C8 de América y mUltiplos de contratacién de Diez ddlares de los Estados Unidos de América

Monto de Ia serie: US$1,849,000.00.
Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitié Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es

Fecha de negociacién: lunes 30 de noviembre de 2020. decir titulos de renta variabie, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las
_ i ) anotaciones en cuenta de cada titular.
Fecha de liguidacion: lunes 30 de noviembre de 2020. Respaldo de la emision: El pago de dividendos de los Valores de Titularizaclén, conforme a la Politica

de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente de! patrimonio de los Originadores y de la
Titularizadora

Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacién. . L, L. o o
El Fondo de Titularizacidon es constituido con el propdsito principal, indistintamente, del

financiamiento, desarollo y rendimiento de los Inmuebles arrendados, con el fin de generar
excedentes a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion
en circulacion, segun la Prelacidn de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién:

Emisién de valores de titularizacién - fitulos de participacién con cargo al Fondo de Tiularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Monireal Uno.

SCOANT, 5COAN
La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de Titulariza&idn V"oA A 04/,‘0
de Inmuebiles Ricorp Titutarizadora Montreal Uno por un monto de hasta US$60,000,Q5qup . Redencién de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acrgddores 3
fue autorizada por [a Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° JD-1 4/2@20, C,Iéf",‘” N ; Financieros, los Valores de Titularizacion podrdn ser redimidos, en cualquier momen’ro,;.;i dftﬂ%&lrlcstN m
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Ricorp Titularizadora, S.A.
({Compafia Salvadorefa)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 vy 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal)

parciaimente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso
minimo de noventa dias de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La
redencion anticipada de los valores y la determinacién del precio podrdn ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, $.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Tiulos
de Participacion con cargo ai Fondo de Titularizacién FTIRTMONTI por monto de US$54,540,000.00 a
fraves de 2 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$54,153,150.00.

Fecha de negociacién: 5 de febrero de 2021.
Fecha de liquidacion: 5 de febrero de 2021,
Precio base: 100.00%

La serie A comesponde a la colocacién adquiida por los originadores correspondiente a la
fransferencla de los inmuebles y construcciones.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120,

Serle B

Monto de la serie: US$386,850.00.

Fecha de negociacién: 5 de febrero de 2021,

Fecha de liquidacién: 5 de febrero de 2021.

Precio base: 100.00%

Plazo de la serle: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion,

Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120.

Emisién de volores de fitularizacion-titulos de deuda con cargo a! Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos.

La emisién de Valores de Titularizacion - Tiiulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Tiularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos por monto de hasta
US$$22,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N°
JD-06/2021de fecha 13 de mayo de 2021, El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-34/2021 de fecha 26 de agosto de 2021, autorizé el aslento registral de la

emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Reglistro PUblico Bursatil, siendo asenip@fy oy,

la emisién bajo el asiento registral N® EM-0015-2021, el 24 de septiembre de 2021, ocue@‘é de

inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador §.A. de C.V. mediante resolucidn de su chmir@dﬁpc;w
3 No. 1138
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Ricorp Titularizadora, $.A.
({Compahia Salvadorefay)
(Subsidiaria de Regicnal investment Corporation, $.A, de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal

Emisiones en sesion EM-27/2021 de fecha 27 de septiembre de 2021 donde se autorizé Ia inscripeion
de la emisidn en la Bolsa de Valores, Las caracteristicas de Ia emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, que puede abreviarse “FTRTCC102",

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora del Fondo
FTRTCCZ02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, $.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, cuya abreviacion
es VIRTCCZ02.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCC202, representados
por anofaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$$22,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: mil
ddlares y multiplos de contratacion de mil ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del tercer ano de la emision, Tos Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrén ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados,
con un pre aviso minimo de 30 dfas de anficipacion. La redencidn anticipada de los valores podra
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, $.A, a solicitud del
Criginador, deblendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con al
menos 15 dias de anticipaciéon. Bl monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde
la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2022, se ha emitido un monto de US$13,000,000.00 de la emisidn de Valores
de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCZ02 a través de 1 framo, el detalle es el siguiente:

Tramo 1
Monto del tramo: US$13,000,000.00.

Fecha de negociacién: 25 de octubre de 2021.
Fecha de liguidacién: 25 de octubre de 2021,
Tasa de interés a pagar: 7.25% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Ogcg ANTO/I,/
. &
Plazo del framo: 81 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion. ,Q' O,,,z
o INSCRIPGION @
Fecha de vencimiento: 25 de julio de 2028. S No.113 2
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compafia Salvadorena)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
[Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Forma de Pago: Bl capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Emisién de valores de hitularizacién - titulos de paricipacién con cargo al Fondo de Titularizacidn
Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno,

La emislon de Valores de Titularizacion - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de Titularizacién
Ricorp Titularizadora CIFt Cero Uno por un monto de hasta US$100,000,000.00, fue auterizada por la
Junta Directiva de Ricorp Titularizadora., $.A., en sesidn N° JD-12/2021, de fecha 15 de julio de 2021.
El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn N° CD-47/2021 de fecha
5 de noviembre de 2021, autorizd el asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones
de valores del Registro Pblico Bursdtil, siendo asentada la emision bajo el asiento registral N°© EM-
EM-0019-2021 el 25 de noviembre de 2021, acuerdo de inscripcidn en la Bolsa de Valores de &
Salvadeor S.A. de C.V. mediante resolucidn de su Comité de Emisiones en sesion EM-37/2021 de fecha
26 de noviembre de 2021 donde se autorizd la inscripcion de la emisién en la Bolsa de valores.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Ricorp Titularizadora CiFl Cero
Uno, que puede abreviarse "FTRTCIFIOT".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTCIFIO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién de los Originadores: Corporacidn Interamericana para el Financiamiento de
infraestructura, S.A.; CIFI LATAM, S.A. y CIFl Panamd, S.A.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno, cuya abreviacién es VIRTCIFIOT.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Parficipacion con cargo al FTRTCIFIOT,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$25,000,000.00.

El 30 de septiembre de 2022 se celebrd Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del
FTRTCIFIO1 mediante la cual se autorizd la modificacion del contrato de titularizacidn en lo referente
a las clausulas i}Definiciones, 26)Monto mdaximo de la emision, numeral 27} Aportes adicionales de la
clausula romano illj Constitucidn del Fondo de Titularizacidon, en el sentido de establecer el nuevo
plazo para poder emitir e resto de series con cargo al FIRTCIFIO!, la modificacién al contrato de
fitularizacion fue suscrita el 28 de octubre de 2022, quedando ta clausula referente al monto maximo
de la emisién de la siguiente forma: 26) monto maximo de la emision: es el monto de hasta
US$100,000,000.00 que se compone del monto inicial de US$25,000,000.00 méas la posible emisién
adicional de hasta U$$75,000,000.00 que podrd reatizarse en varias series de forma posterior a (&
primera colocacién y durante el plazo de hasta 10 afios después de la primera colocacién, siempre
que cada nueva serie sea previamente respaldada por aportes adicionales de activos ﬁTUIOriZ(]an
por el originador. Ef 31/10/2022 fue realizada la modificacion del asiento registral de la erqj}%n
VTRTCIFIO1en el Registro PUblico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero, de ogﬁerdo
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Ricorp Titularizadora, §.A.
{Compania Salvadoredia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El valor
minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion serd de USD$0.01 y multiplos de contratacion
de un centavo de ddlar de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion,
es declir titulos de renta variable, por lo que no pagard intereses a los tenedores sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada titular. La emlsion estd dirigida para aguetllos inversionistas que no
requieran ingresos fijos, estando los tftulos dirigidos a inversionistas que estdn dispuestos a realizar una
inversién con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su inversidn podria soportar
perdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que Ias rentas provendrdn
en los términos establecidos en la Politica de Distribucion de Dividendos.

Respaldo de la emisién: Bl pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucidon de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patimonio de los Originadores y de la
Titularizadora

Redencién de los valores: En cualquier momento los Valores de Titularizacidn podran ser redimidos,
total o parciaimente en forma anficipada, a un precio igual al cien por ciento del valor de
contratacién, con un pre aviso minimo de tres dias habiles de anticipacion el cual serd comunicado
a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, a Cedeval y al Representante
de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podrén ser
acordadas Unicamente por Ricorp Titularizadora, §.A., a través de su Junta Directiva o el Comité que
esta designe, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencién anticipada, el Fondo
de Titularizacién por medio de la Socledad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con tres dias hdblles de
anficipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del fondo de
Titularizacién, hard efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos,
debiendo realizarse por medio de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocade Valores de Titularizacién - Titulos
de Particlpaciéon con cargo al Fondo de Thtularizacion FIRTCIFIO1 por monte de US$25,000,000.00 a
fravés de 1 serie, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serle: USD$25,000,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de diciembre de 2021,

Fecha de liquidacion: 16 de diciembre de 2021.

Precio base: 100.00%

Plazo de ia serie: hasta 180 meses contados a partr de la fecha de la primera colocacion,

Fecha de vencimiento: 16 de diciembre de 2036. 2o ANTO,V,O
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadoredia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Emision de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por monto de hasta
U$$28,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N2 JD-
17/2021 de fecha 30 de septfiembre de 2021. El Consejo Directivo de ia Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N° CD-50/2021 de fecha 18 de noviembre de 2021, autorizd ef asiento regisiral
de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo
asentada la emision bajo el aslento registral N° EM-0021-2021, el 23 de diclembre de 2021, acuerdo
de inscripcién en la Bolsa de Valores de Bl Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion de su Comlté
de Emisiones en sesidn EM-01/2022 de fecha 5 de enero de 2022 donde se autorizé la inscripcién de
la emisién en la Bolsa de Valores.

Las caracterfsticas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacidn: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse "FTIRTCCSV02".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCSVO?2 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse "FIRTCCSV02".

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de San Vicente S.C, de R.L.de C.V.

Denominacién de la emisidon: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos, cuya abreviacién es
VIRTCCSVO2.

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCSV02, representados
por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$28,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y mUitiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de América,

Redencién de los valores: a partir del quinto afo de la emision, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parclaimente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de (os titulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados,
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencidn anticipada de los valores podra
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con ai
menos 15 dias de anticipacion. Bl monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde
la fecha filada para su pago.

-COANT,

Al 31 de diclembre de 2022, se ha emifido un monto de US$19,150,000.00 de la emisidn de Vdares 4,

de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCSVO2 a través de 3 tramos, el detdlle es el siguiemg
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compariia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.v.))
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Tramo A
Monto del tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacién: 21 de febrero de 2022.
Fecha de liquidacién: 21 de febrero de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.
Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100,00 %.

Plazo del tramo: hasta 117 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion,

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.,

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldade Unicamente con sl Patrimonio del Fondo

de Titularizacion FIRTCCSVO2, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora,

Tramo B

Monto del tramo: US$2,730,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de febrero de 2022.

Fecha de liquidacidn: 21 de febrero de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de fasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 60 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
fecha de vencimiento: 21 de febrero de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente, con un periodo de gracia
de capital de 24 meses.

Respaldo del tramo: este tframo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizaciéon FTIRTCCSVO2, constituido como un patrimonio iIndependiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo C

Monto del tramo: US$1,420,000.00. .
c‘\cJC,O /4NT()4‘
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Fecha de negociacion: 16 de marzo de 2022. R
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Ricorp Titularizadora, $.A.
{Compaiiia Salvadorena)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en DSlares de los Estados Unidos de América)

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.
Tipo de tasa: Fija
Preclo Base: 100.00 %.

Plazo del framo: hasta 116 meses y 5 dias contados a partir de la fecha de la primera colocacién de
este tramo.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.

Forma de Pago de capital: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un periodo de gracia
de 2 meses y cinco dias calendario. El primer pago se redlizard el 21 de junio de 2022.

Forma de Pago de Intereses: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un petiodo de
gracia de 1 mes. El primer pago de interese se redlizard el 21 de mayo de 2022,

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Onicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSV02, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con carge al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularzadora - Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno por monfo de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N® JD-
10/2022 de fecha 12 de mayo de 2022. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidn N° CD-30/2022 de fecha 23 de junio de 2022, autorizd el asiento registral de la
emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emisidn bajo el asiento registral N° EM-0019-2022, el 24 de julio de 2022, con resolucién del Comité
de Emisiones EM-27/2022 de fecha 8 de agosto de 2022, donde se autorizéd la inscripcidn de la emision
en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Sonsonate Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCCSO01".

Denominacién del emisor; Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCSO01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizaciéon,

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Sonsonate Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCCSO01".

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Sonsonate S.C. de R.L.de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacidn Titulos de Deuda con cargo al Fondo de

Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compafia Salvadorefa)
[Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.v.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCSOO1, representados
por anofaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$15,000,000.00.

Vaior minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta; Cien
ddlares y multiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de aAmérica.

Redencion de los valores: A partir del quinto afo de la emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podran serredimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al ciento
uno por ciento del principal vigente de los fitulos o redimir mds sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 15 dias de anticipacion.

La redencién anticipada de ios valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de

Ricorp Titularizadora, §.A, a solicifud del Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A.
de C.V.

El Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante
de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y @ CEDEVAL, S.A,
de C.V. con 15 dias de anticipacion.

El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fljada para su pago. En
la fecha de redencién de los valores, la Titularizadora, actuando en su calidad de administradora
del Fondo de Titularizacién, hardl efectivo el pago segdn los términos y condiciones de los valores
emitidos, deblendo reaiizarse por medio de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Al 31 de diciembre de 2022, se ha emitido un monto de US$8,500,000.00 de la emisién de Valores de
Titularizaciédn - Titulos de Deuda VIRTCCSOO! a través de 3 tramos, el detalle es el siguiente:

Tramo A

Monto del tramo: US$5,550,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022.

Fecha de liquidacién: 24 de agosto de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.80% anual.

Tipo de tasa:; Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 115 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 24 de marzo de 2032.

Forma de Pago: Bl capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fonq,g\
de Titylarizacidn FIRTCCSOO0!, constituido como un patrimonio independiente del pcmmonb del

Titularizacién Ricorp Tltularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno, cuya obrewc:qeﬁ%%ol,
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Criginador y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasives qua,resuh‘
VIRTCCSCOI. ,of /3(_ o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de fitularizacion. fr i qcmﬂcgo
o
o lNcc;\:pmoN o L CvPoey
S No. 113 S 41 ';,L 2 S
40 % CVPCPA z *’Unuw“ s
EGIC S " sano

U gpramno®



Ricorp Titularizadora, S.A.
|Compahia Salvadorenay)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Tramo B
Monto del framo: U$$2,250,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2022.

Fecha de liquidacion: 24 de agosto de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: hasta 72 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacién.
Fecha de vencimiento: 24 de agosto de 2028.

Forma de Pago: Bl capital y los intereses serén pagados mensualmente, con un periodo de gracia
de capital de 12 meses.

Respaldo del tramo: Este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSOO01, constituido como un patrimonio Independiente del patrimonio del
Originadory de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que resulten
o se integren como consecuencla del desarmollo del respectivo proceso de titularizacién,

Tramo C
Monto del framo: US$700,000.00.

Fecha de negociacién: 5 de septiembre de 2022,
Fecha de liquidacion: 5 de septiembre de 2022.
Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fila

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 2,180 dias.

Fecha de vencimiento: 2t de agosto de 2028,

Forma de Pago: B capital y los intereses serdn pagados mensuaimente. El capltal cuenta con un
afio de periodo de gracia.

Respaldo del framo: Este tramo se encuenira respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciemibre de 2022 v 2021
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Garantias otorgadas

Ricorp Titularizadora, S.A. presenta garantias por fianzas de buena obra otorgadas por Banco de
América Central, S.A, para garantizar ¢ los clienfes la buena obra de hasta el cinco por cientfo de
los apartamentos, bodegas vy esfacionamientos del Proyecto Torre Sole BIG Uno del cual es
propietario el Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora Tore Sole Bl Uno
administrado por Ricorp Titularizadora, S.A.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el detalle de las garantias oforgadas vigentes, es el siguiente:

2022 2021
Garantias otorgadas a favar de instituciones financieras $ 6.020.84 $32,236.80
Garantias oforgadas a favor de personas naturales $ 702329 §$ 7,023.29
Total garantias otorgadas 513,044.13 539.260.09

Junta Directiva vigente

En sesidn de Junta General Ordinaria de Accionistas de Ricorp Titularizadora, de fecha 10 de febrero
de 2022 acta N° JGO-01/2022 se acordé elegir a la nueva Junta Directiva de Ricorp Titularizadora,
$.A. para un periodo de fres anos contados a partir de lo fecha de inscripcion de la Credencial en
el Registro de Comercia, es decir, a partir del 11 de febrero de 2022,

La Juntc Directiva vigente al 31 de diciembre de 2022 estd conformada de la siguiente manera:

Direcfores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representante Legal: Manuel Roberto Vieytez Valle

Director secretario: José Carios Bonilla Larreynaga

Director: Victor Sihy Zacarias

Director: Ramén Arturo Alvarez Lopez

Director: Enrique Borgo Bustamante

Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Directores Suplentes: José Miguel Carbonel Belismelis

Juan Alberto Valiente Alvarez
Enrique Ofate Muyshondt
Miguel Angel Siman Dada
Guillermo miguel Saca Silhy

Carlos Alberto Zaldivar Moling
Santicgo Andrés Siman Miguel
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Ricorp Titularizadora, S.A.
([Compahia Salvadoreia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 vy 2021
[Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2021, estaba conformada de la siguiente manera:

Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representanie Legal:  Manuel Roberto Vieytez Valle
Director secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarias
Director: Ramoén Arturo Alvarez Lépez
Director: Enrique Borgo Bustamante
Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlagefer
Directores Suplentes: Miguel Ange!l Siman Dada
Vacante

Enrique Onate Muyshondt

José Miguel Carbonell Belismelis
Juan Alberto Valiente Alvarez
Carlos Alberto Zaidivar Maolina
Guillerrmo Miguel! Saca Silhy

Diferencias enire Normas Internacionales de Informacidn Financiera y las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero,

La Administracion de la Sociedad Titularizadara ha establecido iniciaimente las siguientes diferencias
principales entre las normas intemacionales de informacion financiera {NIIF) y las normas contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financlero:

1. Las NHF requieren que los estados financieros reflejaran fielmente, la situacion, el rendimiento
financiero vy fos flujos de efectivo de la enfidad y sean presentados de acuerdo a su sustancia
y realidad econdmica, y no Unicamente a su forma legal. La normativa contable para
Titularizadoras de Activos reguiere que para efectos de publicacién los Estados Financieros y
sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Délares de los Estados Unidos de
Norte América.

2. Las inversiones no se fienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificacion que
establecen las NIIF, las cuales son las siguientes: instrumentos financieros a su volor razonabie
através de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados por la empresa,
inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el vencimiento; las NIF
requieren que las inversiones sean clasificadas para detemminar el método de valuacién que
les corresponde.

3. Las NiF requieren que debe revelarse informaciéon acerca de los valores razonaples de cada
clase o grupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero.

) i . ) . . . sCOANT

4. Las NIIF requieren la divulgacion de informacion cudlitativa y cuantifativa scbre la exp&%\’t:xon /V’o‘p
a los riesgos derivados de instrumentos financieros. & =
o INSCRIPCION
S  No.113  E
% CVPCPA &

> 4, 5

44 % Fonyg v &

saynoc®






Anexo 6:
Estados Financieros proyectados del Fondo de Titularizacion y su base de
proyeccion
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Estados financieros proyectados del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Centré 01 (FTIRTC 01) y su base de Proyeccién

En el presente documento se detallan los supuestos de los Estados Financieros Proyectados del
Fondo de Titularizacién FTIRTC 01. Primero se revisara el Estado de Resultados, posteriormente el
Balance General y finalmente el Flujo de Efectivo.

Proyeccion del Estado de Resultados del Fondo de Titularizacién

Los ingresos del Fondo de Titularizacién provienen de:

(1) Los ingresos durante la vida del Fondo provienen de la venta de la totalidad de los apartamentos
a desarrollarse en el proyecto habitacional Centré.

El complejo consta de 5 torres habitacionales, cada una con 9 niveles de apartamentos, con 4
apartamentos por nivel, para un total de 180 apartamentos. Las 180 unidades estaran repartidas
en 5 tipologias distintas, en funcion del drea de cada una: en la planta de acceso (Nivel 1) se
encuentran las tipologias 1 y 2, las cuales cuentan con jardin y tienen las siguientes medidas
respectivamente: 82.59 m? y 98.48 m2. Luego, entre los Niveles 2 y 9 se encuentran las tipologias
3, 4,y 5, las cuales cuentan con las siguientes medidas respectivamente: 63.98 m?, 52.93 m?,
67.55 m2. A continuacidn se presenta el consolidado de dreas por tipologia del proyecto:

TIPO 1* 82.59 10 815.90
TIPO 2 98.48 10 984.80
TIPO 3 63.98 40 2,559.20
TIPO 4 52.93 40 2,117.20
TIPO 5 67.55 80 5,404.00
TOTAL - 180 11,881.10

*Una de las unidades cuenta con un drea de 72.59m2

Los precios de los apartamentos se establecen por metro cuadrado, segun la siguiente tabla:

TIPO 1 $2,171.11
TIPO 2 $2,171.11
TIPO 3 $2,171.11
TIPO 4 $2,171.11
TIPO 5 $2,171.11

Al multiplicarse los precios por los metros cuadrados de cada tipo de apartamento, se obtienen
ingresos por un total de $25,795,156.

Los costos y gastos del Fondo de Titularizacién provienen de:

(1) Costos de los apartamentos vendidos: el costo de venta se genera una vez se reconoce el ingreso
por venta de cada apartamento. El costo de venta total, correspondiente a los elementos que
componen el activo fijo, asciende a $22,897,292:



Terreno $1,028,481

Planos, permisos y Disefios $799,309
Construccién $19,729,188
Gasto Operativo Capitalizable $346,590
Gasto Financiero Capitalizable $993,725
TOTAL $22,897,292

Como detallado en la tabla anterior, el valor del costo de venta de los apartamentos considera los
siguientes elementos: el valor del terreno; planos permisos, y disefios; presupuesto de
construccidn; gastos operativos del Fondo de Titularizacién capitalizados durante el periodo de
construccidn; gasto financiero proveniente del préstamo bancario capitalizado durante el periodo
de construccion;

(2) Gastos Operativos del Proyecto: los gastos operativos incluyen los gastos asociados a la
comercializacién, la publicidad y el mercadeo, constitucion del régimen de condominio,
contratacién de seguros, entre otros gastos relacionados con la venta de los apartamentos.

Los gastos de comercializacidn se calculan como el 3.5% mas IVA de comisidn sobre las ventas
al momento de la escrituracion de la venta de los apartamentos, correspondientes a $902,830.
En dichos gastos de comercializacién se incluyen todos aquellos gastos que estan relacionados
con la venta de los apartamentos, tales como mercadeo, publicidad, personal, entre otros.
Adicionalmente, se consideran los gastos de solvencias y certificaciones extractadas para la
escrituracién de ventas, los cuales ascienden a $13,500 y $4,784 respectivamente. Se estima
que el gasto para la constitucion del régimen de condominio ascenderd a $15,000. Durante la
duracion del proyecto, el inmueble contara con los siguientes seguros: inicialmente, durante el
proceso constructivo se contard con un seguro de todo riesgo construccidén, con un costo
proyectado de $39,000; posteriormente, se contara con un seguro todo riesgo incendio, con un
costo proyectado de $79,000. Finalmente, los costos notariales de escrituracion de venta seran
pagaderos por los respectivos compradores, por lo que el Fondo no asumird estos costos;

(3) Gastos relacionados a la administracion del Fondo de Titularizacidn: Estos gastos incluyen los
honorarios que cobran los proveedores regulares de un Fondo de Titularizacidn, incluyendo la
estructuracién y administracién del mismo, la inscripcion, comercializacidn y colocacion de los
titulos en la Bolsa de Valores, las calificaciones de riesgo, los servicios de auditoria, la custodia de
valores y documentos de titularizacion, los gastos de representacion de los inversionistas, las
publicaciones de los Estados Financieros, gastos de papeleria del Fondo de Titularizacién, entre
otros;

(4) Gastos Financieros de los préstamos bancarios: Los gastos financieros relacionados al préstamo
bancario que obtenga el Fondo incluyendo intereses, comisiones y otros recargos;

Proyeccion del Balance General del Fondo de Titularizacién

En las cuentas del Activo en el Balance General del Fondo de Titularizacidén se encuentran:



(1) EIl efectivo y sus equivalentes, donde ingresaran tanto los aportes de los inversionistas y los
recursos provistos por la institucidn financista, como los pagos de los ingresos generados por las
actividades comerciales del Fondo, y de donde se sacaran los recursos destinados para el pago de
los proveedores del Fondo, tanto en la etapa constructiva y en la fase de venta, y los excedentes a
ser distribuidos entre los inversionistas;

(2) Lasinversiones en Inmuebles en la que se capitalizara: el valor del inmueble (terreno) adquirido,
el valor de los planos y permisos para el desarrollo del proyecto de construccion, el costo de las
construcciones a realizar y sus costos asociados como la supervisidn y asesoria técnica, los gastos
financieros incluyendo intereses y comisiones y los gastos de administracién del Fondo de
Titularizaciéon incurridos durante el periodo de construccién;

(3) Debido a la naturaleza del proyecto, serdn parte del activo gastos pagados por anticipado, que
provienen del pago de las comisiones de venta. Se ha establecido un anticipo de 40% del valor total
de la comision de comercializacion detallada anteriormente en la seccién de gastos, dicha cuenta se
constituye de forma mensual a medida se concreten las preventas de los apartamentos.

Del lado del Pasivo se registran:

(1) El préstamo de la institucién bancaria;

(2) Las cuentas por pagar de la construccidn y/o operativas;

(3) El pasivo incluira la cuenta de ingresos diferidos, la cual contendra pagos anticipados realizados
por los potenciales compradores en concepto de reserva y primas por la compra del apartamento.
Una vez entregados los inmuebles, los depdsitos dejardn de ser un pasivo y como contrapartida
el Fondo vera reducida la inversién en inmuebles por el lado del activo. Se ha considerado la
preventa de todas las unidades del proyecto, correspondiente a 180 unidades. Inicialmente, los
compradores pueden reservar un apartamento aportando el 1% de su valor de venta, se estiman
qgue las reservas durardan 10 meses. Dicha reserva sera completada con pagos mensuales en
concepto de primas hasta finalizar la construccion, las cuales representardn 9% del valor de venta,
llevando asi los pagos anticipados al 10% de dicho valor. Por lo tanto, el flujo de preventas
asciende a $2,579,516; y

(4) Los excedentes acumulados del Fondo de Titularizacién, incluyendo los del presente ejercicio y

los de ejercicios anteriores, que son producto de los ingresos menos los gastos menos los
excedentes ya repartidos a los tenedores de los Titulos de Participacion.

Proyeccion del Flujo de Efectivo del Fondo de Titularizacion

El flujo de efectivo se compone del flujo proveniente de las actividades de operacion; el flujo
proveniente de las actividades de inversién y el flujo de las actividades de financiamiento.



El flujo de fuentes operacionales proviene inicialmente de los ingresos diferidos en razén de las
preventas, las cuales se revierten a medida se obtienen los ingresos operativos generados por la
venta de los apartamentos. Por otro lado, los usos de operacién corresponden a los gastos
operacionales, administrativos que tiene el proyecto, los gastos de administracion del Fondo de
Titularizacién, el gasto financiero proveniente de la deuda bancaria (periodo operativo), del
movimiento de las cuentas por pagar y de las inversiones que se realicen para construir el inmueble.

El flujo de inversidon proviene de la variacidn en la cuenta de inversidon en inmuebles, el cual incluye
los costos del financiamiento durante el periodo constructivo.

El flujo de financiamiento, tiene como fuente los aportes de capital de los inversionistas y los
desembolsos del préstamo bancario otorgado al Fondo y como usos la amortizacidon de capital de
dicho préstamo vy la reparticién de dividendos a los tenedores de los titulos de participacion.

Julio Enrique Rivas
Gerente de Estructuracion
Ricorp Titularizadora
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INGRESOS
Ingresos por Ventas

$1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640 $0
TOTAL DE INGRESOS $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640  $1,357,640 $0
GASTOS
Costo de Venta ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121)  ($1,205,121) $0
Gastos de Venta y Comercializacion ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) ($48,480) $0
Gastos Administrativos ($6,875) ($6,401) ($5,927) ($5,454) ($4,980) ($46,870) ($4,032) ($3,559) ($3,085) ($2,611) ($2,138) ($1,664) (s0)
Otros gastos ($50) ($50) ($50) ($50) ($50) ($50) ($50) ($50) ($50) ($50) ($50) ($50) $0
Gastos del Fondo ($5,515) ($5,515) ($5,515) ($5,515) ($5,515) ($11,265) ($5,515) ($5,515) ($5,515) ($5,515) ($5,515) ($21,515) ($276)
Gastos Financieros Préstamo 1 ($68,983) ($59,864) ($53,619) ($47,374) ($41,128) ($34,883) ($28,638) ($22,393) ($16,148) ($9,903) ($3,658) $0 $0
TOTAL DE EGRESOS ($1,335,023)  ($1,325,430) ($1,318,711) ($1,311,992) ($1,305,273) ($1,346,668) ($1,291,836) ($1,285,117) ($1,278,398) ($1,271,679) ($1,264,960) ($1,276,829) ($276)
RESULTADO DEL PERIODO $22,617 $32,210 $38,929 $45,648 $52,367 $10,972 $65,804 $72,523 $79,242 $85,961 $92,680 $80,811 ($276)
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Balance General — Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré 01

264600 108491 107738 131677 148741 199803 138409 176346 107578 132390
$264,600 $108,491 $107,738 $131,677 $148,741 $199,803 $138,409 $176,346 $107,578 $132,390
$264,600 $108,491 $107,738 $131,677 $148,741 $199,803 $138,409 $176,346 $107,578 $132,390

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
$0 $316,940 $361,132 $361,132 $361,132 $361,132 $361,132 $361,132 $361,132 $361,132
$1,864,049 $3,108,267 $4,313,745 $5,519,224 $6,724,702 $7,889,307 $9,059,662  $10,224,267  $11,388,872  $12,553,477
$0 $36,104 $46,093 $62,958 $86,697 $117,312 $154,632 $198,371 $248,816 $305,681
$2,128,649  $3,569,801  $4,828,709  $6,074,990  $7,321,272  $8,567,553  $9,713,835 $10,960,116 $12,106,398  $13,352,679
$0  $1,300,000  $2,400,000  $3,500,000  $4,600,000  $5700,000  $6,700,000  $7,800,000  $8,800,000  $9,900,000
$286,649 $427,801 $586,709 $732,990 $879,272  $1,0255553  $1,171,835  $1,318,116  $1,464,398  $1,610,679
$0 $0 $0 $0 $0 S0 $0 $0 $0 $0
$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 S0
$286,649  $1,727,801  $2,986,709  $4,232,990  $5,479,272  $6,725,553  $7,871,835  $9,118,116 $10,264,398 $11,510,679
$1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000
$1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000
$1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000
144637 138649 126061 164789 263091 190914 173840 163757 160665
$144,637 $138,649 $126,061 $164,789 $263,091 $190,914 $173,840 $163,757 $160,665
$144,637 $138,649 $126,061 $164,789 $263,091 $190,914 $173,840 $163,757 $160,665
$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
$361,132 $361,132 $361,132 $361,132 $361,132 $342,125 $323,118 $304,111 $285,104
$17,230,147  $18,394,752  $19,559,357  $20,723,963 $21,903,568  $21,692,171  $20,487,051  $19,281,930 $18,076,810
$601,889 $689,553 $783,818 $884,936 $993,725 $0 $0 $0 S0
$18,337,805 $19,584,087 $20,830,368 $22,134,820 $23,521,515.59  $22,225,210 $20,984,009 $19,749,799  $18,522,579
$14,300,000 $15,400,000 $16,500,000 $17,750,000 $19,100,000 $18,013,888 $16,927,776  $15,841,665 $14,755,553
$2,195,805  $2,342,087  $2,488,368  $2,542,820 $2,579,516  $2,443,752  $2,307,988  $2,172,224  $2,036,460
S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
$0 $0 S0 S0 S0 -$74,429 -$93,755 -$106,089 -$111,434
$16,495,805 $17,742,087 $18,988,368 $20,292,820 $21,679,516  $20,383,210 $19,142,009 $17,907,799 $16,680,579
$1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000 $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000
$1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000 $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000
$1,842,000  $1,842,000  $1,842,000  $1,842,000 $1,842,000  $1,767,571  $1,748,245  $1,735911  $1,730,566

150327
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$150,327

$0

$361,132
$13,718,082
$369,420
$14,598,961

$11,000,000
$1,756,961
$0

S0
$12,756,961

$1,842,000
$1,842,000

$1,842,000

164562

$164,562
$164,562

$0

$266,097
$16,871,689
$0
$17,302,349

$13,669,441
$1,900,696
S0
-$109,788
$15,460,349

$1,842,000
$1,842,000

$1,732,212

161388

$161,388
$161,388

$0

$361,132
$14,882,687
$440,035
$15,845,242

$12,100,000
$1,903,242
$0

S0
$14,003,242

$1,842,000
$1,842,000

$1,842,000

175450

$175,450
$175,450

S0

$247,090
$15,666,568
S0
$16,089,109

$12,583,329
$1,764,932
S0
-$101,152
$14,247,109

$1,842,000
$1,842,000

$1,740,848

147325

$147,325
$147,325

S0

$361,132
$16,065,542
$517,524
$17,091,524

$13,200,000
$2,049,524
$0

S0
$15,249,524

$1,842,000
$1,842,000

$1,842,000

175079

$175,079
$175,079

S0

$228,083
$14,461,448
S0
$14,864,610

$11,497,217
$1,629,168
S0
-$103,775
$13,022,610

$1,842,000
$1,842,000

$1,738,225
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199948

$199,948
$199,948
$0

$209,077
$13,256,327
$0
$13,665,351

$10,411,105
$1,493,404
S0

$81,158
$11,823,351

$1,842,000
$1,842,000

$1,760,842

234409

$234,409
$234,409
$0
$190,070
$12,051,206
$0
$12,475,685

$9,324,994
$1,357,640
$0

-$48,948
$10,633,685

$1,842,000
$1,842,000

$1,793,052

275590

$275,590
$275,590

$0

$171,063
$10,846,086
$0
$11,292,738

$8,238,882
$1,221,876
sS0
-$10,019
$9,450,738

$1,842,000
$1,842,000

$1,831,981

323490

$323,490
$323,490
$0
$152,056
$9,640,965
$0
$10,116,510

$7,152,770
$1,086,112
N

$35,629
$8,274,510

$1,842,000
$1,842,000

$1,877,629

378108

$378,108
$378,108
$0
$133,049
$8,435,844
$0
$8,947,001

$6,066,658
$950,348
S0

$87,995
$7,105,001

$1,842,000
$1,842,000

$1,929,995

391331

$391,331
$391,331
$0
$114,042
$7,230,724
$0
$7,736,097

$4,980,546
$814,584
$0

$98,967
$5,894,097

$1,842,000
$1,842,000

$1,940,967

459387

$459,387
$459,387
$0

$95,035
$6,025,603
S0
$6,580,025

$3,894,434
$678,820
S0
$164,771
$4,738,025

$1,842,000
$1,842,000

$2,006,771

534162

$534,162
$534,162
$0

$76,028
$4,820,483
$0
$5,430,673

$2,808,323
$543,056
$0
$237,294
$3,588,673

$1,842,000
$1,842,000

$2,079,294

615656

$615,656
$615,656
$0

$57,021
$3,615,362
$0
$4,288,039

$1,722,211
$407,292
N
$316,536
$2,446,039

$1,842,000
$1,842,000

$2,158,536

703868

$703,868
$703,868
$0

$38,014
$2,410,241
$0
$3,152,124

$636,099
$271,528
$S0
$402,497
$1,310,124

$1,842,000
$1,842,000

$2,244,497

1248813

$1,248,813
$1,248,813
$0

$19,007
$1,205,121
$0
$2,472,940

$0
$135,764
$0
$495,176
$630,940

$1,842,000
$1,842,000

$2,337,176

2417987

$2,417,987

$2,417,987
$0
S0
($0)
$0

$2,417,987

$0
$0
$0
$575,987
$575,987

$1,842,000
$1,842,000

$2,417,987

$0
$0
$0
$0
($0)
$0
$0

$0
$0
$0
$0
$0

$0
$0

$0



Flujo de Efectivo — Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré 01

Utilidad Neta

Cambio en Gastos pagados por anticipado (comisiones venta)
Cambios en Ingresos Diferidos

Cambios en Gastos y Cuentas por Pagar

Efectivo en Actividades de Operacién

Cambios en Inmuebles
Cambio en Otros Activos
Efectivo en Actividades de Inversion

Cambio en Préstamo 1

Participaciones vendidas a valor nominal
Distribucién de Utilidades

Efectivo en Actividades Financieras

Variacién en Efectivo
Efectivo al inicio
Efectivo al final

Utilidad Neta

Cambio en Gastos pagados por anticipado (comisiones venta)
Cambios en Ingresos Diferidos

Cambios en Gastos y Cuentas por Pagar

Efectivo en Actividades de Operacion

Cambios en Inmuebles
Cambio en Otros Activos
Efectivo en Actividades de Inversion

Cambio en Préstamo 1

Participaciones vendidas a valor nominal
Distribucion de Utilidades

Efectivo en Actividades Financieras

Variacién en Efectivo
Efectivo al inicio
Efectivo al final

$0 $0 $0 S0 $0 $0
$0 ($316,940) ($44,193) $0 $0 $0
$286,649 $141,152 $158,908 $146,281 $146,281 $146,281
S0 $0 S0 S0 $0 S0
$286,649 ($175,788) $114,715 $146,281 $146,281 $146,281
($1,864,049)  ($1,244,218)  ($1,205,478)  ($1,205,478)  ($1,205,478)  ($1,164,605)
$0 ($36,104) ($9,990) ($16,865) ($23,740) ($30,615)
($1,864,049)  ($1,280,322) ($1,215,468) ($1,222,343)  ($1,229,218)  ($1,195,220)
88%  $1,246,281
$0  $1,300,000  $1,100,000  $1,100,000  $1,100,000  $1,100,000
$1,842,000 $0 $0 S0 S0 $0
$0 $0 $0 $0 $0 $0
$1,842,000  $1,300,000  $1,100,000  $1,100,000  $1,100,000  $1,100,000
$264,600 ($156,109) ($752) $23,939 $17,064 $51,062
$0 $264,600 $108,491 $107,738 $131,677 $148,741
1% $264,600 $108,491 $107,738 $131,677 $148,741 $199,803
S0 S0 S0 S0 S0
S0 S0 N S0 S0
$146,281 $146,281 $146,281 $54,452 $36,696
$0 $0 $0 $0 S0
$146,281 $146,281 $146,281 $54,452 $36,696
($1,164,605)  ($1,164,605) ($1,164,605) ($1,164,605) ($1,179,605)
($84,365) ($87,665) ($94,265) ($101,119) ($108,788)
($1,248,970)  ($1,252,270) ($1,258,870) ($1,265,724) ($1,288,393) §
$1,100,000  $1,100,000  $1,100,000  $1,250,000 $1,350,000 (S
$0 $0 $0 $0 $0
$0 $0 $0 $0 $0
$1,100,000  $1,100,000  $1,100,000  $1,250,000 $1,350,000 ($
($2,688) ($5,988) ($12,588) $38,728 $98,302
$147,325 $144,637 $138,649 $126,061 $164,789
1% $144,637 $138,649 $126,061 $164,789 $263,091

S0 $0 S0

$0 $0 $0

$146,281 $146,281 $146,281

S0 $0 S0

$146,281 $146,281 $146,281

($1,170,355)  ($1,164,605)  ($1,164,605)

($37,320) ($43,740) ($50,445)

($1,207,675)  ($1,208,345)  ($1,215,050)

$1,000,000  $1,100,000  $1,000,000

$0 $0 $0

$0 $0 $0

$1,000,000  $1,100,000  $1,000,000

($61,394) $37,937 ($68,769)

$199,803 $138,409 $176,346

$138,409 $176,346 $107,578
($74,429) ($19,325) ($12,335)
$19,007 $19,007 $19,007
($135,764) ($135,764) ($135,764)
$0 $0 $0
($191,186) ($136,082)  ($129,092)
$211,396  $1,205,121  $1,205,121
$993,725 $0 $0
1,205,121  $1,205,121  $1,205,121
1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112)
$0 $0 $0
$0 $0 $0
1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112)
($72,178) ($17,073) ($10,083)
$263,091 $190,914 $173,840
$190,914 $173,840 $163,757

S0
S0
$146,281
S0
$146,281

($1,164,605)
($56,865)
($1,221,470)

$1,100,000
$0
$0
$1,100,000

$24,812
$107,578
$132,390

($5,344)
$19,007
($135,764)
S0
($122,101)

$1,205,121
S0
$1,205,121

($1,086,112)
$0
$0

($1,086,112)

($3,093)
$163,757
$160,665

$0
N
$146,281
$0
$146,281

($1,164,605)
($63,740)
($1,228,345)

$1,100,000
$0
$0
$1,100,000

$17,937
$132,390
$150,327

$1,646
$19,007
($135,764)
S0
($115,111)

$1,205,121
sS0
$1,205,121

($1,086,112)
S0
]
($1,086,112)

$3,898
$160,665
$164,562

S0
N
$146,281
S0
$146,281

($1,164,605)
($70,615)
($1,235,220)

$1,100,000
$0
$0
$1,100,000

$11,062
$150,327
$161,388

$8,636
$19,007
($135,764)
S0
($108,121)

$1,205,121
S0
$1,205,121

($1,086,112)
S0
$o

($1,086,112)

$10,888
$164,562
$175,450

S0
N
$146,281
S0
$146,281

($1,182,855)
($77,490)
($1,260,345)

$1,100,000
$0
$0
$1,100,000

($14,063)
$161,388
$147,325

($2,623)
$19,007
($135,764)
S0
($119,380)

$1,205,121
S0
$1,205,121

($1,086,112)
S0
$o

($1,086,112)

($372)
$175,450
$175,079



Utilidad Neta $22,617 $32,210 $38,929 $45,648 $52,367 $10,972 $65,804 $72,523 $79,242 $85,961 $92,680 $80,811
Cambio en Gastos pagados por anticipado (comisiones venta) $19,007 $19,007 $19,007 $19,007 $19,007 $19,007 $19,007 $19,007 $19,007 $19,007 $19,007 $19,007
Cambios en Ingresos Diferidos ($135,764) ($135,764) ($135,764) (6135,764)  ($135,764) (6135,764)  ($135,764) ($135,764)  ($135,764) ($135,764) ($135,764) ($135,764)
Cambios en Gastos y Cuentas por Pagar S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Efectivo en Actividades de Operacion ($94,140) ($84,547) ($77,828) ($71,109) ($64,390) ($105,785) ($50,953) ($44,234) ($37,515) ($30,796) ($24,077) ($35,946)
Cambios en Inmuebles $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121  $1,205,121
Cambio en Otros Activos $0 $0 $0 $0 $0 $0 S0 S0 $0 S0 $0 $0
Efectivo en Actividades de Inversion $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121 $1,205,121
Cambio en Préstamo 1 (51,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) (51,086,112) ($1,086,112) ($636,099) S0
Participaciones vendidas a valor nominal S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Distribucion de Utilidades $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $o $0 $o $0 $0
Efectivo en Actividades Financieras ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($1,086,112) ($636,099) $0
Variacién en Efectivo $24,869 $34,462 $41,181 $47,900 $54,618 $13,223 $68,056 $74,775 $81,494 $88,212 $544,944  $1,169,174
Efectivo al inicio $175,079 $199,948 $234,409 $275,590 $323,490 $378,108 $391,331 $459,387 $534,162 $615,656 $703,868  $1,248,813
Efectivo al final 1% $199,948 $234,409 $275,590 $323,490 $378,108 $391,331 $459,387 $534,162 $615,656 $703,868 $1,248,813 $2,417,987




Anexo 7:
Certificacion de Accionistas Relevantes de Ricorp Titularizadora, S.A.
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Anexo 8: Informe de Gobierno Corporativo de la Titularizadora
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2024

INFORME
GOBIERNO CORPORATIVO

RICORP TITULARIZADORA, S.A.



Informe de Gobierno Corporativo

Los aspectos mas relevantes identificados con relacion al ejercicio 2024 sobre las
practicas de gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A., las éareas

a informar son las siguientes:

1) Informacién General

Denominacion social:

Nombre comercial:

Numeros y fecha de inscripciéon
en el Registro Publico Bursatil:

Direccion de la oficina principal:

Teléfono:

Correo electrénico:

Accionista Relevante:

Inscripcién en Bolsa de Valores
autorizada por la Junta Directiva
de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V.:

Autorizacion del Asiento
Registral en el Registro Publico
Bursatil, por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del

Sistema Financiero:

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima.

Ricorp Titularizadora.
TA-0002-2021, 13 de diciembre de 2012.

Edificio Torre Millennium, nivel 9, entre 71
Avenida Sur y Paseo General Escalén, San
Salvador.

(503) 2133 — 3700

info@gruporicorp.com

Ricorp, S.A. de C.V. con una participacion del
99.9999%., a cuyo grupo empresarial
pertenece como subsidiaria y por tanto
vinculada a ésta. La accién que complementa
el capital social le pertenece al Lic. Remo José
Martin Bardi Ocafia, totalizando asi los
US$1,400,000.00 del capital social.

Ricorp Titularizadora, S.A. no tiene filiales.
Inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A. como
Emisor de Valores, en sesion No. JD-03/2012,
de fecha 21 de febrero de 2012.

Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A.
como emisor de Valores en sesiéon No. CD-
23/2012, de fecha 06 de junio de 2012.


mailto:info@gruporicorp.com

2) Accionistas

Respecto a las Junta Generales de Accionistas celebradas en 2024 se informa que
se celebraron las siguientes sesiones:

Junta General Ordinaria de Accionistas

Junta General Extraordinaria de Accionistas

3) Junta Directiva

La Junta Directiva de la entidad estd compuesta por:

Propietarios:

Presidente: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente: Manuel Roberto Vieytez Valle
Secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramon Arturo Alvarez Lépez
Director: Enrique Borgo Bustamante
Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Suplentes:

Director: José Miguel Carbonell Belismelis
Director: Juan Alberto Valiente Alvarez
Director: Enriqgue Ofiate Muyshondt
Director: Miguel Angel Siman Dada
Director: Guillermo Miguel Saca Silhy
Director: Carlos Alberto Zaldivar Molina
Director: Santiago Andrés Siman Miguel

De conformidad con Credencial de Eleccion de Junta Directiva, extendida el dia 11
de febrero de 2022 por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas,
licenciado Remo José Martin Bardi Ocafia, en la que consta que en el Libro de Actas
de Junta General de Accionistas de Ricorp Titularizadora, se encuentra asentada el
acta de Junta General Ordinaria de Accionistas numero cero uno/dos mil veintidos,
en cuyo punto 5 se acordé elegir a la Junta Directiva para un periodo de tres afios
contados a partir de la fecha de inscripcion de la credencial en el Registro de
Comercio, es decir a partir del 11 de febrero de 2022.



La Junta Directiva sesioné mensualmente durante el transcurso del afio 2024, y en
algunos meses sesioné mas de una vez, haciendo un total de 19 sesiones de Junta
Directiva:

JD-01/2024 11/01/2024 JD-11/2024 13/06/2024
JD-02/2024 17/01/2024 JD-12/2024 11/07/2024
JD-03/2024 13/02/2024 JD-13/2024 15/08/2024
JD-04/2024 26/02/2024 JD-14/2024 05/09/2024
JD-05/2024 14/03/2024 JD-15/2024 10/10/2024
JD-06/2024 11/04/2024 JD-16/2024 22/10/2024
JD-07/2024 03/05/2024 JD-17/2024 28/10/2024
JD-08/2024 09/05/2024 JD-18/2024 12/11/2024
JD-09/2024 15/05/2024 JD-19/2024 05/12/2024
JD-10/2024 31/05/2024

En cumplimiento con la NRP-17, Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, las
Politicas de Gobierno Corporativo de Ricorp Titularizadora regulan lo siguiente:

o Politica de Nombramiento de los Miembros de la Junta Directiva, establece los
requisitos que todos los miembros deben cumplir, los cuales son conformes con
lo que estipula el Cédigo de Comercio, la Ley de Titularizacion de Activos y
demas normativa aplicable a la entidad y el pacto social vigente. Se establece un
Programa de Induccién para los nuevos miembros, asi como sus derechos y
obligaciones dentro de la Sociedad.

o Politica de Rotacién o Permanencia de los Miembros de la Junta Directiva
establece que: (i) Las politicas de rotacidon o permanencia para los miembros de
los Comités de Apoyo, de los Comités de Junta Directiva atenderan a lo dispuesto
por la Junta Directiva en la sesion correspondiente. (ii) Las politicas de rotacion
0 permanencia para los miembros de la Junta Directiva atenderan lo dispuesto
por la Junta General de Accionistas en la asamblea que corresponda.

o Asimismo, cuenta con una Politica de Remuneracion de la Junta Directiva.

En el afio 2024, se llevaron a cabo diferentes actividades de capacitacién para los
directores en materia de prevencién de lavado de dinero y activos, gobierno
corporativo y riesgos.

Por ultimo, se confirma que la Junta Directiva no ha llevado a cabo operaciones con
otras partes vinculadas.



4) Alta Gerencia

A la fecha, los miembros de la Alta Gerencia son:

Director Ejecutivo Remo José Martin Bardi Ocafa
Gerente de Estructuracion de
Emisiones

Gerente Legal

Julio Enrique Rivas Sandoval

Claudia Elizabeth Arteaga Montano
Gerente de Operaciones Claudia Beatriz Guzman Paiz
Gerente de Negocios Rolando Gerardo Napoledn Duarte

Westerhausen

La Politica de seleccién de la Alta Gerencia de Ricorp Titularizadora, S.A. atiende a
los criterios de contratacion de personal de la sociedad, de acuerdo con los perfiles
autorizados por Junta Directiva y a lo establecido en el pacto social.

Para 2024, se informa que se han cumplido las politicas aprobadas por la Junta

Directiva.

5) Comité de Auditoria

El Comité de Auditoria de Ricorp Titularizadora, S.A., esta conformado por:

Director Ejecutivo, quién preside. Remo José Bardi Ocafia
Director de la sociedad Enrigue Ofate Muyshondt

Director de la sociedad Juan Alberto Valiente Alvarez

Este Comité no experimentd cambios dentro de sus miembros.

Respecto a las sesiones del Comité de Auditoria, durante 2024 se celebraron las
siguientes:

CA-01/2024 30/01/2024
CA-02/2024 14/03/2024
CA-03/2024 03/05/2024
CA-04/2024 10/07/2024
CA-05/2024 09/10/2024
CA-06/2024 04/12/2024



En el desarrollo de las funciones como Comité de Auditoria sus miembros dieron
revision a los informes trimestrales presentados por el Auditor Interno de la entidad,
asi como el contenido de notas de auditoria remitidas por la Superintendencia del
Sistema Financiero respecto a temas de Lavado de Dinero y de riesgos. Para el afio
2024, no se conocieron aspectos corporativos.

6) Comité de Riesgos

El Comité de Riesgos de Ricorp Titularizadora, S.A., esta conformado por:

Presidente Guillermo Miguel Saca Silhy
Director Ejecutivo Remo José Bardi Ocafia
Jefe de Riesgos Alberto David Cortez Villalta

Este Comité experimentd cambios dentro de sus miembros, incorporando al Ing.
Alberto David Cortez Villalta, como Jefe de Riesgos, autorizado por Junta Directiva
en fecha 13 de junio de 2024.

Respecto a las sesiones del Comité de Riesgos, durante 2024 se celebraron las
siguientes:

CR-01/2024 09/01/2024
CR-02/2024 10/04/2024
CR-03/2024 10/07/2024
CR-04/2024 09/10/2024
CR-05/2024 12/12/2024

En el desarrollo de las funciones como Comité de Riesgos sus miembros dieron
revision a los informes trimestrales y de riesgos operativos presentados por el
encargado de la Unidad de Riesgos y posteriormente se informé de los mismos a la
Junta Directiva. Para el afio 2024, no se conocieron aspectos corporativos.

7) Gobierno Corporativo y estandares éticos

En cumplimiento con las Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, la Alta
Gerencia informa que durante todo el afio 2024 los empleados y funcionarios de
Ricorp Titularizadora han cumplido con las Politicas de Manejo de Conflictos de
Interés, contenidas en la “Politica de Etica y Conducta” de dicha entidad.



Por lo tanto, no han incurrido en situaciones que supongan un conflicto de interés,
ni que generen un compromiso personal o para la Titularizadora que reste
objetividad en la toma de decisiones. Asimismo, no han participado en actividades
incompatibles con las funciones que realizan dentro de la sociedad, cumpliendo
efectivamente con los estandares éticos de conducta que se exigen en la Sociedad
y con lo estipulado en la Politica y deméas normativa aplicable.

Asimismo, se informa que no ha habido cambios al Cédigo de Gobierno Corporativo
ni al Cédigo de Conducta de la entidad.

8) Transparencia y revelacién de informacion

Ricorp Titularizadora cuenta con mecanismos efectivos para dar atencion a los
clientes. Todos ellos pueden contactarse con miembros del Equipo de la Sociedad
por cualquier medio de correo electronico, llamadas telefénicas o programar
reuniones virtuales con el fin de construir soluciones financieras de manera
personalizada.






Anexo 9: Clasificacion de Riesgo
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donde inicialmente se desarrollara el Proyecto Residen-
cial Centré para su operacion y venta, entre otros y pro-
ducto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos
a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nd-
mero de Titulos de Participacién en circulacién, segin la
Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titula-
rizacion.

El Proyecto Residencial Centré comprende la construc-
cién y comercializacién de un complejo residencial que
consistira en cinco torres de apartamentos ubicado en las
proximidades del Centro de San Salvador, conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en la documentacion
legal para el proceso de titularizacion; asi como cualquier
otro fin que sea autorizado por la Junta de Tenedores. Di-
cho Proyecto se encontrara ubicado entre 21 Ave Sury 62
calle poniente, correspondiente a la ubicacién geogréfica
de San Salvador. El terreno del Proyecto consta de un
area de 13,026.37 m?, con un area de construccion de
14,502.00 m2,

o Perfil del Originador: Baséltica, S.A. de C.V. (en ade-
lante “Basaltica” o “el Originador”), fue constituida el 30
de octubre de 1990, en la Republica de El Salvador. Sus
actividades principales son: a) Participacion e inversion
en otras sociedades y empresas de cualquier finalidad; b)
adquisicion de acciones, titulos valores, patentes, marcas,
y derechos; c) adquisicion de toda clase de bienes inmue-
bles; y d) servicios de arrendamiento de terrenos y edifi-
caciones.

La ndmina de accionistas de Basaltica estd compuesta por
tres personas naturales, cuya participacion conjunta en el
capital accionario es de 40%, y con una persona juridica
que representa el 60%, esta Ultima tiene como domicilio
Panamd, y es la casa matriz ultima del Grupo.

De la estructura corporativa de Baséltica, se destaca a sus
subsidiarias Grupo ECON, S.A. de C.V., y a Inmobiliaria
e Inversiones Puntto, S.A. de C.V., que serén el construc-
tor y el desarrollador del Proyecto Residencial Centré,
respectivamente.

o Perfil del Desarrollador del Proyecto: Inmobiliaria e
Inversiones Puntto, S.A., (en adelante “Puntto” o “Desa-
rrollador™), es subsidiaria de Basaltica, se constituye en
2016 como el brazo inmobiliario del Grupo Corporativo
de Baséltica, con un enfoque mayormente dirigido hacia
proyectos residenciales. Busca atender las carencias de
calidad presentes en la oferta actual de proyectos de ur-
banizacion en El Salvador, enfocados en el sector socio-
econdmico medio-bajo de la poblacion.

En 2016 Puntto inici6 con el desarrollo del Proyecto Re-
sidencial Centré, el cual presenté cambios en su disefio,
principalmente durante el periodo de la pandemia por Co-
vid-19y larevitalizacion del Centro Histérico de San Sal-
vador; por otra parte, en los proximos 18 meses, se en-
contraran gestionando otros siete proyectos inmobilia-
rios.

RICORP, como administrador del FTIRTC 01, suscribird
un contrato de prestacion de servicios para que Puntto sea
el Desarrollador del Proyecto para desempefiar activida-
des de administracion del Proyecto, tanto en su fase de
construccién como en la etapa operativa de comercializa-
cién. En ese sentido, los servicios se entenderan referidos
a las facultades de administracion, ejercer labores tales
como las siguientes: procesamiento de informacion, ase-
soria, registro de pagos, coordinacion con proveedores y

otras labores de naturaleza analoga, todo por cuenta del
Fondo de Titularizacién. En opinién de Zumma Ratings,
la trayectoria de Puntto en el sector inmobiliario para pro-
yectos de infraestructura urbana es adecuada; benefician-
dose ademas de la amplia experiencia en el sector inmo-
biliario de las subsidiarias del Originador.
Caracteristicas del Proyecto Residencial Centré: El
Proyecto comprende cinco torres de nueve pisos, con un
total de 180 apartamentos (36 apartamentos por torre),
distribuidos en cinco tipologias diferentes, cuyas areas
van desde 52 m? hasta 99 m? de construccién. Ademas,
contara con 180 estacionamientos y diversas amenidades,
que incluirdn espacios recreativos y areas comunes para
fomentar la convivencia entre los residentes, contara con
un disefio vanguardista en una de las zonas mas emble-
maticas de la capital. Sus amenidades incluyen érea de
juegos, sala de usos multiples, areas verdes, canchas de-
portivas y estacionamiento para bicicletas. El terreno
donde estard ubicado el Proyecto se encuentra en etapa
de preparacion y adecuacion para la construccion, se
prevé que la etapa de construccion tenga una duracion
aproximada de 17 meses.

Estado actual de la comercializacion de apartamen-
tos: El Proyecto Residencial Centré fue lanzado al pu-
blico a través de una feria inmobiliaria en octubre de
2024. De acuerdo con el Originador, el Proyecto a la fe-
cha ha sido de gran aceptacion, logrando la preventa de
tres torres de apartamentos de un total de cinco torres con
las que contard el Condominio Residencial. De la pre-
venta, el 60% proviene de inversion local y el 40% de
salvadorefios en el exterior, originandose la necesidad de
aumentar los precios para moderar la demanda; asi-
mismo, el Originador expreso6 que a la fecha tienen apro-
ximadamente 100 clientes potenciales en lista de espera.
Lo anterior, es un indicador positivo sobre el nivel de de-
manda que tendr el Proyecto.

Competidores: EIl Originador expres6 que, dada la ubi-
cacion estratégica del Proyecto, no cuenta con otra oferta
urbanistica con la que pueda compararse. No obstante,
considera que algunos proyectos de la zona metropolita-
na de San Salvador, con similares caracteristicas, podrian
considerarse como la competencia mas aproximada.
Perfil del Constructor del Proyecto: De acuerdo a Con-
trato de Construccion de Obra para el Proyecto “Centre
Apartamentos” de fecha 09 de mayo de 2025, se define
como contratista a Grupo ECON, S.A. de C.V., (empresa
subsidiaria de Basaltica), la cual estara a cargo de la eje-
cucion de la construccion de la obra gris y/o la Obra, de
acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en
los planos de construccion y deméas documentos contrac-
tuales que la Contratante le ha proporcionado.

En 1960 nace Concretera Salvadorefia; su primer pro-
yecto ejecutado fue la construccion del Puerto de Aca-
jutla'y el primer producto que se comercializd fue el con-
creto premezclado. Aproximadamente 25 afios mas tarde,
diversifico sus servicios sumando la venta y colocacion
de asfalto, agregados, desarrollo de proyectos, terraceria
y alquiler de maquinaria y equipo, lo cual le llevé a evo-
lucionar y se convirtié en Grupo ECON.

La primera obra desarrollada por ECON fue el mejora-
miento de carretera a San Juan y San Miguel Tepezontes,
en el Departamento de la Paz. A lo largo de los ultimos
37 afios, ECON ha desarrollado mas de 70 proyectos de
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infraestructura y ha adquirido gran experiencia en la
construccidn de carreteras, pasos a desnivel, obras de dre-
naje mayor y menor, terraceria masiva, construccion de
muros, obras de mitigacidn, entre otros. En opinién de
Zumma Ratings, la trayectoria y experiencia de ECON
en el sector de construccion es un aspecto clave para la
culminacion exitosa del proyecto.

Prelacion de Pagos: Todo pago se hara por la Titulari-
zadora, con cargo al FTIRTC 01, a través de la Cuenta
Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:
1) deuda tributaria, 2) acreedores financieros, 3) comisio-
nes a la Titularizadora, 4) costos y gastos adeudados a
terceros, 5) constitucion de Reservas de Excedentes, en
caso de ser necesario, 6) pago de dividendos. En el evento
de liquidacion del FTIRTC 01 se pagara la deuda tributa-
ria, sequida de acreedores financieros, comisiones a la Ti-
tularizadora, costos y gastos a terceros, constitucion de
Reservas de Excedentes y pago de dividendos.

Proyecto asegurado para acotar la exposicion a desas-
tres y otros riesgos: El Proyecto cuenta con una Poliza
de Seguro de Ingenieria contratada con una aseguradora
local, cuya suma asegurada es de hasta US$21.0 millo-
nes, con una vigencia de dos afios a partir del 01 de di-
ciembre de 2024. Incluye seguro Todo Riesgo Contratista
y Construccion y presenta las siguientes coberturas: te-
rremoto, temblor, maremoto, erupcién volcanica, hura-
can, deshordamiento y alza del nivel de aguas, entre
otros.

Politica de Pago de Dividendos: EI FTIRTC 01 podra
distribuir dividendos al menos una vez al afio, salvo que
en las condiciones pactadas en los financiamientos que
obtenga el Fondo de Titularizacion, se determine que du-
rante el periodo de gracia de capital no se pagaran divi-
dendos o se pueda llegar a incumplir un covenant o con-
dicion financiera establecido en el mismo. Se repartiran
dividendos con los excedentes acumulados con todos los
fondos disponibles a la fecha de declaracion de dividen-
dos en exceso del 1.0% del valor del Activo Neto al cierre
del mes anterior a la fecha de declaracion de dividendos.
Para efectos de calculo del Activo Neto, su valor es el
resultado de restar de la sumatoria de todas las cuentas
del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo;
excepto las cuentas de pasivo denominadas Reserva de
Excedentes Anteriores, Excedentes del Ejercicio y Reti-
ros de Excedentes.

Retornos proyectados: EI FTIRTC 01 contara como mi-
nimo con dos series de Valores de Titularizacion — Titu-
los de Participacion, y en linea con su politica de distri-
bucion de dividendos, repartira excedentes hasta el mes
37 (liquidacion del Fondo) por una suma estimada de
US$575,711 que representaran el 31.3% de los titulos va-
lores a colocarse y la tasa interna de retorno anual de los
titulos sera de 8.85%.

En otro aspecto, Zumma Ratings ha realizado escenarios
de estrés para analizar la sensibilidad de los excedentes y
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el rendimiento del Proyecto Residencial Centré, sefia-
lando que con una reduccidn en el precio de venta del m?
de construccion del 2% el rendimiento disminuiria a
1.02%. Mientras que una reduccion del 2.21% en el pre-
cio de venta del m? de construccién, resulta en un rendi-
miento igual a cero; es decir, es el nivel de reduccién en
el que no hay pérdidas ni ganancias. No obstante, se con-
sidera que la probabilidad de ocurrencia de escenarios de
menores precios es baja, debido a que las cifras proyec-
tadas incorporan estrés en el precio de venta del m? de
construccion y en el costo de construccion presupues-
tado; adicionalmente, se ha realizado la preventa del 60%
del proyecto y existe la posibilidad que el Fondo amortice
mas capital de la deuda bancaria con el producto de las
ventas de los apartamentos para disminuir el gasto finan-
ciero y mejorar la rentabilidad.

Estructura de financiamiento: La estructura financiera
es alrededor de 83.0% deuda bancaria, 8.9% flujos inter-
nos y 8.0% capital. El plazo del préstamo es de 3 afios,
con un periodo de gracia de 17 meses. A criterio de
Zumma Ratings, las condiciones del plazo y periodo de
gracia del préstamo son adecuadas, dada la naturaleza del
Proyecto, que permite calzar de manera apropiada con los
flujos que se perciban por la comercializaciéon de los
apartamentos.

Apalancamiento creciente durante la etapa de cons-
truccion: Durante la etapa de construccion se aprecia un
comportamiento creciente de la relacién pasivo/patrimo-
nio, producto de los desembolsos parciales del préstamo
bancario y de los ingresos diferidos por la preventa de
apartamentos, ubicandose en 11.1 veces en el mes 18. Fi-
nalizada la construccién del Proyecto, el pasivo dismi-
nuye por la amortizacion de la deuda, hasta su cancela-
cion total en el mes 36 y por el reconocimiento de los
ingresos diferidos en el Estado de Resultados.

Similar comportamiento se observa en la relacion
deuda/EBITDA, la cual tendria su punto méas alto de
447.9 veces en el mes 18 y posteriormente disminuye
mes a mes hasta extinguir la deuda al cabo de los tres
afios de vida del Fondo, con los ingresos que el FTIRTC
01 percibe de la venta total del Proyecto.

A juicio de Zumma Ratings, dicho comportamiento esta
alineado con el plazo de la emision considerandose razo-
nable por la naturaleza del Proyecto.

Factores que podrian sensibilizar el desempefio del
Proyecto Residencial Centré: A juicio de Zumma Ra-
tings, algunas variables clave que determinaran si el
desempefio real del Proyecto Residencial Centré sera si-
milar a sus proyecciones son: i) que la construccién no
experimente desfases relevantes en su cronograma; ii) el
nivel de demanda potencial del proyecto no se reduzca; y
iii) que el precio de venta del m? de construccion se man-
tenga estable. Por otra parte, se valora que los supuestos
asumidos en la proyeccion de cifras concuerdan con la
finalidad del Proyecto.

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.



Fortalezas

1. Experiencia del grupo del Originador en la construccion y desarrollo de proyectos de infraestructura e inmobiliario.

2. Ubicacion estratégica del Proyecto como una caracteristica diferenciadora de otros proyectos.

3. Latransferencia de un activo subyacente real.

Debilidades

1. Elevada posicién de apalancamiento del Proyecto y modesta cobertura del servicio de la deuda.

Oportunidades

1. Favorable comportamiento de la plusvalia en la zona por proyectos de revitalizacion del Centro Historico y desarrollo de
proyectos inmobiliarios estatales.

Amenazas

1. Riesgos relacionados con la construccion.

2. El potencial desarrollo inmobiliario de proyectos urbanisticos con similares o superiores caracteristicas, dirigidas al mismo
nicho objetivo.

3. Factores adversos en la economia que impacten en el ingreso familiar del mercado objetivo del Proyecto.

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.
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ENTORNO ECONOMICO

El PIB de la economia salvadorefia registrd un crecimiento
anual del 2.6% durante 2024, de acuerdo con el Banco Cen-
tral de Reserva (BCR); reflejando una desaceleracion con
respecto a 2023, cuya tasa se ubico en 3.5%. Adicional-
mente, la expansion econémica de 2024 estuvo por debajo
del rango que proyectaba el BCR (entre 3.0% y 3.5%). Para
2025, el Fondo Monetario Internacional (FMI) y Banco
Mundial (BM) prevén que la economia salvadorefia crecera
en 2.5% y 2.7%, respectivamente.

Entre las variables que impulsarian la actividad econémica
en el corto plazo se destacan el aporte de las remesas fami-
liares. Asimismo, se espera que uno de los sectores con ma-
yor dinamismo sea el turismo, atribuido al clima de seguri-
dad ciudadana. Ademas, se observa una mejora en la pers-
pectiva de acceso a los mercados internacionales, impul-
sada por el acuerdo alcanzado con el FMI.

Por otra parte, como factores que generan incertidumbre,
se sefialan la tendencia creciente en el nivel de endeuda-
miento publico, las deportaciones masivas que esta ejecu-
tando la actual administracion de los Estados Unidos, los
retos domésticos para atraer inversion extranjera directa;
asi como las politicas en materia comercial (aranceles) que
implementa la administracion Trump.

Historicamente, El Salvador se ha caracterizado por man-
tener bajos niveles de inflacion (economia dolarizada). En
ese sentido, segun la SECMCA, la inflacion en El Salvador
cerr6 en 0.29% al 31 de diciembre de 2024 (1.23% en si-
milar periodo de 2023), ubicandose por debajo del prome-
dio de los paises centroamericanos, incluyendo Panama y
Republica Dominicana (1.82%). Por su parte, la factura pe-
trolera de El Salvador registré un total de US$2,319.5 mi-
llones al cierre de 2024, mostrando una reduccion inter-
anual de 6.8%, dada la dinamica de precios en el mercado
de materias primas.

En otro aspecto, el volumen de exportaciones registré una
contraccion interanual del 0.8% al 31 de diciembre de
2024, asociada principalmente con la evolucién de los sec-
tores industria manufacturera de maquila y suministro de
electricidad, gas, vapor y aire acondicionado. Cabe men-
cionar que el volumen de remesas familiares totalizo
US$8,479.7 millones durante 2024; reflejando un creci-
miento del 2.5% con respecto a 2023. Asimismo, se sefiala
que, a febrero de 2025, éstas aceleraron su crecimiento en
14.2%, el mayor crecimiento interanual de los ultimos tres
afios. En opinion de Zumma Ratings, se debe monitorear la
evolucién de los flujos de envio de remesas familiares por
los impactos que podrian experimentar por las politicas mi-
gratorias actuales en los Estados Unidos.

Un aspecto considerado en el analisis es el crecimiento en
la deuda publica del pais. El saldo de ésta (incluyendo la
deuda previsional) totalizé en US$32,144 millones al cierre
de 2024, de acuerdo con el BCR; determinando una expan-
sion del 8.6% con respecto a 2023. Se destaca que, durante
los Ultimos dos afios, el gobierno salvadorefio realiz6 una
serie de medidas para aliviar su calendario de servicio de la
deuda (canje de deuda con los fondos de pensiones con

periodo de gracia y el reperfilamiento de la deuda de corto
a mediano/largo plazo, en tenencia de la banca privada sal-
vadorefia).

En el mismo sentido, se sefiala que el Directorio Ejecutivo
del FMI aprobé un nuevo acuerdo de 40 meses en el marco
del Servicio Ampliado del Fondo (SAF) para El Salvador,
con un acceso equivalente a US$1.4 mil millones, con di-
cho acuerdo, se permite un desembolso inmediato equiva-
lente a US$113 millones. El objeto de este programa es ga-
rantizar que se den las condiciones necesarias para impul-
sar las perspectivas de crecimiento y la resiliencia de El
Salvador a través del fortalecimiento de las finanzas publi-
cas, la acumulacion de reservas externas y financieras y la
mejora de la gobernanza y la transparencia; asi como miti-
gar los riesgos asociados al Bitcoin.

Con respecto a la calificacion soberana, el Gobierno de El
Salvador (GOES) presentd una mejora en su calificacion
pasando a B- desde CCC+ en noviembre de 2023 (S&P),
fundamentandose entre otros aspectos, en la menor presién
de liquidez en el corto plazo; mientras que en enero de 2025
la agencia Fitch Ratings elevo la nota de riesgo de El Sal-
vador a B- desde CCC+ con perspectiva estable tras la re-
duccidn de las necesidades de financiacion del pais y la fle-
xibilizacion del acceso al mercado y, a ese momento, el
acuerdo a nivel técnico alcanzado con el FMI.

DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

Proceso de Titularizacion

El Fondo de Titularizacion sera constituido con el propo-
sito principal de la construccion y el desarrollo del Inmue-
ble a adquirir, donde inicialmente se desarrollara el Pro-
yecto Residencial Centré para su operacion y venta, entre
otros y producto de ello generar rentabilidad a través de Di-
videndos a ser distribuidos a prorrata entre el nimero de
Titulos de Participacion en circulacion, segun la Prelacion
de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion. El
pago de dividendos estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titu-
larizadora.

Estructura General

PRRICORP

Perito Valuador
Desarrollador
Autorizado
Auditor Externo
y Fiscal
Clasificasion e Autorizaciones
Riesgo SSF

Constructor

Permuta del inmuebley
cesion de derechos de planos Emite valores de oig i)
y Permisos. titularizacién
_

Titulos por el Inmueble, Efectivo por la compra

planos, disefios, y I de valores (Capital)
permisos

Financiamiento

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.



Estructura Legal de la Titularizacién

El FTIRTC 01 adquirird a titulo oneroso un inmueble para
su integracion, éste se encuentra ubicado, de acuerdo con
lo establecido en el Contrato de Titularizacidn, en el depar-
tamento de San Salvador, inscrito a favor de BASALTICA,
S.A. de C.V. Endicho inmueble se desarrollara el Proyecto
Residencial Centré.

A través de un Contrato de Permuta, el Fondo de Titulari-
zacion se integraré con el inmueble anteriormente descrito
para, indistintamente, su financiamiento, desarrollo, cons-
truccién, rendimiento o ampliacion. El Proyecto Residen-
cial Centré comprende la construccion y comercializacion
de un complejo residencial que consistira en cinco torres de
apartamentos ubicado en las proximidades del Centro de
San Salvador, conforme a las caracteristicas generales se-
fialadas en la documentacion legal para el proceso de titu-
larizacién; asi como cualquier otro fin que sea autorizado
por la Junta de Tenedores.

El Proyecto Residencial Centré podra desarrollarse por eta-
pas, pudiendo realizarse nuevas construcciones, ampliacio-
nes o mejoras. Para el desarrollo de este proceso de cons-
truccion, la Titularizadora queda expresamente facultada
para la contratacion de bienes y servicios, realizacion de
reintegros, reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago
de los bienes y servicios necesarios para el proceso cons-
tructivo y de equipamiento, incluyendo materiales, mano
de obra, equipos, entre otros que sean requeridos para la
construccion inicial y en cualquier etapa de construccion
posterior, ampliaciones o mejoras, asi como también para
gestionar la contratacion, reintegros, reembolsos, reconoci-
mientos de gastos y pagos por la adquisicion de bienes y
servicios que sean necesarios durante la etapa operativa del
Proyecto.

La Titularizadora, como administradora del FTIRTC 01,
colocara Valores de Titularizacion — Titulos de Participa-
cién en la plaza bursétil local hasta un monto fijo de
US$5,000,000.00. No obstante, lo establecido anterior-
mente, por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp,
y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedo-
res del Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumen-
tos del monto de la emision, para los fines descritos en el
Contrato de Titularizacion.

Contrato de Permuta

Por medio del denominado Contrato de Permuta, Basaltica,
en calidad de Originador, manifiesta entre otros aspectos,
que es duefia y actual poseedora del inmueble donde se
desarrollara el Proyecto Residencial Centré, el cual se en-
cuentra valuado por un monto de US$1,028,481, y por
ende, a través de dicho instrumento, permuta el referido in-
mueble para el FTIRTC 01 administrado por Ricorp, y este
en su calidad de administrador de dicho Fondo de Titulari-
zacion, a cambio del inmueble en mencién permuta
US$1,028,481.

El monto de la permuta sera pagado por la Titularizadora
ya sea: i) en hasta US$10,000.00 en efectivo y el resto por
medio de la entrega de titulos de la emision de Valores de
Titularizacion — Titulos de Participacion de la emision

VTRTC 01; o ii) pagando totalmente dicho monto por me-
dio de la entrega de titulos de la emision de Valores de Ti-
tularizacién — Titulos de Participacion de la emision
VTRTC 01. Se resalta que la entrega de los VTRTC 01 y/o
efectivo, segln corresponda, sera realizada una vez se haya
obtenido el asiento registral de la emision y se haya reali-
zado la primera colocacion.

Finalmente, por medio del Contrato de Permuta y de con-
formidad al articulo 667 del Cddigo Civil, Baséltica hace
la tradicion de dominio, posesion y demas derechos que le
corresponden sobre el relacionado inmueble que enajena,
asi como la entrega del mismo al FTIRTC 01.

Contrato de Cesion de Derechos

Mediante el denominado Contrato de Cesion de Derechos,
Basaltica, en calidad de Originador, manifiesta entre otros
aspectos, que es legitima propietaria de los derechos patri-
moniales sobre disefios, planos arquitecténicos y demas es-
pecialidades constructivas, que serviran para el desarrollo
del Proyecto Residencial Centré; asi como legitima propie-
taria de los derechos sobre permisos que serviran para el
desarrollo de dicho Proyecto, siendo estos los requeridos
por el ordenamiento juridico aplicable para la construccién
del mismo.

A traveés de este instrumento legal, Baséltica, cede los de-
rechos antes referidos por un monto de hasta
US$799,308.89 al FTIRTC 01, como contra prestacion, Ri-
corp, en su calidad de administradora del Fondo de Titula-
rizacion, pagara con cargo al mismo de la forma siguiente:
i) en hasta US$399,654.45 por la cesién de derechos patri-
moniales sobre planos y disefios; ii) hasta por
US$399,654.45 por la cesion de los derechos de dominio
sobre los permisos. Dichos montos se pagaran ya sea: a) en
hasta US$20,000 en efectivo y el resto por medio de la en-
trega de titulos de la emision de Valores de Titularizacion
— Titulos de Participacion de la emision VTRTC 01; o b)
pagando totalmente dicho monto por medio de la entrega
de titulos de la emision de Valores de Titularizacion — Ti-
tulos de Participacion de la emision VTRTC 01.

Se resalta que la entrega de los VTRTC 01 y/o efectivo,
segln corresponda, sera realizada una vez se haya obtenido
el asiento registral de la emision y se haya realizado la pri-
mera colocacion.

Administracion de Activos Titularizados

La administracion del FTIRTC 01 correspondera exclusi-
vamente a Ricorp Titularizadora, S.A., con base en el
marco legal salvadorefio para la titularizacion de activos.
RICORP debera realizar todos los actos y contratos nece-
sarios para su constitucion, integracion y administracion y
estando facultada especialmente para realizar los actos y
operaciones establecidos en la Ley de Titularizacion de Ac-
tivos.

La Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto,
de forma onerosay con cargo al FTIRTC 01, a terceros para
encargarle las funciones de administracién total o parcial
del inmueble, el proyecto y otros activos del Fondo de
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Titularizacidn, lo cual ha de entenderse referido a la facul-
tad de ejercer labores de procesamiento de informacion, de
recaudacion de flujos y su transferencia a la cuenta que la
Titularizadora designe, de contabilizacion, de registro de
pagos, contratacion de proveedores y otros de naturaleza
andloga, asi como para la operacion por cuenta del
FTIRTC 01 o con cargo al mismo. La calidad de los servi-
cios contratados serd responsabilidad de RICORP, quien
respondera ante terceros como si ella los hubiese efectuado
y serd responsable de cumplir con los requerimientos de in-
formacion que efectlie la SSF y el Representante de los Te-
nedores de Valores, sobre los mencionados servicios. Todo
lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades contrac-
tuales que la Titularizadora pueda reclamar con motivo de
actos culposos, dolosos o por el incumplimiento de obliga-
ciones que se realicen durante la vigencia del contrato sus-
crito.

Acorde con lo anterior, RICORP, como administrador del
FTIRTC 01, suscribiria un contrato de prestacion de servi-
cios para que la sociedad Inmobiliaria e Inversiones Puntto,
S.A. de C.V,, (en adelante “Puntto” o “Desarrollador”) sea
el Desarrollador del Proyecto para desempefiar actividades
de administracion del Proyecto, tanto en su fase de cons-
truccion como en la etapa operativa de comercializacion.
En ese sentido, los servicios se entenderan referidos a las
facultades de administracidn, ejercer labores tales como las
siguientes: procesamiento de informacion, asesoria, regis-
tro de pagos, coordinacion con proveedores y otras labores
de naturaleza anéloga, todo por cuenta del Fondo de Titu-
larizacién. En opinion de Zumma Ratings, la trayectoria de
Puntto en el sector inmobiliario para proyectos de infraes-
tructura urbana es adecuada; beneficiandose ademas de la
amplia experiencia en el sector inmobiliario de las subsi-
diarias del Originador.

Cuentas Bancarias del FTIRTC 01

Cuenta Colectora

Es la o las cuentas corrientes que podran ser abiertas de ti-
tularidad singular del FTIRTC 01 o mancomunada con
otros participantes del proceso de titularizacion relaciona-
dos con el desarrollo, administracion u operacion del Pro-
yecto, que podran servir para recibir los fondos provenien-
tes de la operacion, ventas y cualquier otro ingreso relacio-
nado con la operacion del Proyecto Residencial Centré. Di-
cha cuenta podra tener restricciones para sus titulares en
caso de ser mancomunada, ya que la finalidad de su aper-
tura es Unica y exclusivamente la colecturia de los fondos
antes mencionados, la cual podra, a opcion del Fondo, ser
administrada por un banco. Para estos efectos, Ricorp, con
cargo al Fondo de Titularizacién, queda habilitado para
suscribir convenios de administracion de cuentas.

Cuenta de Construccion

Durante la etapa de construccidn, es la o las cuentas que
seran abiertas por la Titularizadora a nombre del FTIRTC
01, que serviran para recibir y/o administrar los fondos pro-
venientes de los desembolsos a efectos de cubrir los costos
de construccion del Proyecto Residencial Centré y para ca-
pital de trabajo.

Cuenta Discrecional

Es la o las cuentas bancarias que seran abiertas a nombre
del FTIRTC 01 en un Banco autorizado por la Superinten-
dencia del Sistema Financiero, y que seran administradas
por Ricorp, en la cual se percibiran, todos los ingresos del
Fondo de Titularizacion asi como los fondos provenientes
de la colocacion de los titulos, segln corresponda, y una
vez el FTIRTC 01 se encuentre en la fase operativa podra
ser alimentada con los ingresos operativos del inmueble y
sus activos. Su funcién sera mantener los fondos que seran
empleados para realizar los pagos en beneficio de los Te-
nedores de los Valores, como se define adelante, y demés
acreedores del Fondo de Titularizacion, segun el orden es-
tablecido en la prelacion de pagos en el Contrato de Titula-
rizacion.

Cuenta Restringida

RICORP podra constituir, en cualquier momento, con
cargo al Fondo de Titularizacion, cuentas restringidas
donde se podran resguardar fondos como respaldo para el
pago de las obligaciones con los acreedores financieros o
futuras emisiones de titulos deuda.

Prelacion de Pagos

Sin perjuicio de lo establecido en torno a la Cuenta de
Construccioén y a la Cuenta Restringida, todo pago se hara
por la Titularizadora, con cargo al FTIRTC 01, a través de
la cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta Discre-
cional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

Primero, el pago de Deuda Tributaria. Segundo, pagos a
favor de los Acreedores Financieros. Tercero, las comisio-
nes a la Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos
y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto
en el presente instrumento. Quinto, constitucion de Reser-
vas de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de
Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas
establecidas en este instrumento. En el evento de liquida-
cion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden
de prelacion dictado por el articulo setenta de la Ley de Ti-
tularizacion de Activos:

1) Pago de deuda tributaria;

2) Obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos
con cargo al Fondo FTIRTC 01,

3) Otros saldos adeudados a terceros;

4) Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora; y

5) Cualquier excedente se repartird a prorrata entre los in-
versionistas.

Destino de los Fondos

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la emi-
sion VTRTC 01 o disponible en la caja del FTIRTC 01,
seran invertidos por el Fondo de Titularizacién para: i) rea-
lizar el pago complementario por la adquisicion del Inmue-
ble, en caso aplique; asi como el complemento en efectivo
por la cesion de derechos sobre permisos, planos y disefios
arquitectonicos y demas especialidades constructivas, esta-
blecidos en los contratos de permuta y de cesion de dere-
chos; y/oii) capital de trabajo del FTIRTC 01, del Proyecto
Residencial Centré; asi como sus distintas etapas o
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ampliaciones y para su operatividad; y/o iii) cualquier otro
destino que autorice la Junta de Tenedores de Valores.

Politica de Financiamiento

El FTIRTC 01, previa autorizacion de la Junta Extraordi-
naria de Tenedores, podra adquirir financiamiento y cual-
quier otro tipo de préstamo posteriormente a la primera co-
locacion de la emision de valores de titularizacion con-
forme a las condiciones y tasas de mercado, con institucio-
nes financieras (locales o extranjeras). La adquisicion de
financiamiento por parte del Fondo de Titularizacion ten-
dra como finalidad: a) la construccion del Proyecto Resi-
dencial Centré y cualquier nueva etapa, ampliacion, cons-
truccién o mejoras; o b) para atender necesidades transito-
rias de liquidez; o c) para cualquier otro destino que sea
aprobado por la Junta General de Tenedores de Valores.

El FTIRTC 01 podra adquirir deuda con acreedores finan-
cieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto ma-
ximo al equivalente al 100.0% del valor del Patrimonio Au-
tonomo (sumatoria de todos los activos que lo conforman)
al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de des-
embolso del crédito. Las modificaciones al porcentaje de
financiamiento requieren de autorizacion de la Junta Extra-
ordinaria de Tenedores; asimismo, dicha Junta podra auto-
rizar dar en garantia los activos del FTIRTC 01. En ningun
caso, el plazo del crédito podré ser mayor al plazo de la
emision (3 afos).

En otro aspecto, RICORP sera la encargada de pactar los
términos y condiciones de los financiamientos con los
acreedores financieros, ademas de velar por el repago opor-
tuno y por el cumplimiento de todas las condiciones esta-
blecidas en los contratos de financiamiento.

Politica de Pago de Dividendos

Ricorp, con cargo al FTIRTC 01, pagara dividendos, segun
la prelacion de pagos establecida. EI FTIRTC 01 podra dis-
tribuir dividendos al menos una vez al afio, salvo que en las
condiciones pactadas en los financiamientos que obtenga
el Fondo de Titularizacidn, se determine que durante el pe-
riodo de gracia de capital no se pagaran dividendos o se
pueda llegar a incumplir un covenant o condicion finan-
ciera establecido en el mismo.

Ricorp, a través de su Junta Directiva o del Comité que ella
designe, quedara habilitada para declarar la distribucion de
dividendos luego de realizada la primera colocacion de los
titulos con cargo al FTIRTC 01. Adicionalmente, se repar-
tirn dividendos con los excedentes acumulados con todos
los fondos disponibles a la fecha de declaracion de dividen-
dos en exceso del 1.0% del valor del Activo Neto al cierre
del mes anterior a la fecha de declaracion de dividendos.

Ademas, la distribucion de dividendos se podra realizar
siempre y cuando no existan atrasos en el pago de cualquier
pasivo por financiamiento del FTIRTC 01; y el Fondo de
Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condi-
ciones especiales o financieras pactadas con los Acreedores
Financieros; excepto que se trate de la distribucion final
donde podran repartirse los excedentes acumulados con

todos los fondos disponibles a la fecha de declaracién de
dividendos.

Politica de Contratacion de Seguros

Durante el proceso de construccion, los Inmuebles deberan
estar asegurados contra riesgos tales como seguro de todo
riesgo construccion, incendio y lineas aliadas, terremoto,
inundacion u otros siniestros. Ricorp sera la responsable de
suscribir con cargo al FTIRTC 01 los seguros de cobertura
general y contra todo tipo de riesgo para los Inmuebles que
se estimen necesarios para la adecuada proteccion de los
inversionistas, de los acreedores y de los clientes visitantes
y usuarios de las instalaciones. Las instituciones emisoras
de las p6lizas deberan contar con una calificacion minima
de A, por calificadoras de riesgo locales o regionales. La
seleccion de la empresa aseguradora serd acordada por Ri-
corp tomando en cuenta la oferta econdmica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

El Proyecto cuenta con una Pdliza de Seguro de Ingenieria
contratada con una aseguradora local, cuya suma asegurada
es de hasta US$21.0 millones, con una vigencia de dos afios
a partir del 01 de diciembre de 2024. Incluye seguro Todo
Riesgo Contratista y Construccion y presenta las siguientes
coberturas: terremoto, temblor, maremoto, erupcion volca-
nica, huracan, desbordamiento y alza del nivel de aguas,
entre otros.

Politica de Valuacion de Inmuebles

Una vez el inmueble se integre al FTIRTC 01, debe va-
luarse al menos una vez cada doce meses, para lo cual debe
considerarse la fecha en que estos fueron adquiridos. Ri-
corp deberd mantener un control de los resultados de los
valuos realizados por los peritos, por lo que pondra a dis-
posicién de los Tenedores de Valores por medio del Repre-
sentante de los Tenedores de Valores, las valuaciones rea-
lizadas a los inmuebles. La periodicidad de la valuacion de
los inmuebles que constituyen el FTIRTC 01 podré darse
en plazos menores al establecido anteriormente, en casos
debidamente justificados.

Adicionalmente, los peritos que Ricorp seleccione para
realizar los vallos de los bienes inmuebles propiedad del
FTIRTC 01, deberan estar inscritos en el Registro de Peri-
tos Valuadores que al respecto lleva la Superintendencia o
estar inscritos en otras entidades cuyos registros ésta reco-
nozca, y deberan contar con experiencia comprobada en el
tipo de inmueble a valorar y guardar relacion de indepen-
dencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Fi-
nanciero o Grupo Empresarial y de los Fondos de Titulari-
zacion que administra, asi como del Originador, de la cons-
tructora y del Representante de Tenedores, a fin de mini-
mizar el posible surgimiento de conflictos de interés.

Politica de Liquidez

El Fondo de Titularizacion debera mantener en su cuenta
de disponibilidades de efectivo, bancos e inversiones finan-
cieras a plazo menores a seis meses, un minimo del 1.0%
del valor del Activo Neto.
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CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA DE
TITULARIZACION (FTIRTC 01)

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Ti-
tularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré
Cero Uno (FTIRTC 01).

Emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de ad-
ministradora del FTIRTC 01.

Originador: Basaltica, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacion —
Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titulariza-
cién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré Cero Uno
(VTRTC 01).

Monto de la emision: monto fijo de hasta US$5.0 millones.
No obstante, por acuerdo razonado de la Junta Directiva de
la Titularizadora, y previa autorizacion de la Junta Extraor-
dinaria de Tenedores del Fondo, se podran acordar aumen-
tos del monto de la emisién.

Moneda: Doélares de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: Los titulos de emision son de renta varia-
ble, no pagaran intereses fijos. Los retornos estaran en fun-
cion de la Politica de Distribucion de Dividendos.

Plazo de la emisién: hasta 3 afios, a partir de la fecha de la
primera colocacion.

Destino de la emisidn: Los fondos que se obtengan por la
negociacion de la Emision o disponible en la caja del Fondo
de Titularizacién, seran invertidos por el Fondo de Titula-
rizacion para: i) realizar el pago complementario por la ad-
quisicion del Inmueble, en caso aplique; asi como el com-
plemento en efectivo por la cesion de derechos sobre per-
misos, planos y disefios arquitecténicos y demas especiali-
dades constructivas, establecidos en los contratos de per-
muta y de cesion de derechos; y/o ii) capital de trabajo del
Fondo, del Proyecto asi como sus distintas etapas o0 amplia-
ciones y para su operatividad; y/o iii) cualquier otro destino
que autorice la Junta de Tenedores.

Resumen de la Politica de Distribucién de Dividendos: El
FTIRTC 01 distribuira dividendos al menos una vez al afio.
El Fondo repartird los excedentes acumulados con todos
los fondos disponibles a la fecha de declaracion de dividen-
dos, segln lo descrito en su Politica de Distribucion de Di-
videndos. Esta distribucion de dividendos se hara a prorrata
respecto del niumero de Titulos de Participacion en circula-
cion.

Respaldo de la Emision: El pago de dividendos de los va-
lores de titularizacion, conforme a la Politica de Distribu-
cion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titu-
larizadora.

Redencion de los valores: En cualquier momento, y siem-
pre que no existan obligaciones pendientes de pago con
acreedores financieros, los VTRTC 01 podran ser redimi-
dos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a
prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo
de quince dias de anticipacion el cual serd comunicado a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Va-
lores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Te-
nedores.

Estructuracién de los tramos o series: La emisién contara,
como minimo, con dos series. Los montos a colocar de cada
serie seran estructurados por Ricorp por medio de coloca-
ciones identificadas secuencialmente con letras y/o

ntmeros hasta completar el monto de la emisién o sus mon-
tos adicionales. La serie A corresponderd a la colocacion
que sera adquirida por el Originador para efectos de cum-
plir con sus obligaciones por Aportes Adicionales. Las ca-
racteristicas de los tramos o series a negociar seran deter-
minadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por
la Bolsa de Valores.

ENTIDADES PARTICIPANTES

Sociedad Titularizadora: Ricorp Titularizadora, S.A.

Ricorp Titularizadora, S.A. es una firma salvadorefia auto-
rizada para estructurar, constituir y administrar fondos de
titularizacién. Con fecha 7 de diciembre de 2011, el Con-
sejo Directivo de la SSF autoriz6 a Ricorp Titularizadora,
S.A. para iniciar operaciones; mientras que la compafiia re-
cibid la autorizacién de la BVES como emisor de valores,
en sesion No. JD 03-/2012, de fecha 21 de febrero de 2012.

Las principales actividades de la compafiia se resumen en
realizar el andlisis para determinar la factibilidad financiera
y legal de los activos a titularizar, llevar a cabo el proceso
de titularizacion para su posterior emision y colocacion en
el mercado bursétil, y finalmente administrar el Fondo de
Titularizacion de acuerdo con los contratos suscritos, las
normas y leyes establecidas para el mercado de valores.

Gobierno Corporativo

Ricorp es una entidad supervisada por la Superintendencia
del Sistema Financiero (SSF) que cuenta con politicas de
gobierno corporativo, ética, conducta, gestion integral de
riesgos y prevencion de lavado de dinero y activos. Estas
politicas son actualizadas continuamente por la Adminis-
tracién, revisadas por los comités respectivos y autorizadas
por la Junta Directiva de la Titularizadora.

Presidente Rolando Duarte Schlageter
Vicepresidente Manuel Roberto Vieytez Valle
Director Secretario José Carlos Bonilla Larreynaga
Director Propietario Victor Silhy Zacarias

Director Propietario Ramén Alvarez Lépez
Director Propietario Enrique Borgo Bustamante
Director Propietario Francisco Duarte Schlageter
Director Suplente José Carbonell Belismelis
Director Suplente Juan Valiente Alvarez

Director Suplente Enrique Ofiate Muyshondt
Director Suplente Miguel Angel Siman Dada
Director Suplente Guillermo Saca Silhy

Director Suplente Carlos Zaldivar

Director Suplente Santiago Andrés Siman Miguel

Para la administracion de los fondos de titularizacion, Ri-
corp cuenta con un equipo gerencial y una estructura orga-
nizativa con alta experiencia en el sector financiero, mer-
cado de valores y la estructuracion y administracién de fon-
dos de titularizacion de flujos y de inmuebles. Adicional-
mente, la estructura de gobernanza y la gestion de riesgos
esta alineada con los parametros y los aspectos regulatorios
vinculados con la titularizacion de activos.

Ademas, Ricorp cuenta con diferentes Comités que forman
parte del Gobierno Corporativo de la entidad, donde parti-
cipan diferentes miembros de la Junta Directiva, Alta
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Gerencia y el equipo de colaboradores, los cuales son los
siguientes: a) Comité de Riesgos que vela por la adminis-
tracion integral de los riesgos: identificacion, evaluacion,
medicion y mitigacion de los riesgos; b) Comité de Preven-
cion de Lavado de Dinero y Activos que vigila el desarrollo
de politicas y creacion de controles para la prevencion del
riesgo de lavado de dinero; ¢) Comité de Auditoria, que
vela por la ejecucion de controles y cumplimiento de obli-
gaciones de la entidad; d) Comité de Etica y Conducta que
vela por el cumplimiento de las politicas y codigo de ética
y conducta; €) Comité de Construccion se encarga de dar
seguimiento a los fondos de titularizacién de inmuebles,
especificamente los relacionados con la construccién.

Gestién Integral de Riesgos

Con el propdsito de evitar conflictos de interés y asegurar
una adecuada separacion de funciones y responsabilidades,
Ricorp cuenta con una Unidad de Riesgos independiente de
las areas de negocio, la cual ejerce los controles respectivos
por medio de las lineas de defensa para los riesgos y para
la continuidad del negocio.

Ademas, la Titularizadora cuenta con un Comité de Ries-
gos, la cual se encarga de la administracion integral de los
riesgos a los que estan expuestos los fondos de titulariza-
cion y la propia Titularizadora. En ese sentido, Ricorp po-
see con diferentes manuales, politicas, herramientas y me-
todologias autorizadas por la SSF, las cuales han sido ac-
tualizadas continuamente por la Unidad de Riesgos, revi-
sadas por este Comité y autorizadas por su Junta Directiva.

El sistema integral de riesgos que maneja Ricorp incluye la
medicién y evaluacion de los siguientes tipos de riesgos:
operacional, de mercado, de crédito y contraparte, legal,
reputacional, de liquidez y lo relacionado a la prevencion
contra el lavado de dinero y activos, financiamiento al te-
rrorismo y financiamiento a la proliferacion de armas de
destruccion masiva, aplicables tanto para Ricorp como para
los Fondos de Titularizacion que administra. Estas evalua-
ciones son realizadas por medio de una matriz de riesgos,
la cual mide el impacto y probabilidad de ocurrencia de
riesgos, asi como se establecen los niveles y limites de ex-
posicién a los mismos.

En linea con la inversion en instrumentos financieros y al
desarrollo de sus operaciones, Ricorp busca reducir los pro-
bables efectos adversos en sus resultados a través de la
identificacion, evaluacion y mitigacion de los siguientes
riesgos:

a) Riesgo de crédito: Para mitigar este riesgo, Ricorp
monitorea periédicamente la calidad crediticia de los
activos subyacentes en los cuales sus fondos de titu-
larizacion han invertido o invertiran.

b) Riesgo de liquidez: Ricorp mitiga este riesgo a través
de politicas conservadoras de inversion para los fon-
dos de titularizacién en administracion, procurando
mantener una cartera de alta liquidez y corto plazo.

c) Riesgo de mercado: Ricorp ha definido normas pru-
denciales relacionadas al manejo de las inversiones
de sus recursos propios, permitiendo una toma de de-
cision agil y segura en la inversion de la tesoreria.
Cabe mencionar que Ricorp realiza todas las

operaciones en doélares de los Estados Unidos de
América, por lo tanto, no posee exposicion al riesgo
cambiario.

En adicion, el valor de los instrumentos financieros puede
fluctuar debido a cambios en las tasas de mercado. No obs-
tante, Ricorp realiza inversiones en mercado local a través
de las sesiones de la Bolsa de Valores de El Salvador
(BVES), garantizando la transparencia y las tasas. Ademas,
la Titularizadora realiza un analisis previo de las diferentes
alternativas de inversion disponibles, para seleccionar la
gue mejor se ajuste a las politicas de inversion establecidas
por la administracién. Por dltimo, Ricorp administra el
riesgo de precio por medio del monitoreo constante de los
precios de mercado de los instrumentos financieros en los
que invierte.

Especificamente, los riesgos de la Titularizacién de Bienes
Inmuebles de Proyectos de Construccion incluyen
principalmente:

a) Riesgo legal.

b) Riesgo sistémico.

€) Riesgos por cambios en las estimaciones de los costos
del proyecto.

d) Riesgos de siniestro.

e) Riesgos de seguridad en obras en proceso.

f) Riesgo de localizacion del proyecto.

g) Riesgo ambiental.

h) Riesgos asociados al financiamiento del proyecto.

i) Riesgos de fallas o atrasos en la construccion.

j) Riesgo por incompatibilidades de las especificaciones
técnicas establecidas en el estudio de factibilidad o en
los planos, en el desarrollo del proyecto.

k) Riesgo de contraccion en la demanda inmobiliaria.

Originador: Baséltica, S.A. de C.V.

Basaltica, S.A. de C.V. (en adelante “Basaltica” o “el Ori-
ginador™), fue constituida el 30 de octubre de 1990, en la
Republica de El Salvador. Sus actividades principales son:
a) Participacion e inversion en otras sociedades y empresas
de cualquier finalidad; b) adquisicién de acciones, titulos
valores, patentes, marcas, y derechos; c) adquisicion de
toda clase de bienes inmuebles; y d) servicios de arrenda-
miento de terrenos y edificaciones.

La némina de accionistas de Basaltica estd compuesta por
tres personas naturales, cuya participacion conjunta en el
capital accionario es de 40%, y con una persona juridica
que representa el 60%, esta Ultima tiene como domicilio
Panamd, y es la casa matriz ultima del Grupo.

El Organo de Administracion esta compuesto por un Ad-

ministrador Unico Propietario y su suplente de la manera
siguiente:

Administrador Unico

Carlos Roberto Grassl Lecha Propietario
Carmen Maria Grass| de Alvarez Administrador Unico
Suplente
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De acuerdo con los estados financieros auditados al 31 de
diciembre de 2023 de Basaltica, presenta opinion con sal-
vedad debido a que en la cuenta propiedad, plantay equipo,
posee inmuebles que corresponden a propiedades de inver-
sion los cuales se encuentran medidos a su costo menos de-
preciacion acumulada; y de acuerdo con las Normas Inter-
nacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Me-
dianas Entidades (NIIFPYMES), estos activos deben me-
dirse a valor razonable.

Asimismo, se destaca que al cierre de 2023, el domicilio de
Basaltica es Boulevard del Hipédromo No. 473, Colonia
San Benito, San Salvador y su principal fuente de ingresos
proviene de dividendos por participacion en otras socieda-
des y arrendamientos de inmuebles; no obstante, a dicho
periodo también obtuvo ingresos financieros por depdsitos
a plazo en bancos y por venta de inmuebles y no presentaba
empleados. La estructura corporativa de Basaltica, se pre-
senta a continuacion:

Estructura Corporativa de Basaltica, S.A. de C.V.

Basattica,

SA. deC.V.
Grupo ECON, La Cantera, Construcciones Civiles | | Inmobiliaria e Inversiones
S.A deC.V. S.A.deC.V. y Viakes, S.A. de C.V. Puntto, S.A. de C.V.
UDP ECON -

La Cantera
Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

De la estructura corporativa de Baséltica, se destaca a sus
subsidiarias Grupo ECON, S.A. de C.V., y a Inmobiliaria
e Inversiones Puntto, S.A. de C.V., que seran el constructor
y el desarrollador del Proyecto Residencial Centré, respec-
tivamente.

En otro aspecto se destaca que el Originador dio a conocer
que el Grupo cuenta con un Cédigo de Gobierno Corpora-
tivo documentado, que contiene normas y procesos para re-
gular las relaciones entre los miembros familiares duefios
del Grupo; asi como aquellas de aplicacion para su direc-
cion y gestion.

Por otra parte, el Originador cuenta con un Manual docu-
mentado para la prevencion de lavado de dinero y de acti-
vos, financiacion del terrorismo y la financiacion de la pro-
liferacion de armas de  destruccion  masiva
(LDA/FT/FPADM), el cual contiene politicas de conoce a
tu cliente o contrapartes, identificacion de beneficiarios fi-
nales, personas expuestas politicamente; asi como politicas
para monitoreo de transacciones, listas de cautela y para la
realizacién y envio de reportes de operaciones sospecho-
sas, entre otras, con el objeto de aplicar una debida diligen-
cia.

Desarrollador: Inmobiliaria e Inversiones Puntto, S.A.
de C.V.

Inmobiliaria e Inversiones Puntto, S.A., es subsidiaria de
Basaltica, se constituye en 2016 como el brazo inmobiliario
del Grupo Corporativo de Basaltica, con un enfoque

mayormente dirigido hacia proyectos residenciales. Busca
atender las carencias de calidad presentes en la oferta actual
de proyectos de urbanizacion en El Salvador, enfocados en
el sector socioeconémico medio-bajo de la poblacidn.

En 2016 Puntto inici6 con el desarrollo del Proyecto Resi-
dencial Centré, el cual present6 cambios en su disefio, prin-
cipalmente durante el periodo de la pandemia por Covid-
19y larevitalizacion del Centro Histérico de San Salvador;
por otra parte, en los préximos 18 meses, se encontraran
gestionando otros siete proyectos inmobiliarios.

Empresa Constructora: Grupo ECON, S.A. de C.V.

De acuerdo a Contrato de Construccion de Obra para el
Proyecto “Centre Apartamentos” de fecha 09 de mayo de
2025, se define como contratista a Grupo ECON, S.A. de
C.V., (empresa subsidiaria de Basaltica), la cual estara a
cargo de la ejecucion de la construccion de la obra gris y/o
la Obra, de acuerdo con las especificaciones técnicas con-
tenidas en los planos de construccion y demés documentos
contractuales que la Contratante le ha proporcionado. .

En 1960 nace Concretera Salvadorefia; su primer proyecto
ejecutado fue la construccién del Puerto de Acajutla y el
primer producto que se comercializ6 fue el concreto pre-
mezclado. Aproximadamente 25 afios mas tarde, diversi-
ficd sus servicios sumando la venta y colocacion de asfalto,
agregados, desarrollo de proyectos, terraceria y alquiler de
maquinaria y equipo, lo cual le llevo a evolucionar y se
convirtio en Grupo ECON.

La primera obra desarrollada por ECON fue el mejora-
miento de carretera a San Juan y San Miguel Tepezontes,
en el Departamento de la Paz. A lo largo de los Gltimos 37
afios, ECON ha desarrollado més de 70 proyectos de infra-
estructura y ha adquirido gran experiencia en la construc-
cion de carreteras, pasos a desnivel, obras de drenaje mayor
y menor, terraceria masiva, construccién de muros, obras
de mitigacion, entre otros.

En opinidn de Zumma Ratings, la trayectoria y experiencia
de ECON en el sector de construccién es un aspecto clave
para la culminacidn exitosa del Proyecto.

Supervisor de Obra

De acuerdo a Contrato de Servicios de Supervision de Pro-
yecto para el Proyecto “Centré Apartamentos” de fecha 28
de abril de 2025, el Supervisor del Proyecto sera la socie-
dad Project Management Office El Salvador, S.A. de C.V.
(PMO El Salvador, S.A. de C.V.).

Dicho contrato define los servicios de supervision a ejecu-
tar, siendo estos Gestion Técnica; Gestion de la Construc-
cién; y Monitoreo y Control. Entre el alcance del servicio
se destaca: 1) Aseguramiento del alcance del proyecto para
el contratista principal, obra gris, incluyendo acabados, asi
como los subcontratos de especialidades; 2) Asegura-
miento y retroalimentacion del avance de obra; 3) Gestion
de las modificaciones de presupuesto, para que las propues-
tas técnicas — econdmicas tengan en cuenta la mejor alter-
nativa como alcance del proyecto; y 4) Validacion de
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estimaciones, realizando las proyecciones necesarias para
generar visibilidad y control sobre la evolucién del pro-
yecto.

Comercializador: CORSESA de El Salvador, S.A. de
C.V.

Sociedad fundada en 1993, cuenta con més de 30 afios de
experiencia en el sector inmobiliario en la regién, brin-
dando asesoria y servicios de comercializacion de inmue-
bles de diferentes proyectos inmobiliarios, atendiendo a los
sectores industrial, corporativo y terrenos.

Entre los proyectos inmobiliarios que CORSESA ha aseso-
rado y comercializado estan: centros comerciales de pres-
tigio como Centro Comercial Galerias; proyectos residen-
ciales como Los Suefios, Torres Ambar, Alturas del Bos-
que, Puertas del Balsamo; y proyectos en el sector indus-
trial como Distripark, entre otros.

Cabe precisar que la tercerizacién de la comercializacion,
esta referida Unicamente a la experiencia y fuerza de venta
de CORSESA para la venta total del Proyecto; mientras
que los procesos de debida diligencia seran ejecutados por
la Desarrolladora, y posteriormente por Ricorp, en su cali-
dad de administradora del FTIRTC 01.

ANALISIS DEL SECTOR

En 2024 el crecimiento anual del sector construccién fue
de 1.1%, el mas bajo en los ultimos 4 afios; no obstante, el
promedio para dicho periodo fue de 9.6%, segun informa-
cion del PIB por enfoque de produccion publicada por el
BCR, lo cual refleja que en dicho lapso de tiempo, el sector
inmobiliario ha venido mostrando un desarrollo importante
para El Salvador.

Su comportamiento impacta de manera favorable en la eco-
nomiay en la generacion de fuentes de empleo. Un estudio
de mercado del sector construccion en El Salvador (periodo
2020 — 2024), elaborado con apoyo econoémico del Go-
bierno de Espafia, determiné que el sector gener6 100,000
empleos y 28,500 nuevas posiciones en 2023.

La evolucion del sector, se viene materializando en dife-
rentes proyectos de desarrollo inmobiliario, tanto de ofici-
nas, centros comerciales, proyectos residenciales (princi-
palmente verticales), entre otros.

Ante el importante crecimiento que ha mostrado el sector,
se destaca como principal riesgo asociado el de
LDA/FT/FPADM a través de conductas y patrones rele-
vantes en el mercado de bienes raices, tal cual es sefialado
por la Unidad de Investigacion Financiera en un Estudio
Estratégico elaborado para el Sector en 2024; por lo que se
vuelve relevante para la Industria Inmobiliaria, el fortaleci-
miento en la aplicacion de controles y debida diligencia
para la prevencion de este riesgo.

En opinion de Zumma Ratings, el sector inmobiliario con-
tinuara con su expansion, principalmente en las areas urba-
nas y sus alrededores; buscando en ese esfuerzo una mayor

cobertura a diferentes segmentos de mercado.

Por otra parte, de conformidad con el estudio de factibili-
dad técnico-econémico exigido por las NDMC-20, en lo
que respecta al Proyecto Residencial Centré, el andlisis
comparativo realizado —considerando la disponibilidad de
inmuebles en la zona prevista— demuestra que la ubica-
cion seleccionada para el desarrollo del complejo de apar-
tamentos es adecuada. El proyecto destaca por sus éptimas
condiciones de localizacidn, accesibilidad, factibilidad de
servicios y costos, lo que le otorga una posicién competi-
tiva y diferenciada en el mercado.

GENERALIDADES DEL PROYECTO DE
DESARROLLO

Valuo de Inmueble

El inmueble dénde sera desarrollado el Proyecto Residen-
cial Centré fue valuado por la arquitecto Gladys Cecilia
Nolasco de Soto, inscrita en el Registro Publico del Sistema
Financiero, en el asiento PVV-0076-2011, bajo el nimero de
inscripcion PV-113-2002, cuyo reporte de fecha 23 de abril
de 2025, muestra la utilizacion del método de mercado y
método del costo, a través de los cuales determind como
valores de mercado y reposicion del inmueble, para ambos
casos, la cantidad de US$1,028,481.00.

Estudio de Mercado

En 2023 se llevo a cabo un estudio de mercado del Proyecto
que se baso en encuestas realizadas a 200 personas, cuyos
ingresos familiares mensuales se encontraban entre
US$1,500 a US$3,000, entre los principales resultados que
arrojo se tienen los siguientes:

e  EI64% de los encuestados definié como atributos mas
relevantes al momento de adquirir una vivienda a la
ubicacion seguido del precio, seguridad, cuota men-
sual y sector conocido.

e Respecto a la ubicacién del Proyecto, el 83% la consi-
dera entre muy atractiva y relativamente atractiva,
principalmente por los accesos y salidas, por ser cer-
cana a vias principales y por ser un sector conocido.

e Las amenidades mas valoradas fueron las areas ver-
des, gimnasio y saldn social.

e Los entrevistados reconocieron que en la zona donde
se ubicard el Proyecto se encuentra en etapa de transi-
cion, y conciben como altamente atractivo poder ser
parte de los cambios que experimente la zona de un
perfil comercial/industrial hacia una zona mas resi-
dencial.

e La cercania de servicios de salud y hospitales nacio-
nales, es un factor que da valor a la ubicacién del Pro-
yecto, pudiendo destacar su potencial de compra por
inversion para arrendamiento.

e En cuanto a seguridad y confort, las residencias verti-
cales deben brindar una imagen de proyecto moderno,
con la mejor seguridad tanto perimetral como interna,
a través de agentes de seguridad en las entradas y sali-
das, asi como de un centro de monitoreo de cdmaras
de seguridad, todo aunado a un disefio confortable, lo
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cual brindaria de una aceptacién mas acelerada del
Proyecto.

Ubicacion

El Proyecto Residencial Centré se encontrar ubicado entre
21 Ave Sury 62 calle poniente, correspondiente a la ubica-
cién geografica de San Salvador. El terreno del Proyecto
consta de un area de 13,026.37 m?, con un area construc-
cién de 14,502.00 m?. El esquema de ubicacion es el si-
guiente:

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

Disefio y caracteristicas

El Proyecto comprende cinco torres de nueve pisos, con un
total de 180 apartamentos (36 apartamentos por torre), dis-
tribuidos en cinco tipologias diferentes, cuyas areas van
desde 52 m? hasta 99 m? de construccion. Ademas, contara
con 180 estacionamientos y diversas amenidades, que in-
cluirdn espacios recreativos y areas comunes para fomentar
la convivencia entre los residentes, contara con un disefio
vanguardista en una de las zonas mas emblemaéticas de la
capital. Sus amenidades incluyen area de juegos, sala de
usos multiples, areas verdes, canchas deportivas y estacio-
namiento para bicicletas.

Este complejo residencial ofrece una propuesta diferen-
ciada al combinar la proximidad a universidades, hospita-
les y centros culturales, con un disefio moderno y funcio-
nal. Busca atraer a inversionistas y residentes que valoren
la comodidad de vivir cerca del centro neuralgico de la ciu-
dad, en una zona perfilada como una de las mas dindmicas
de San Salvador.

Cabe precisar que el Proyecto Residencial Centré fue lan-
zado al publico a través de una feria inmobiliaria en octubre
de 2024. De acuerdo con el Originador, el Proyecto a la
fecha ha sido de gran aceptacion, logrando la preventa de
tres torres de apartamentos de un total de cinco torres con
las que contard el Condominio Residencial. De la preventa,
el 60% proviene de inversion local y el 40% de salvadore-
fios en el exterior, originandose la necesidad de aumentar
los precios para moderar la demanda; asimismo, el Origi-
nador expreso que a la fecha tienen aproximadamente 100
clientes potenciales en lista de espera. Lo anterior, €s un
indicador positivo sobre el nivel de demanda que tendré el
Proyecto.

Por otra parte, las caracteristicas propias con las que cuenta
el proyecto, destacando su cercania con el centro histdrico
revitalizado, lo califican no solo como una oportunidad de
inversion para renta tradicional; sino también, dejan abierta
la posibilidad de destinar sus apartamentos a esquemas de
alquiler de corto plazo.

En otro aspecto, el Proyecto cuenta con diferentes estudios
y permisos como: estudio de suelos, prospeccion sismica;
permiso de demolicién, autorizacion para ejecutar obras
(Ministerio de Cultura), permiso municipal de tala, viabili-
dad ambiental (Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales) resaltando que los impactos relacionados a la
ejecucion del Proyecto seran leves, por lo que no requiere
de una elaboracién de un Estudio de Impacto Ambiental;
asimismo, cuenta con el permiso de construccion, cuyo ac-
tualizacion mas reciente es de fecha 18 de febrero de 2025
con una vigencia de 5 afios, cabe sefialar que el terreno
donde estara ubicado el Proyecto se encuentra en etapa de
preparacion y adecuacion para la construccion, se prevé
que la etapa de construccion tenga una duracién aproxi-
mada de 17 meses.

En lo que respecta a competencia, el Originador expresd
que, dada la ubicacion estratégica del Proyecto, no cuenta
con otra oferta urbanistica con la que pueda compararse.
No obstante, considera que algunos proyectos de la zona
metropolitana de San Salvador, con similares caracteristi-
cas, podrian considerarse como la competencia méas apro-
Ximada.

ANALISIS FINANCIERO

Inversion Inicial

El Proyecto Residencial Centré alin no inicia su construc-
cién; no obstante, se destaca que varios gastos iniciales ya
fueron realizados por el Originador.

De acuerdo con el modelo financiero y a lo expresado por
el Originador, durante la etapa de construccion del Pro-
yecto Residencial Centré, el FTIRTC 01 no generard ingre-
sos y todos los gastos presupuestados para la edificacion y
demas obras seran sufragados principalmente por medio de
endeudamiento bancario y en menor medida de flujos in-
ternos por preventas de apartamentos. Una vez finalizada
la etapa de desarrollo del Proyecto, el mismo generara flu-
jos de efectivo a través de la comercializacion de los apar-
tamentos, para cubrir gastos de funcionamiento y final-
mente distribuir excedentes a los inversionistas al cabo del
mes 37 en el que se estaria liquidando el Fondo de Titula-
rizacion.

De acuerdo, al disefio de planta arquitecténica del Pro-
yecto, el area de construccidn totalizara 14,502.00 m? y en
funcion del modelo financiero del FTIRTC 01, el presu-
puesto del Proyecto registra un importe de US$23 millo-
nes; haciendo notar que el principal componente lo integra
el gasto en construccion, seguido por el valor del terreno,
el gasto financiero y las comisiones del financiamiento
bancario, asi como por los permisos, planos y disefios; y en
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menor medida por el capital de trabajo, que son necesarios
en la etapa inicial del Proyecto, el detalle es el siguiente:

Tabla 1. Detalle de Inversion — Proyecto
Residencial Centré

Terreno 1,028,481 4.5%
Permisos, planos y disefios 799,309 3.5%
Construccién 19,729,188 85.8%
Proyecto Total 21,556,978 93.7%
Intereses periodo de construccion 927,450 4.0%
Comisiones bancarias 66,275 0.3%
Valor de Proyecto 22,550,702 98.0%
Capital de trabajo 449,298 2.0%

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracién: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

El riesgo de aumento en los costos de los materiales de la
obra civil se encuentra adecuadamente mitigado, a criterio
de Zumma Ratings. De acuerdo con el Originador, la prac-
tica es negociar anticipos con los proveedores para mante-
ner los precios de los materiales.

Estructura Financiera

La inversion inicial del Proyecto Residencial Centré serd
financiada por : i) la emisidn de Valores de Titularizacion
— Titulos de Participacion (VTRTC 01) por US$1.8 millo-
nes, que seran canalizados mediante la operacion de per-
muta entre el Originador y Ricorp, como administrador del
FTIRTC 01, ii) un préstamo bancario por US$20 millones,
del cual se esperan desembolsos para completar el Proyecto
por un total de US$19.1 millones; v iii) por los flujos inter-
nos que genere el Proyecto a través de las preventas (reser-
vas y primas recibidas) durante la etapa de construccion por
US$2.1 millones. En ese sentido, la estructura financiera es
alrededor de 83.0% deuda bancaria, 8.9% flujos internos y
8.0% capital.

El plazo del préstamo es de 3 afios, con un periodo de gra-
cia de 17 meses. A criterio de Zumma Ratings, las condi-
ciones del plazo y periodo de gracia del préstamo son ade-
cuadas, dada la naturaleza del Proyecto, que permite calzar
de manera apropiada con los flujos que se perciban por la
comercializacion de los apartamentos.

Durante la etapa de construccion se aprecia un comporta-
miento creciente de la relacion pasivo/patrimonio, pro-
ducto de los desembolsos parciales del préstamo bancario
y de los ingresos diferidos por la preventa de apartamentos,
ubicandose en 11.1 veces en el mes 18. Finalizada la cons-
truccion del Proyecto, el pasivo disminuye por la amortiza-
cion de la deuda, hasta su cancelacion total en el mes 36 y
por el reconocimiento de los ingresos diferidos en el Estado
de Resultados. Similar comportamiento se observa en la re-
lacién deuda/EBITDA, la cual tendria su punto mas alto de
447.9 veces en el mes 18 y posteriormente disminuye mes
a mes hasta extinguir la deuda al cabo de los tres afios de
vida del Fondo, con los ingresos que el FTIRTC 01 percibe
de la venta total del Proyecto.

Gréfica 1. FTIRTC 01: Endeudamiento
Pasivo / Patrimonio (veces)
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Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracién: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

Por su parte, una vez finalizado el periodo de gracia del
préstamo, la relacion flujo de caja libre/servicio de la deuda
muestra una baja cobertura que oscila entre 1.04 veces y
1.19 veces (mes 18 a mes 34), y habiendo amortizado la
mayor proporcion de la deuda bancaria, al mes 35 esta co-
bertura aumenta a 2.03 veces.

En otro aspecto, la relacion valor del inmueble/deuda re-
fleja un nivel de 159.5% en el mes 3, dado que Unicamente
ha recibido tres desembolsos del préstamo bancario; con-
forme el FTIRTC 01 recibe méas desembolsos bancarios
con el avance de la construccion, este indicador se va redu-
ciendo hasta 120.4% en el mes 18, a partir del cual inicia la
amortizacion del préstamo que lleva a aumentar dicha ra-
z6n financiera a 209.9% en el mes 33. A juicio de Zumma
Ratings, dicho comportamiento esta alineado con el plazo
de la emisién considerandose razonable por la naturaleza
del Proyecto.

Estructura de Ingresos

Las cinco torres del Proyecto Residencial Centré, poseen
un total de 180 apartamentos, en un area de 11,881 m? de
construccidn, con disponibilidad de cinco tipos diferentes
de apartamentos y un precio promedio de US$143,306.42.

De acuerdo con el modelo financiero, en el mes 17 se esta-
ria finalizando la construccién del Proyecto, y posterior-
mente hasta el mes 36 se completaria la comercializacion
de los apartamentos por un valor total estimado en
US$25,795,156.

Se sefiala que los ingresos proyectados en el modelo finan-
ciero han sido determinados aplicando un precio de venta
por metro cuadrado de construccién que representa una re-
duccion del 9% con respecto al precio promedio
(US$2,385/m?) observado en proyectos residenciales de
caracteristicas similares, ubicados en el area metropolitana
de San Salvador. Asimismo, dicho precio se encuentra por
debajo del valor més alto identificado en el mercado, el
cual alcanza los US$2,963/mz2.

Cabe precisar que el Contrato de Titularizacion, establece
una Politica de Inversion de los Flujos Financieros del
FTIRTC 01, la cual habilita a dicho Fondo para administrar
los flujos financieros que reciba pudiéndolos colocar ade-
mas de depdsitos bancarios en cuenta corriente y de ahorro,
en depdsitos a un plazo méaximo de 360 dias, titulos valores
emitidos por El Salvador y por el Banco Central de Reserva
de EIl Salador, asi como por valores de oferta publica y
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cuotas de participacion en Fondos de Inversién abiertos re-
gistrados en El Salvador.

Estructura de Egresos

Los gastos del FTIRTC 01 estaran integrados por: costo de
venta, gastos de venta y comercializacion, gastos adminis-
trativos, gastos del Fondo, gastos financieros y otros. En
ese contexto, finalizada la construccion del Proyecto, en el
periodo en que obtiene ingresos por la venta de los aparta-
mentos, el margen EBITDA refleja un promedio de 9.9%;
asimismo, se destaca que el costo de venta es el egreso de
mayor relevancia que absorbe el 89% de los ingresos. En
la etapa de comercializacion de los apartamentos, el total
de egresos ascenderia a US$25,219,169.

Otro aspecto relevante con relacion al costo de ventas es
que se deriva de la inversion en obra gris y gastos indirectos
de la construccidn, habiendo sido estimado con factores in-
flacionarios de entre 5% y 10% en algunos rubros mas sus-
ceptibles de sufrir cambios en sus precios.

Por otra parte, se sefiala que si durante la construccion de
cualquier fase del Proyecto se determina que el presupuesto
de construccion proporcionado por el Originador es insufi-
ciente debido a incrementos de costos, omisiones, errores
u otras situaciones que sean imputables al Originador, a ter-
ceros contratados por éste, a quien haya elaborado los dise-
fios 0 a quien haya elaborado el presupuesto, el Originador
estard obligado a realizar aportes adicionales a razén de
US$1,000.00 o sus multiplos por cada Valor de Titulariza-
cion — Titulos de Participacion de la serie A, hasta cubrir el
monto del incremento de costos.

Del mismo modo, si durante cualquier etapa de la construc-
cion o finalizacion del Proyecto e incluso en la etapa de
comercializacion se determinan necesidades de liquidez en
el FTIRTC 01 por retrasos o incumplimientos en los con-
tratos o promesas suscritas en la comercializacion del Pro-
yecto, o por cualquier otra causa, en esos casos, Basaltica
estara obligada a realizar aportes adicionales que se mate-
rializaran en la adquisicion de nuevos Valores de Titulari-
zacion - Titulos de Participacion, hasta cubrir el monto del
incremento de costos en la etapa de construccion y/o fina-
lizacion del Proyecto o el monto requerido para cubrir las
necesidades de liquidez del Fondo.

Rentabilidad del Proyecto

El FTIRTC 01 contard como minimo con dos series de Va-
lores de Titularizacion — Titulos de Participacion, y en linea
con su politica de distribucion de dividendos, repartir ex-
cedentes hasta el mes 37 (liquidacion del Fondo) por una
suma estimada de US$575,711 que se originaria por la
venta total del Proyecto Residencial Centré.

Asimismo, se destaca que los excedentes a distribuir repre-
sentaran el 31.3% de los titulos valores a colocarse y la tasa
interna de retorno anual de los titulos sera de 8.85%, tal
como se presenta a continuacion:

Tabla 2. Colocacion y rentabilidad de Titulos Valores

A 1,826,000 , 1826 570,710 | 1826000 , 8.85%

B 16,000 16 5001 16000 8.85%

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracién: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

A juicio de Zumma Ratings, algunas variables clave que
determinaran si el desempefio real del Proyecto Residencial
Centré sera similar a sus proyecciones son: i) que la cons-
truccion no experimente desfases relevantes en su crono-
grama; ii) el nivel de demanda potencial del proyecto no se
reduzca; y iii) que el precio de venta del m?de construccion
se mantenga estable. Por otra parte, se valora que los su-
puestos asumidos en la proyeccion de cifras son razona-
bles.

En otro aspecto, Zumma Ratings ha realizado escenarios de
estrés para analizar la sensibilidad de los excedentes y el
rendimiento del Proyecto Residencial Centré. El escenario
base que se toma para la evaluacion, es el modelo finan-
ciero elaborado por la Sociedad Titularizadora.

La variable seleccionada para estresar los flujos del pro-
yecto ha sido el precio de venta del m? de construccion. De
acuerdo con la estructuracion del modelo financiero, el
FTIRTC 01 estaria repartiendo dividendos al final del
plazo de tres afios del Fondo, momento en el cual ya estaria
vendida la totalidad del Proyecto. En un escenario de re-
duccion del 2% del precio de venta del m? de construccion,
la rentabilidad disminuiria a 1.02%, determinado por los
menores volimenes de excedentes.

Por su parte, una reduccion del 2.21% en el precio de venta
del m? de construccidn, resulta en un rendimiento igual a
cero; es decir, es el nivel de reduccion en el que no hay
pérdidas ni ganancias.

En linea con lo anterior, Zuma Ratings es de la opinion que
el proyecto inmobiliario presenta sensibilidad en la renta-
bilidad ante cambios en el precio de venta del m? de cons-
truccion. No obstante, se considera que la probabilidad de
ocurrencia de escenarios de menores precios es baja, de-
bido a los aspectos y mitigantes siguientes:

1) No hay complejos residenciales similares en la zona
donde estara ubicado el Proyecto, convirtiéndolo en una al-
ternativa muy atractiva por su ubicacién céntrica en una
zona que estd cobrando plusvalor; 2) En funcién de las
perspectivas de la oferta y la demanda de vivienda, el pre-
cio de venta por m? de construccion podria situarse por en-
cima del establecido en el modelo financiero; 3) El costo
de construccidn presupuestado ha sido mayor, anticipan-
dose a alzas del mercado; 4) A partir del lanzamiento al
publico del Proyecto Residencial Centré, este ha sido de
gran aceptacion y se ha realizado la preventa del 60% de
los apartamentos (3 torres); 5) Existe la posibilidad que el
Fondo amortice mas capital de la deuda bancaria con el
producto de las ventas de los apartamentos para disminuir
el gasto financiero y mejorar la rentabilidad; y 6) El Origi-
nador comunicé a los potenciales compradores, que posi-
blemente habria incremento en los precios de los aparta-
mentos, destacando que éstos mantienen su interés en ad-
quirir los apartamentos del Proyecto.
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ESTADOS FINANCIEROS PROYECTADOS

ANEXO1

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA CENTRE 01

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA
(En US Délares)

ACTIVO

Activo Corriente

Efectivo

Gastos pagados por anticipado (comisiones venta)
Total Activo corriente

Activo no Corriente

Inversién en Inmuebles
Total Activo no Corriente

TOTAL ACTIVO

PASIVO

Préstamos con instituciones bancarias

Excedentes acumulados

Ingresos diferidos

TOTAL PASIVO

Patrimonio

Titulos de participacion

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

JUN.25
(Mes 0) %
264,600 12%
- 0%
264,600 12%
1,864,049 88%
1,864,049 88%

2,128,649 100%

- 0%
- 0%
286,649 13%
286,649 13%

1,842,000 87%
1,842,000 87%
2,128,649 100%

SEP.25

(Mes 3) %

131,677
361,132
492,809

2%
6%
8%

5,582,181 92%
5,582,181 92%
6,074,990 100%

3,500,000 58%
- 0%
732,990 12%
4,232,990 70%

1,842,000 30%
1,842,000 30%
6,074,990 100%

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA CENTRE 01

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA
(En US Délares)

ACTIVO

Activo Corriente

Efectivo

Gastos pagados por anticipado (comisiones venta)
Total Activo corriente

Activo no Corriente

Inversién en Inmuebles
Total Activo no Corriente

TOTAL ACTIVO

PASIVO

Préstamos con instituciones bancarias

Excedentes acumulados

Ingresos diferidos

TOTAL PASIVO

Patrimonio

Titulos de participacion

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

MAR.27

(Mes 21) %

1%
2%
2%

160,665
285,104
445,769

18,076,810 98%
18,076,810 98%
18,522,579 100%

80%
-1%
11%
90%

14,755,553

(111,434)
2,036,460
16,680,579

1,842,000 10%
1,842,000 10%
18,522,579 100%

JUN.27

(Mes 24) %

175,079
228,083
403,162

1%
2%
3%

14,461,448 97%
14,461,448 97%
14,864,610 100%

11,497,217
(103,775)

1,629,168

13,022,610

77%
-1%
11%
88%

1,842,000 12%
1,842,000 12%
14,864,610 100%

DIC.25

(Mes 6) %

138,409
361,132
499,541

1%
4%
5%

9,214,293  95%
9,214,293 95%
9,713,835 100%

6,700,000 69%

- 0%
1,171,835 12%
7,871,835 81%

1,842,000 19%
1,842,000 19%
9,713,835 100%

SEP.27

(Mes 27) %

275,590
171,063
446,653

2%
2%
4%

10,846,086 96%
10,846,086 96%
11,292,738 100%

8,238,882
(10,019)

1,221,876

9,450,738

73%

0%
11%
84%

1,842,000 16%
1,842,000 16%
11,292,738 100%

MAR.26
(Mes 9) %

132,390
361,132
493,522

1%
3%
4%

12,859,158 96%
12,859,158 96%
13,352,679 100%

9,900,000 74%
- 0%
1,610,679 12%
11,510,679 86%

1,842,000 14%
1,842,000 14%
13,352,679 100%

DIC.27

(Mes 30) %

391,331
114,042
505,373

5%
1%
7%

7,230,724  93%
7,230,724  93%
7,736,097 100%

4,980,546
98,967
814,584
5,894,097

64%

1%
11%
76%

1,842,000 24%
1,842,000 24%
7,736,097 100%
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JUN.26

(Mes 12) %

147,325
361,132
508,458

1%
2%
3%

16,583,066 97%
16,583,066 97%
17,091,524 100%

13,200,000 77%
- 0%
2,049,524 12%
15,249,524  89%

1,842,000 11%
1,842,000 11%
17,091,524 100%

MAR.28

(Mes 33) %

615,656
57,021
672,677

14%
1%
16%

3,615,362 84%
3,615,362 84%
4,288,039 100%

1,722,211
316,536
407,292

2,446,039

40%
7%
9%

57%

1,842,000 43%
1,842,000 43%
4,288,039 100%

SEP.26

(Mes 15) %

126,061
361,132
487,193

1%
2%
2%

20,343,175 98%
20,343,175 98%
20,830,368 100%

16,500,000 79%
- 0%
2,488,368 12%
18,988,368 91%

1,842,000 9%
1,842,000 9%
20,830,368 100%

JUN.28

(Mes 36) %

2,417,987 100%
- 0%
2,417,987 100%

© 0%
©) 0%
2,417,987 100%

- 0%
575,987 24%
- 0%
575,987 24%

1,842,000 76%
1,842,000 76%
2,417,987 100%

DIC.26
(Mes 18) %

190,914
342,125
533,039

1%
2%
2%

21,692,171 98%
21,692,171 98%
22,225,210 100%

18,013,888

(74,429)
2,443,752
20,383,210

81%

0%
11%
92%

1,842,000 8%
1,842,000 8%
22,225,210 100%

JuL.28

(Mes 37)

[
Liquidacion %



FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA CENTRE 01
ESTADO DE DETERMINACION DE EXCEDENTES DEL FONDO

(En US Délares)

Ingresos
Ingresos por Ventas

Gastos

Costo de Venta

Gastos Administrativos

Gastos de Ventay Comercializacion
Gastos del Fondo

Excedente antes de otros gastos y gastos financieros
Otros gastos

Gastos Financieros

Excedente antes impuesto
Impuesto sobre la Renta
Excedente del ejercicio

JUN.25
(Mes 0)

%

SEP.25
(Mes 3)

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA CENTRE 01
ESTADO DE DETERMINACION DE EXCEDENTES DEL FONDO

(En US Délares)

Ingresos
Ingresos por Ventas

Gastos

Costo de Venta

Gastos Administrativos

Gastos de Ventay Comercializacion
Gastos del Fondo

Excedente antes de otros gastos y gastos financieros
Otros gastos

Gastos Financieros

Excedente antes impuesto
Impuesto sobre la Renta
Excedente del ejercicio
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MAR.27

(Mes 21)

%

4,072,919 100%
4,072,919 100%

3,805,074 93%
3,615,362 89%

27,729
145439
16,544
267,846
150
304,700
(37,004)

(37,004)

1%
4%
0%
7%
0%
7%
-1%
0%
-1%

JUN.27

(Mes 24)

%

%

8,145,839 100%
8,145,839 100%

7,624,134
7,230,724
51,195
290,878
51,338
521,704
300
550,750
(29,346)

(29,346)

94%
89%
1%
4%
1%
6%
0%
7%
0%
0%
0%

DIC.25

(Mes 6)

SEP.27

(Mes 27)

%

%

12,218,758 100%
12,218,758 100%

11,420,682
10,846,086
70,397
436,318
67,881
798,076

450

733,216
64,410

64,410
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93%
89%
1%
4%
1%
7%
0%
6%
1%
0%
1%

MAR.26
(Mes 9)

DIC.27
(Mes 30)

%

%

16,291,677 100%
16,291,677 100%

15,261,080
14,461,448
127,701
581,757
90,175
1,030,597
600
856,601
173,396

173,396

94%
89%
1%
4%
1%
6%
0%
5%
1%
0%
1%

JUN.26
(Mes 12)

MAR.28
(Mes 33)

%

%

4,072,919 100%
4,072,919 100%

3,788,021
3,615,362
10,676
145,439
16,544
284,898
150
67,179
217,569

217,569

93%
89%
0%
4%
0%
7%
0%
2%
5%
0%
5%

SEP.26

(Mes 15)

JUN.28
(Mes 36)

%

%

8,145,839 100%
8,145,839 100%

7,587,779
7,230,724
17,090
290,878
49,088
558,060
300
80,739
477,020

477,020

93%
89%
0%
4%
1%
7%
0%
1%
6%
0%
6%

DIC.26
(Mes 18)

%

1,357,640 100%
1,357,640 100%

1,317,419
1,205,121
52,554
48,480
11,265
40,221
50
114,600

(74,429)

(74,429)

JUL.28
(Mes 37)

Liquidacion

276

276
(276)

(276)

(276)

97%
89%
4%
4%
1%
3%
0%
8%
-5%
0%
-5%

%



La opinion del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituira una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emision; sino un
factor complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinion en la que se haya comprobado
deficiencia o mala intencion, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes.

La Metodologia de Clasificacion utilizada en el andlisis fue la siguiente: “Metodologia de Clasificacion de Bonos Producto de Titulizacion”. Las clasificaciones
publicas, criterios, Cédigo de Conducta y metodologias de Zumma Ratings, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo (Zumma Ratings) estan disponibles en
todo momento en el sitio web www.zummaratings.com.

Las clasificaciones crediticias emitidas por Zumma Ratings constituyen las opiniones actuales de Zumma Ratings sobre el riesgo crediticio futuro relativo de
entidades, compromisos crediticios o deuda o valores similares a deuda, y las clasificaciones crediticias y publicaciones de investigacion publicadas por
Zumma Ratings (las “publicaciones de Zumma Ratings”) que pueden incluir opiniones actuales de Zumma Ratings sobre el riesgo crediticio futuro relativo
de entidades, compromisos crediticios o deuda o valores similares a deuda. Zumma Ratings define riesgo crediticio como el riesgo de que una entidad no
pueda cumplir con sus obligaciones contractuales, financieras una vez que dichas obligaciones se vuelven exigibles, y cualquier pérdida financiera estimada
en caso de incumplimiento. Las clasificaciones crediticias no toman en cuenta cualquier otro riesgo, incluyen sin limitacién: riesgo de liquidez, riesgo legal,
riesgo de valor de mercado o volatilidad de precio. Las clasificaciones crediticias y publicaciones de Zumma Ratings no constituyen ni proporcionan reco-
mendacioén o asesoria financiera o de inversion, y las clasificaciones crediticias y publicaciones de Zumma Ratings no constituyen ni proporcionan recomen-
daciones para comprar, vender o mantener valores determinados; todas las decisiones son exclusiva responsabilidad del inversionista.

Derechos de autor por Zumma Ratings. La reproduccion o distribucién total o parcial de los contenidos producidos por Zumma Ratings, se entenderan
protegidos por las leyes relativas a la propiedad intelectual desde el momento de su creacién; por lo tanto, estara prohibida su reproduccioén, salvo con
autorizacion previa y por escrito de forma electrénica. Todos los derechos reservados. Toda la informacion aqui contenida se encuentra protegida por Ley
de Propiedad Intelectual, y ninguna de dicha informacién podra ser copiada, reproducida, reformulada, transmitida, transferida, difundida, redistribuida o
revendida de cualquier manera, o archivada para uso posterior en cualquiera de los propésitos antes referidos, en su totalidad o en parte, en cualquier forma
0 manera o por cualquier medio, por cualquier persona sin el consentimiento previo por escrito de Zumma Ratings.

Toda la informacién aqui contenida es obtenida por Zumma Ratings de fuentes consideradas precisas y confiables. Zumma Ratings lleva a cabo una
investigacion razonable de la informacién factual sobre la que se base de acuerdo con sus propias metodologias de clasificacién, y obtiene verificacion
razonable de dicha informacion de fuentes independientes, en la medida de que dichas fuentes se encuentren disponibles para una emisién dada o en una
determinada jurisdiccion. La forma en que Zumma Ratings lleve a cabo la investigacion factual y el alcance de la verificacion por parte de terceros que se
obtenga variard dependiendo de la naturaleza de la emision calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccién en que se ofrece y coloca la
emision y/o donde el emisor se encuentra, la disponibilidad y la naturaleza de la informacién publica relevante, el acceso a representantes de la administra-
cién del emisor y sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos
acordadas, evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de
fuentes de verificacion independiente y competentes de terceros con respecto a la emisién en particular o en la jurisdiccion del emisor, y una variedad de
otros factores. Los usuarios de clasificaciones e informes de Zumma Ratings deben entender que ni una investigacion mayor de hechos ni la verificacion
por terceros puede asegurar que toda la informacién en la que Zumma Ratings se basa en relacién con una clasificacién o un informe seré exacta y completa.
En Gltima instancia, el emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a Zumma Ratings y al mercado en los
documentos de oferta y otros informes.

Zumma Ratings es una entidad supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero y ademas sujeta al cumplimiento de la Ley contra el Lavado de
Dinero y Activos; en tal sentido, Zumma Ratings podra solicitar en cualquier momento informacién para el cumplimiento de las leyes y normativas aplicables,
como politicas de conozca a su cliente para la realizaciéon de una debida Diligencia.

Confidencialidad. Referente a la informacion recibida para la evaluacién y clasificacion Zumma Ratings ha accedido y accedera a informacién que sera
tratada como CONFIDENCIAL, la cual es y serd compartida por el emisor cumpliendo con todas las disposiciones legales en materia de reserva bancaria,
proteccion de datos de caracter personal, debiendo este garantizar que posee autorizacion de los titulares de los datos para compartir informacion. Ninguna
informacién sera compartida cedida o trasmitida por Zumma Ratings sino dentro del contexto de la Legislacion aplicable. No se considerara informacion
confidencial aquella que sea de dominio publico o que haya sido obtenida por Zumma Ratings por otros medios dentro del contexto del respeto a la autode-
terminacion informativa y serd utilizada exclusivamente para la finalidad de los servicios de clasificacion.

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.
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Anexo 10: Certificacion de Accionistas Relevantes del Representante de
Tenedores de Valores
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San Salvador Centro, San Salvador, 9 de enero de 2025

Licenciado

Remo José Martin Bardi Ocaiia
Director Ejecutivo

RICORP Titularizadora, S.A.
Presente

Estimado Licenciado Bardi:

Por este medio se hace de su conocimiento que al 08 de enero de 2025 existe en nuestra ndmina
de accionistas sélo una sociedad con mas del 10% de participacién social de la sociedad.

En razon de lo anterior a continuacion se detalla el accionista con mas del 10% de participacion
social de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, la cual es
nuestra Holding.

ACCIONISTA PARTICIPACION %
FINANCE EXCHANGE AND TRADING COMPANY 99%

Asi mismo se hace de su conocimiento que el Ingeniero Roberto Joseph Zamora Llanes es el Unico
accionista con mas del 10% de la participacién accionaria de la sociedad Finance Exchange And
Trading Company.

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacién del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Centré 01, a esta fecha no existe relacion, ya sea de propiedad,
comercial u otra con otros participantes del proceso de titularizacion excluyéndose las relaciones
gue surjan como productos de la emision.

Atentamente,

Sandra Maria Munguia Palomo
Representante Legal
LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Edificio INSIGNE oficina 602, Local 7, Av. Las Magnolias #206, Col. San Benito
San Salvador, El Salvador, C.A. — Teléfonos (503) 2566- 6000 y 2524-5893 Ext. 700
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